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Uvod

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej ,,mesto®) prostrednictvom sekcie ndjomného byvania
vyhldsilo v decembri 2021 VWyzvu na predkladanie Ziadosti ha zmenu Uzemného pldnu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,UPN mesta®) za G&elom zvyéenia dostupnosti byvania (dalej len
Vyzva®). Vyzva bola vyhldsend na zdklade rdmcovych dokumentov — Koncepcie mestskej bytovej politiky pre
roky 2020 - 2030 (schvdlend mestskym zastupitelstvom 18.02.2021 uznesenim &. 743/2021) a Metodiky zmien
Uzemného pldnu v zdujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania (zobratd na vedomie mestskym zastupitelstvom 24.06.2021 uznesenim &. 917/2021). Cielom tejto
vyzvy bolo zvysenie dostupnosti byvania prostrednictvom vystavby novych bytovych domov s podielom
mestského ndjomného byvania. Vyzva bola otvorend od polovice decembra 2021 do konca aprila 2022. Pocas
tohto obdobia bolo dorudenych 128 ziadosti najmé od developerov a fyzickych oséb vlastniacich pozemky na
Gzem{ Bratislavy. Vzhladom na velky podet Ziadosti v mestskej Gasti (dalej len ,MC*) RuZinov - v zéne Mlynské
nivy (16 dorudenych Ziadosti), pristipilo mesto k spracovaniu urbanistickej &tudie (dalej len ,US%)
Metropolithym instititom Bratislavy (dalej len ,MIB“) (HI. m. SR Bratislava, 2023).

Mestskd urbanistickd tddia zény Mlynské nivy (dalej len ,MUS®) je pilotnym projektom nielen &o sa tyka
napifania zdmeru mesta v budovani ndjomného bytového fondu, ale aj projektom, v ktorom je premietnutd
dlhodobd politika mesta vyplyvajuca z prijatych koncepénych dokumentov, najmda Programu hospoddrskeho
a socidlneho rozvoja - Bratislava 2030, Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030, US vygkového
zénovania, &i US brownfieldov s Gstrednym cielom budovania kompaktného a udrzatelného mesta.

Ide o prvt US koordinujicu zdujmy vlastnikov pozemkov a verejny zdujem obyvatelov. MIB ako spravovatel
MUS v rémci zabezpedenia koordinovaného pristupu pristipil k uzatvdraniu zmldv o spoluprdci a poskytnuti
prispevku na spracovanie US s jednotlivymi Ziadatelmi o zmenu UPN mesta.

Zmena UPN mesta prinesie do Uzemia dvojndsobok bytov a obyvatelov oproti navrhovanému poctu
obyvatelov v zéne v zmysle platného UPN mesta. Predmetné zédmery odrdZajl vysoky potencidl pévodne
industridlnej zény na jej komplexnu transformdciu.

U&el pouzitia urbanistickej tudie

Zdmerom mesta je okrem rozvoja ndjomného byvania aj rozvijanie transformacénych utzemi dlhodobo
evidovanych ako brownfieldy s primdrnym zameranim sa na dotvdranie centra mesta a vnutorného mesta ako
komplexného mestského prostredia modernych stvrti kompaktného mesta.

Uselom MUS je preverit mo2nosti transformdcie Uzemia na plnohodnotnd mestskd &tvrt v nadvéznosti na
jestvujlice obytné Struktuiry, zhodnotit limity Uzemia, stanovit zodpovedajicu koncepciu daldieho rozvoja
Uzemia, zdsady, regulacné principy a prevddzkové pravidld vyuzitia Gzemia.

V rémei MUS budu definované potreby Gzemia, vyplyvajice z jej transformdcie. Vzniknuté ndroky na verejnu
obdiansku vybavenost (dalej len ,,OV*) budu slizit ako podklad pre rokovania s developermi, od ktorych bude
pozadované sa na jej realizdcii spolupodielat. Zdkladom pre vysku a mieru spoluprdce bude aktualizovand
»Metodika zmien Gzemného pldnu v zdujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a
zvySovanie dostupnosti byvania® ktorej aktualizdcia bude spodivat v rozdireni moznosti kontriblcie pre
developerov. V stucasnosti platnd metodika je zalozend na moznosti kontriblcie vo forme odvodu bytov do
fondu mestskych ndjomnych bytov. Aktualizdcia md ambiciu priniest veobecnejdiu formu, ktorou by mal byt
bud' finanény prispevok viazany na konkrétnu aktivitu (napr. stavba elektri¢kovej trate), alebo nefinandné
plnenie v inych formdch (pozemok, stavba $koly, stavba parku prevedeného do vlastnictva mesta,
vypracovanie projektovej dokumentdcie).

MUS overuje moZnosti prehodnotenia funkéného vyuzitia a priestorovej reguldcie pléch uréenych v UPN mesta
a navrhuje v Gzemi zmenu UPN mesta za Géelom podpory tvorby komplexného mestského prostredia. Kladne
prerokovand MUS bude sltzit ako Gzemnopldnovaci podklad pre zmeny a doplinky (dalej len ,ZaD“) UPN
mesta.
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Hlavné ciele riesenia

Uzemie MUS dnes z80 % predstavujd transformadné Gzemia a v 34 % je nevyhnutnd zmena stdasného
funkéného vyuzitia, ¢o umozni transformdciu Uzemia na ucelené mestské prostredie. Vzhladom na polohovy
potencidl Gzemia v priamom kontakte s centrom mesta a celomestskym centrom (dalej len ,,CMC*) so zénou
vyskovych stavieb a jeho zdsadny vplyv na mozny rozvoj kompaktného mesta je nevyhnutnd koordinovand
intervencia zo strany mesta.

Ambiciou MUS je na zéklade podrobnych analyz s vyhodnotenim potencidlu a limitov Uzemia, zosuladit
jednotlivé zdmery v Gzemi a systematicky koordinovat rozvoj Gzemia so zohladnenim potrieb mesta a jeho
obyvatelov a zdujmami vlastnikov jednotlivych pozemkov. Ide o zmenu paradigmy v pldnovani mestskych
Stvrti, &i zén, kedy mesto preberd na seba aktivnu dlohu hlavného koordindtora za viacerych aktérov v Gizemi,
ktord si vyzaduje otvoreny pristup k spoluprdci a hladaniu kompromisov.

Mesto md zdujem sustredit svoj rozvoj najmd smerom dovnutra, preto je jednym z hlavnych cielov recykldcia
Uzemi brownfieldov a velkych transformacnych Uzemi vnitorného mesta pre aktudlne potreby obyvatelov
vytvorenim komplexného mestského prostredia modernej stvrte kompaktného mesta. Kompaktné mesto sa
nedd budovat solitérmi a modernistickym pristupom k urbanizmu. Z tohto dévodu MUS overuje navygenie
koeficientu zastavanosti za U¢elom preferovania typicky mestskej struktury s blokovou zdstavbou. Koncept
rieSenia zény presadzuje urbanistické principy, ktoré zo zény MUS neurobia noclahdref, & monofunkénu
administrativnu $tvrt. Transformdcia zény MUS na atraktivne multifunk&né prostredie poskytne nové
prilezitosti pre mestsky rozvoj prostrednictvom zmiesaného vyuzitia pre byvanie, pracovné prilezitosti aj
oddych a rekredciu.

Vzhladom na potrebu mesta zlepsit klimatické pomery v centrdinych dastiach mesta s prevahou byvania, je
potreba aktivne pristlpit k reguldcii pléch zeleno-modrej infrastruktiary (dalej len ,ZMI) a poskytnut novy
systém nardbania s plochami zelene &i priepustnostou povrchov v Gzemi a nastavit celomestské principy
vhodného riesenia. Riesené Uzemie je modelovym Uzemim pre overenie nastavenych principov reguldcie ZMl,
ako aj aplikdciu nového komplexného ndstroja — Ekoindexu.

Koncepcia rozvoja zény je zalozend na principoch 15-mindtového mesta, ktoré zefektiviiuju mobilitu
obyvatelov a zvySuje bezpednost a kvalitu Zivota v mestskych tvrtiach. Preto je jednym z cielov rie$enia qj
novy pristup k dopravnej obsluhe Uzemia s dérazom na utlmovanie tranzitnej individudlnej automobilovej
dopravy s posilnenim hromadnej osobnej dopravy, ako aj cyklodopravy a pesieho pohybu v zéne.

Sulad rieSenia so zadanim

MUS je vypracovand v stlade s prisludnymi ustanoveniami zdkona & 50/1976 Zb. o dzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon®) s vhldskou &. 55/2001Z. z. o
uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii a v sulade so zadanim odsuhlasenym
orgdnom Uzemného pldnovania (3/2023), ktoré definuje $pecificky Udel pouZitia MUS a hlavné ciele riegenia.
Zadanie zdroven urcéuje obsah, rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej casti MUS.

éistopis MUS je spracovany na podklade vyhodnotenia pripomienok uplatnenych v prerokovani v zmysle
variantu 2 Ndvrhu MUS.

Vymedzenie rie§eného Gzemia a tzemia SirSich vztahov

Uzemie &irsich vztahov je vzhladom na potrebu podpory prepojenia rieseného Uzemia na kontaktné zény s
roznym charakterom urbanistickych struktur i prevddzkového vyuzitia — Zimny pristayv, zéna Chalupkova, zéna
Pribinova, Ruzovd dolina, sidlisko Trdvniky, Prievoz a Domové role, vymedzené ulicami Dostojevsky rad -
Zdhradnicka — Ruzinovskd — Tomdsikova — Kastiel'ska - Parkovd - vlecka vedica do aredlu Slovnaftu — Maly
Dunaj — Dunaj — Stary most.

Riesené Uzemie je vymedzené ulicami Kosickd — Prievozskd — Hranicnd - telesom dial'nice D1 - Pristavnym
mostom a Pristavnou (obrdzok 1).
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Obrdzok T: Vymedzenie rieseného uzemia a Sirsich vztahov

J' Hranica $irsich vztahov

1 1 Hranica riegeného tzemia

Zdroj: Vlastné spracovanie

Historicky kontext izemia

Na Uzemi Bratislavy bol hlavnou riednou osou Dunaj s meandrujicimi ramenami, ktory vytvoril mnozstvo
ndnosov a rieénych ostrovov. Jedno z ramien kedysi delilo aj ul. Mlynskych niv. I$lo o tzv. Malé Novozdmocké
rameno, neskdr oznacované ako Mlynské rameno, ktoré pokracovalo smerom na Prievoz a vo Vrakuni sa
vlievalo do Malého Dunaja. Rieéne rameno vytvdralo na Uzemi Mlynskych niv rieény ostrov zvany Mlynsky,
prdave z dévodu umiesthnovania mlynov. Krizovanie s Kosickou bolo vyznamnym uzlom z dévodu existencie
dreveného mostu (Hrné&drovg, 2016).

Prirodné prostredie s mlynmi muselo ustipit postupnej industrializdcii a rameno bolo koncom 19. storodia
zasypané. Uzemie zazilo najvédsi rozmach pre rozvoj priemyslu po vybudovani nedalekej zeleznidnej stanice
Nivy (priblizne na mieste budovy VUB banky). Uzemie Mlynskych niv predstavovalo od 19. storogia vychodnu
zdkladnu pracovnych prilezitosti mesta v podobe tovdrenskych komplexov a vyrobnych aredlov, na ktoré bolo
naviazané dobudovanie kontaktnych Gzemi obytnych étruktdr (Paulik, 2023).

Pri ul. Mlynské nivy sa od zdpadu na vychod nachddzali podniky: Kabelovd tovdren, tzv. Kablo, Vojenské
skladisko proviantu, Papierna, tovdren kozi Herkules, tovdren na hnacie remene Brill, Plyndrne, strojové zdvody
Dunkler, povrazdren a parny mlyn Helle, neskdr pribudli Bratislavské automobilové zdvody a vyrobna
stavebnych materidlov smerom k Bajkalske;j.
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Poslednou budovou pripominajlcou rakusko-uhorsky industridlny charakter tzemia bola trojpodlaznd budova
parného mlynu na rohu Plyndrenskej ul. a Mlynskych niv z konca 19. storocia. Pévodne sltzila ako mlyn, v 50-
tych rokoch 20. storocia tu sidlila bratislavskd pobocka firmy Medichemia. Potom sa budova dostala do
majetku Slovenskej akadémie vied (dalej len ,SAV¥) (obrdzok 2). Do roku 1997 sa tu nachddzalo Ustav
experimentdlnej onkoldgie SAV a pracoviskd Ustavu ekoldgie, v roku 2008 véak bola asanovand. V tomto
obdobi v Bratislave prebehlo vyrazné buranie industridineho dedidstva mesta (KOPT - Klub ochrany
technickych pamiatok, 2008).

V 90-tych rokoch doslo k Utlmu, ¢i zdniku viacerych podnikov v danej zéne, boli zrusené ndkladné dopravné
trasy a zelezni¢né vlecky v Uzemi a postupne dochddzalo k transformdcii Uzemia na centrum pracovnych
prilezitosti s administrativnym charakterom v podobe novych business centier, ¢i réznych vyskovych akcentov.
Po roku 2000 bolo v zemi viacero zdmerov na vystavbu vyskovych objektov sustredenych najma v dasti zény
Mlynské nivy zdpad, k naplneniu zdmerov vyskovych stavieb véak v tejto Casti zény neprislo a ekonomicky
potencidl sa presunul do zény Chalupkova. Pre Uzemie nebola spracovand komplexnd US a zédmery prevazne
administrativnych budov sa v Uzemi umiestnovali jednotlivo, aditivnym spdsobom, s individudlnym
vyhodnocovanim zdmerov bez preverenia Sirsich slvislosti a bez podpory vzdjomnych prepojeni v Gzemi.

Obrdzok 2: Historickd fotografia casti rieseného uzemia

Zdroj: (Moncol, M. a kol., 1985)
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Analyticka cast
Poziadavky vyplyvajice z platnej tzemnopldnovacej dokumentdcie

Uzemny pldn regiénu — Bratislavsky samosprévny kraj

Uzemny pldn regiénu — Bratislavsky samosprdvny kraj (dalej len LUPN-R BSK“) pozaduje pri stavebnom rozvoji
podporovat kompaktny rozvoj obci s primdrnym vyuzitim vol'nych, nezastavanych Gzemi zastavaného Gzemia
obci a revitalizdciou a znovu vyuzitim opustenych stavebnych Uzemi, tzv. brownfieldov. Pri rieseni sidelného
rozvoja povazuje za potrebné zamedzit vytvdraniu monostrukturdlnych foriem osidlenia v zdujme
zabezpecenia funkénosti a odolnosti sidelného prostredia.

V oblasti klimatickych zmien a adaptdcie na klimatické zmeny sa pozaduje zlep$ovat klimatické pomery a
koncentrovat sidelny rozvoj predovdetkym do existujlicich zastavanym Uzemi centier osidlenia a pozdiz
rozvojovych urbanizaénych osi v hadvdznosti na hromadnu verejnl dopravu. Pri vytvdrani sidelnej struktiry
obci sa pozaduje riesit jej kvalitativhe zmeny dobudovanim poZadovanej obsluznej infrastruktiry, zvySovanim
vnutornej diverzity medzi infrastruktirami, objektmi a prirodnymi priestormi ako predpokladu pre zlepsenie
mikroklimatickych podmienok miest. Pri Uzemnom rozvoji a urbanizdgcii je nevyhnutné zohladhovat princip
zadrziavania véd v dzemi.

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie je na Uzemi obci nevyhnutné podporovat postupnid a Géinnd
sandciu starych environmentdlnych zé&tazi poZadovanou rekultivdciou zasiahnutych Gzemi, ako aj monitoring
kvality podzemnych véd a starych environmentdlnych zdatazi v zmysle strategickych cielov dokumentov
Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samosprdvnom kraji
(kraji, 2017) a Akény pldn koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v
bratislavskom samosprdavnom kraji (Akény pldn Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a
podzemnej vody v BSK, 2020). Pri rozvoji urbanizdcie je nevyhnutné zohladrovat pésobenie hluku z dopravy a
v pripade potreby navrhnut protihlukové opatrenia, podporovat vysadbu ochrannej a izoladnej zelene v
blizkosti zelezni¢nych trati a frekventovanych Usekov dial'nic a ciest. Pri situovani bytovej vystavby sa kladie
doéraz na jej umiestnenie mimo Uzemi s vysokym raddnovym rizikom.

V oblasti rozvoja funkdnych systémov ako $kolstvo, zdravotnictvo a socidlna starostlivost, je potrebné
podporovat rovnomerny rozvoj siete zariadeni tak, aby boli zariadenia rovnocenne dostupné pre véetkych
obyvatelov v Uzemi. V oblasti dusevnej a telesnej kultiry sa podporuje rozvoj zariadeni kultiry v sulade s
polycentrickym systémom osidlenia a rozvoj zariadeni Sportovo-telovychovnych ¢innosti v mestskom prostredi
pre zlepsenie zdravotného stavu obyvatelov.

Pri riedeni Uzemi je potrebné redpektovat ochranné pdsma a prekdzkové roviny Letiska M. R. Stefdnika,
reSpektovat vedenia existujlcej elektrickej siete, aredly, zariadenia a ich ochranné pdsma, redpektovat trasy
VTL plynovodov a ich ochranné a bezpednostné pdsma a reSpektovat trasy a ochranné pdsma
telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

V kontakte s rieSenym Uzemim MUS v juhovychodnej &asti rezervovat priestory pre termindl integrovanej
osobnej prepravy v polohe Uzemia ohrani¢eného dialnicou D1 a mimourovhovou krizovatkou. Poloha
prestupného bodu bude spresnend v spodrobnujlicej dokumentdcii vrdtane zdchytného parkoviska park&ride
a bike&ride.

V zmysle Eurdpskeho dohovoru o kultirnom dediéstve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického
dedi¢stva a Deklardcii Ndrodnej rady SR o ochrane kultirneho dedi¢stva je nevyhnutné v rieSenom udzemi
chranit, repektovat a revitalizovat objekty vedené v evidencii pamétihodnosti obce (UPN regiéonu BSK v zneni
zmien a doplnkov, 2017).

Uzemny pldn hl. m. SR Bratislavy

UPN mesta navrhuje rozvijat Bratislavu ako prijemny a bezpe&ny domov svojich obyvatelov, prijemny a
bezpecny prechodny domov pre svojich ndvstevnikov s vysokou trvalo udrzatelnou kvalitou mestského
prostredia, s vysokou hodnotou mestskych priestorov a reprezentativnym architektonickym a urbanistickym
obsahom hlavného mesta SR, s vysokou kvalitou dopravnej ststavy, osobitne v hromadnej preprave osdb, so
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zdravym zivotnym prostredim a zachovanymi prirodnymi hodnotami, ako aj s bohatou ponukou atraktivit pre
saturovanie ndrokov volného éasu obyvatelov i ndvstevnikov mesta v urbanizovanom i v prirodnom prostredi.

UPN mesta navrhuje dotvdrat a rozvijat:

—  funkéné systémy mesta saturujlce potreby obyvatelov mesta a jeho ndvstevnikoy,

— v sUcasnosti zastavané Uzemie mesta a jeho rozvoj na novych plochdch s uplatnenim komplexnosti
vybavenia Uzemia,

—  kompaktnost a komplexnost zdstavby pre efektivne vyuzivanie dopravnej a technickej infrastruktury,
ekonomiky vystavby a prevddzky jednotlivych obytnych stboroy,

—  kapacitné moznosti dopravnej infrastruktiary ich priebeznym preukazovanim z hladiska pokrytia
novych poziadaviek na dopravnu obsluhu.

V zmysle celomestskej koncepcie taziskovych priestorov navrhuje UPN mesta dotvorit a dobudovat lokalitu
Mlynskych niv ako taZiskovy mestotvorny priestor OV s prevahou administrativnych funkeii s postupnou
revitalizdciou Uzemia odrdzajucou charakter prilahlej zdstavby Centrdlnej mestskej zény s aplikdciou
modernych struktir zdstavby. Vzhladom na priamy kontakt rieSeného Uzemia s Gzemim kompaktného mesta
je pri ndvrhu potrebné zohladnit a redpektovat charakteristickl nadvéznd blokovld Struktlru vytvorenu
zalozenou uliénou siefou a zohladnit jej vyékové zénovanie. Pri ndvrhu reflektovat homogenitu urbanistickych
blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestinovanie centrotvornych funkcii a vytvdranie
mestského prostredia s verejne pristupnymi plochami ndmesti, zelene a vnutroblokov. Pri formulovani ndrokov
na intenzitu vyuzitia GUzemia je potrebné zohladnit charakteristické $pecifikd jednotlivych urbanistickych
celkov nadvdznych Gzemi mesta. V zdpadnej Casti rieSeného Gzemia v kontakte s centrom mesta je potrebné
reflektovat blokovu zdstavbu s vysokou mierou polyfunkcie s poziadavkou na formovanie parteru a navrhnuit
vysku zdstavby redpektujicu siluetu a zohladnujlicu charakter prostredia. Pri rieSeni je potrebné zohladnit
ndroky na riesenie dopravného a prevddzkového vybavenia dzemia v podzemi. Vo vychodnej Casti rieseného
Uzemia v kontakte s pédvodnou zdstavbou Prievozu a so sidliskovymi truktirami je vhodné zvolit kombindciu
blokovej, solitérnej a vyskovej zdstavby s uplatnenim umiestnenia dominanty v uzlovom priestore.

Vzhladom na to, ze v Gzemi doslo k degraddcii pdvodnej vyrobnej zdkladne a Gzemie sa stalo transformadénym
Gzemim s viacerymi brownfieldami je v izemi vhodné v zmysle principov rozvoja mesta uréenych v UPN mesta
rozvijat rézne formy byvania za G&elom vytvorenia komplexného mestského prostredia, reflektujlic mozny
ndrast obyvatelstva z migrdcie. V urbanistickom ndvrhu rie$enia Gzemia je potrebné chrdnit a zveladovat
nehnutelné strdnky kultirneho dedi¢stva a kultdrno-historického a spolocenského prostredia vrdtane ich
pbsobenia v obraze mesta.

Z hladiska dopravy sa na Uzemi mesta preferuju ekologické systémy hromadnych doprdv. Cielom je
zachovanie vdcsinového podielu hromadnej osobnej dopravy realizdciou nosného systému mestskej
hromadnej dopravy (dalej len ,MHD), zvy$enim kvality MHD a optimalizdciou prevddzkovych vztahov. Na
Uzemi mesta je preto potrebné chrdnit lokality pre budovanie dopravnych zariadeni vrdtane technickej
zdkladne pre nosny a doplnkové systémy MHD. Pri riedeni novych rozvojovych Gzemi je potrebné vybudovat
zodpovedajicu dopravnu infrastruktiru zohladnujucu aj kapacity celomestského dopravného systému s
dérazom na udrzatelnost dopravnej situdcie v Sase a priestore. Popri rozvoji hromadnych foriem osobnej
dopravy je potrebné rozvijat aj trasy pre nemotorické druhy doprdv - cyklistické trasy nadmestského a
celomestského vyznamu a hlavné pesie trasy.

Z hladiska funkénych systémov mesta je nevyhnutné pre komplexné funkdné zhodnotenie Gzemia realizovat
tvorbu typického polyfunkéného mestského prostredia, reSpektovat osobitné poziadavky na lokalizdciu
$pecifickych zariadeni jednotlivych funkénych systémov a efektivne zhodnotit ndklady na pripravu Gzemia -
podmieniujlce stavby. Pri dotvdrani vnitornej $truktiry mesta je potrebné redpektovat poziadavky a zemné
ndroky na dotvorenie prip. restrukturalizdciu funkénych systémov lokdlneho vyznamu pre saturovanie deficitov
a zvysovanie kvality vybavenia obytného uzemia.

Systém byvania je vhodné rozvijat so zhodnotenim stabilizovanych Gzemi pre rozvoj zodpovedajlcich foriem
byvania v polyfunkcii s OV pre zvysenie kvality dotknutého obytného Gzemia so zachovanim ploch zelene
viazucej sa na byvanie. V novo navrhovanych zmieSanych Uzemiach pléch byvania a OV v taziskovych
priestoroch rozvojovych smerov mesta je vhodné navrhovat Gzemia pre tvorbu typického celodenne Zivého a
bezpecného mestského prostredia.
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V rozvoji OV je nevyhnutné redpektovat ndroky a Gzemné rezervy na dobudovanie jestvujlcich aredlov a
UzemnU ponuku pre rozvoj aredlovych zariadeni, reSpektovat komplexné dovybavenie obytného Uzemia
rozvojom zdravotnickych a socidlnych zariadeni najmd& pre starostlivost o seniorov, mlddez a deti,
zariadeniami zdkladného skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej potreby na plochdch OV lokdlneho
vyznamu a na plochdch polyfunkcie byvania a OV.

V rozvoji $portu, telovychovy a zariadeni volného 8asu je potrebné uplatfiovat pre kazdodennud dostupnost
Sportovych aktivit a aktivit vo volnom ¢ase poziadavky na realizdciu krytych $portovych a viacudelovych
vol'nodasovych zariadeni v rdmci pléch uréenych pre OV.

Z hladiska zlep$ovania klimatickych pomerov na Gzemi mesta je potrebné koncentrovat sidelny rozvoj do
zastavaného Gzemia mesta, predovéetkym pozdi? rozvojovych urbanizadnych osi v nadvéznosti na verejné
dopravné vybavenie, zvySovat vnltornd diverzitu mesta prvkami zelenej infradtruktiry, ktoré podas letnych
mesiacov pdsobia ako ostrovy chladu, &im sprijemnuji mestskd klimu a zdroveri pomdhaju zadrziavat
zrdzkovy vodu ako predpoklad vytvorenia lepsej cirkuldcie vzduchu v mestskej Struktire. V zdujme
zabezpecenia funkénosti a odolnosti sidelného prostredia voci nepriaznivym prejavom zmeny klimy - najmad
extrémnym hordéavdm a intenzivnym zrdzkam je nevyhnutné zamedzovat vytvdraniu monostrukturdlineho
rozvoja mesta.

Pri riedeni prirodného zdzemia je v prehlbujlcich dokumentoch na zondinej Grovni nevyhnutné re$pektovat
jestvujlicu zelefi a uplatnit jej rozvoj ndvrhom aleji a stromoradi pozdiz pozemnych komunikdcii, prinavrdtit
zelen do jestvujucich vnutroblokov a navrhnit novd vnutroblokovi zeler v urbanizovanom priestore obytnych
&truktdr. V ndvrhu novej zdstavby je potrebné uplatnit plochy verejnej zelene ako relaxadné priestory pre
obyvatelov a jeho ndvétevnikov. Vyuzit jestvujlice plochy zelene v Gzemi a zachovat kvalitnd zeler parkoy,
zdhrad a stromoradi. Je délezité dbat na kvalitu Zivotného prostredia a zabezpedit sandciu a rekultivdciu prip.
environmentdinych zdtasi &i skiddok odpadov a zadlenit upravené plochy do urbanizdcie tzemia (UPN hl. m.
Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007).

Poziadavky vyplyvajice z ostatnych koncepénych materidlov

Bratislava 2030

Strategicky dokument Bratislava 2030 md& ambiciu budovat Bratislavu ako mesto krétkych vzdialenosti, tzv.
15. minutové mesto s polycentrickym systémom fungovania mesta, kde sa pre obyvatelov vytvdraju podmienky
pre aktivny, zdravy a kultlrny Zivot v susedstvdch s dostupnymi véetkymi sluzbami a OV, 8o umozni vytvdrat
dopravne udrzatelné mesto s podporou vyuzivania verejnej osobnej hromadnej dopravy a cyklodopravy.
Zdroven chce mesto tvorit ako kompaktné mesto orientované na rozvoj smerom do vnutra s revitalizdciou
priestorov brownfieldov vnitorného mesta, dim bude priaznivo reflektovat aj poziadavky na klimatickud
odolnost mesta ochranou klimaticky, rekreadne a polhohospoddrsky dblezitych oblasti v meste (Bratislava
2030, 2022).

Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030

Dokument sa zameriava na formy zvysovania podielu ndjomného byvania na Gzemi mesta. Nové ndjomné
byty méze mesto vytvdrat z viastnych zdrojov priamym odkipenim bytoy, revitalizdciou jestvujliceho bytového
fondu vo vlastnictve mesta, pripravou novej vystavby v prestavbovych Uzemiach mesta, na vlastnych
pozemkoch a spoluprdcou so sikromnym sektorom. Spoluprdca so sukromnym sektorom méze fungovat
formou kontribuénych dohéd alebo priamej spoluprdce (Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030,
2021).

Pri priprave analytickej casti boli vyhodnotené véetky ostatné slvisiace dokumenty v zmysle zadania, pricom
relevantné vystupy boli premietnuté pri ndvrhu riesenia.
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Analyza existujicich uzemnopldnovacich podkladov

Uzemné generely verejnej ob&ianskej vybavenosti

Pre izemie mesta su v oblasti verejnej OV spracované nasledovné tizemné generely (dalej len “UG”):
- UG zdravotnictva, 2014,
- UG skolstva, 2014,
e socidlnej starostlivosti, 2014 a
- UG 8portu a rekredcie, 20009.

UG sa zaoberaji najmé koncepciou riedenia nosnych aredlowych zariadeni. Cistopis UG zdravotnictva,
Skolstva a socidlnej starostlivosti z roku 2014 bol vzaty na vedomie uznesenim Mestského zastupitelstva hl. m.
SR Bratislavy &. 1637/2014 dfia 03. 07, 2014. Cistopis UG $portu bol odsthlaseny Mestskym zastupitelstvom
dra 30. 04. 2009 uznesenim &. 689/20009.

Predmetné UG boli vytvdrané v obdobi rokov 2012 a2 2014, v nadvéznosti na vtedy platni Gzemnopldnovaciu
dokumentdciu, v rdmei ktorej sa v Gzemi MUS uvaZovalo s vy$im zastipenim funkgii 201, 202, 501, t.j. OV
celomestského a nadmestského vyznamu, OV lokdlneho vyznamu a zmiesané Gzemia byvania a OV.

V sucasnosti dochddza k prehodnocovaniu funkénej ndplne Gzemia v prospech vécsieho zastipenia funkcie
byvania, ¢im sa meni jeho demografickd skladba, a menia sa tak aj poziadavky na zastupenie verejnej OV
viazanej na byvanie.

Urbanistickd studia vys§kového zénovania

Uzemie MUS je v US vy&kového zénovania navrhnuté ako Gzemie vo vyikovej hladine H30 s relativhou vyikou
do 30 m. Vyskovu hladinu je mozné prevysit ustupujicimi podlaziami tak, aby neboli vnimatelné z polohy
chodca krddéajiceho v prilahlom verejnom uliGnom priestore. Zdroven je délezité dotvdrat nové Struktury tak,
aby novonavrhovand struktira vytvdrala plynuly prechod do okolitych stabilizovanych struktdr a vytvdrala tak
urbdnnu krajinu.

Pri rozsiahlych rozvojovych a transformadénych Uzemiach je mozné v polohe vniutorného mesta v rdmci
mestotvornych funkcii upravit na zondlnej urovni vyskové hladiny. Uprava je moZnéd na podklade
spodrobriujucej kladne prerokovanej US, spracovanej na zdaklade odsuhlaseného zadania orgdnom Uzemného
pldnovania. Pre podporu vytvdrania komplexného mestského prostredia ako kompaktného osidlenia je mozné
uplatnit takdto Upravu maximdlne o jednu vyskovu hladinu tak, aby bolo zachované pravidlo plynulého
prechodu voci kontaktnym hladindm okolitych Gzemi. V pripade vyskovej hladiny H30 nie je mozné tuto
navy$ovat, kedZe je povazovand za cielovi hladinu modernych urbanistickych truktur, je véak mozné ju zniZit,
maximadlne v8ak na H21. Zdroven je potrebné v izemiach s polohovym potencidlom dodrzat okrem maximdilnej
vysky aj minimdlnu vysku, ktord zodpovedd predchddzajicej hladine, najma v ndroznych polohdch.

RieSené Uzemie je chdpané ako transformadné s moznostou revitalizdcie a daldieho rozvoja formou
modernych blokovych struktir. V takto uréenom Uzemi je mozné v polohe ndstupnych bodov do Uzemia, prip.
pri délezitych verejnych priestoroch zdny, ¢&i priestoroch spolo¢enského vyznamu v rdmci centier OV
umiestiovat vyékové akcenty. V Uzemi MUS je mo2né pri vytvdrani komplexného mestského prostredia
blokovou formou zdstavby, ak bude rie§enie Gizemia predstavovat celospolodensky prinos v podobe benefitov
pre mesto a jeho obyvatelov, navrhnlt akcenty s relativnou vyskou do 60 m. V blokovych Struktirach méze
akcent tvorit aj ndrozie bloku. Umiestnenie akcentu musi byt preverené formou US na zdklade mestom
odsuhlaseného zadania. Vhodnym priestorom pre umiestnenie akcentu je uzlovy priestor Plyndrenskej ul. a ul.
Mlynské nivy, ktory sa nachddza v dotyku s jestvujlicim klastrom vyskovych objektov.

Vzhladom na to, e cez Gzemie MUS prechddza juhovychodny taZiskovy rozvojovy smer mesta, je Uzemie
v polohe krizovania taziskového rozvojového smeru s Bajkalskou ul. uréené pre umiestnenie vyskovych
domindnt lokdlneho vyznamu vo forme skupinovych domindnt. Takéto dominanty maju uréend maximdlnu
vy$ku s vyskovym limitom na kéte 226 m n. m., ¢o predstavuje relativhu vyskou do 90 m. Pri umiestnovani
lokdlnej dominanty je potrebné overit jej lokalizdciu a vysku v dialkovych pohladoch, najmé v dialkovom
pohlade od vychodného vstupu na Uzemie mesta po dialhici D1 od Trnavy z nadjazdu pri Zlatych pieskoch.
Navrhované vyékové objekty musia spifiat kritérid pre hodnotenie projektov vyékovych stavieb urdené v US (US
vyskového zdnovania, 2022).
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Urbanistickd studia brownfieldov

Cielom US brownfieldov na uzemi Bratislavy je sledovat a analyzovat opustené a nevyuité Uzemia
v katastrdlnom Gzemi mesta. Podla metodiky stanovej a popisanej v US je brownfieldom opustené (min. 2 roky)
alebo nedostatoéne vyuzité Gzemie (do 30 %). V sudasnosti evidujeme na Uzemi Bratislavy 113 Gzemi v celkovej
vymere 580 ha. Sucasne s predmetom zdujmu vel'ké prestavbové Uzemia - zdny a bloky, ktorych evidujeme
32 na Uzemi Bratislavy vo vymere 1130 ha.

V rie§enom Gzemi MUS sa aktudline nachddza 7 brownfieldov s vymerou 15,8 ha (schéma 1):
- BF_142 aredl Drutechna; Tuckova ul.,
- BF_150 gardze, Pristavnd ul.,
- BF_151 sklady, Pristavnd ul.,
- BF_156 park na Tuckovej ul.,
- BF_288 nevyuzivand plocha, ul. Mlynské nivy 63,
- BF_289 neudrziavand zelen, ul. Mlynské nivy 56,
- BF_296 beténovd plocha byvalej betondrne Mlynskeé niv, ul. Mlynské nivy.

Vsetky tieto nevyuzité dzemia su zahrnuté v prestavbovych uzemiach B6 Mlynské nivy vychod a B5 Mlynské
nivy zdpad, ktoré vyzaduju komplexny pristup. Spolu tieto menované velké zény zaberaju Uzemie 93,28 ha, ¢o
tvori 8,25 % celkovej vymery véetkych zén v meste. Celkovo na vymeru celej zény Mlynské nivy zdpad je pomer
opustenych Uzemi 21 % z celej vymery Uzemia, v zone Mlynské nivy vychod je pomer brownfieldov 11 %
k celkovej vymere lokality.

Hlavnym kritériom vyberu uvedenych velkych zén bola podetnost nevyuZivanych uUzemi, evokujlica
prebiehajucu prestavbu zén priemyselnej vyroby a skladov z dévodu atraktivneho umiestnenia zén k centru
mesta. Sledované pbévodné vyuzitie v brownfieldoch bolo v troch Uzemiach po priemysle, v dvoch po doprave
a dve mali zmiesané povodné vyuzitie. Kritérium vlastnictva bolo vyhodnotené podla zastiupenia v poradf
sukromné vlastnictvo a druhym v poradi zmiesané vlastnictvo — sikromny vlastnik a mesto.
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Schéma 1: Prestavbové uzemia v riesenom uzemi s identifikovanymi brownfieldami
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Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (US brownfieldov)

Ddta na zdklade ktorych boli vybrané prestavbové Gzemia B5 a B6 Mlynské nivy zdpad a vychod na rieSenie
formou MUS sU vysledkom analyzy podla interného dokumentu /ndikdtory prestavbovych dzemi
spracovaného na zdklade Hodnoceni transformadnych ploch (IPR Praha, 2020). Indikdtory boli vypoditané
porovnanim tridsiatich dvoch Gzemi, priSom kazdé z nich obsahuje urdité mnozstvo brownfieldov (viac
v kapitole Analyza hodnét rieseného tzemia na str. 20).

Nakol'ko zéonu B5 Mlynské nivy vychod a Zédnu B6 Mlynské nivy zdpad tvori Gzemie zaniknutych vyrobnych
podnikov je délezitou témou environmentdlna zdtaz, ktorych stav je aktudlne analyzovany v kapitole Analyza
zeleno-modrej infrastruktiry - Znedistenie Zivotného prostredia a environmentdine zdtaZe na str. 60.

Dalgou charakteristikou rozsiahlych Gzemi po priemyselnej vyrobe je absencia pléch vegetdcie a priepustnych
pléch. Toto kritérium bolo zhodnotené v miere nepriepustnosti pody - v jednom Uzemi je nepriepustnost viac
ako 80 %, v dvoch Uzemiach od 50 - 80 % a v styroch brownfieldoch menej ako 10 %. Vyslednd hodnota
znamend, ze takmer polovica Uzemi brownfieldov je Uplne nepriepustnych a bez vegetdcie, ruderdinej Ci
sadovnickej (791 ha z 15,8 ha véetkych).

Vel'ké zény predmetného Uzemia maju vysoky ekonomicky potencidl vzhladom na atraktivhu polohu k centru

mesta s predpokladom rychlej bezproblémovej revitalizdcie. V oblasti miery vyuZitia je vysokd opustenost
v brownfieldoch na Tuckovej ul., Pristavnej ul. aj na ul. Mlynské nivy. Maximdlha moznd miera vyuzitia do
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30 % bola zistend v gardzach a skladoch na Pristavnej ul. (BF_150 gardze, Pristavnd ul.; BF_151 sklady,
Pristavnd ul.).

Dalej bola analyzovand miera priestupnosti kazdého brownfieldu, pri¢om vzhladom na charakter prevazného
povodného vyuzitia bola zistend nulovd priestupnost v troch brownfieldoch — menovite BF_142_ Drutechna,
Tuckova ul.,, BF_151 sklady, Pristavnd ul. a BF_289 neudrziavand zelen, Mlynské nivy 56. Tieto v suc¢asnosti
uzavreté, strdzené, oplotené aredly neumoziujl naplnit kritérid dostupnosti uréené buffermi dochddzkovej
vzdialenosti, napr. k zastdvkam verejnej hromadnej dopravy, alebo zariadeniam instituciondlnej vybavenosti
Gzemia - obchod, MS, park.

Transformdcia niektorych Uzemi brownfieldov v meste sa odhaduje na dobu viac ako 20 rokov, avsak
osobitnym pristupom a postupnym riesenim problémov velkych zén s rozlohou viac ako 30 ha - B5 Mlynské
nivy vychod a B6 Mlynské nivy zdpad je mozné vytvorit zodpovedajlce podmienky pre ich komplexnu
revitalizdciu na atraktivne mestské prostredie. Castym dévodom stagndcie brownfieldov je velkd konkurencia
greenfieldov (disponibilnych pléch na vystavbu v UPN mesta). Pre porovnanie je aktudine disponibilnych este
183,5 ha brownfieldov ku 4 061,70 ha greenfieldov (US brownfieldov, aktualizdcia 2022).

Analyza hodnét rieSeného tizemia

Ochrana pamiatok, pamiatkovych UGzemi aich ochrannych pdsiem, pamdtihodnosti a
archeologické hladisko

Uzemie MUS, vymedzené ulicami Pristavnd, Kogickd, Prievozskd a Hranidnd v pokradovani z juznej strany
rychlostnym obchvatom Bratislavy v trase D1, prechddza plynule transformdciou od roku 2000. Uz v obdobi
schvdlenia platného UPN mesta v roku 2007 boli stanovené v Uzemi mestotvorné funkcie byvania a OV.
V Uzemi Mlynské nivy vychod zmiesané Gzemia obchodu a sluzieb, vo vychodnej ¢asti byvania a OV. Takze uz
v obdobi pred 16 rokmi boli evidované poziadavky na zmenu charakteru celého prestavbového lUzemia.
Z pdvodného charakteru — priemyselnd vyroba, skladovanie, drobnd malovyroba, logistické centrd, dopravné
depd a velké aredly podnikov distriblcie energii na novi mestsku $tvrt ako centrum pracovnych prilezitosti
v priamom vztahu k centru mesta.

Hodnotné stavby odkazujice na pévodny charakter stvrte sa nezachovali. V Gzemi sa nachddza Klingerova
kolénia so statusom pamiatkovej ochrany — pamétihodnost MC Ruzinov. V aredli Slovenského plyndrenského
priemyslu (dalej len ,SPP*) na ul. Mlynské nivy 44 je zachovany objekt kotolne — toho asu tu sidli Plyndrenské
muzeum a v objektovej skladbe je zachovand aj vyskovd dominanta — povodny komin.

Zoznam hodnotnych stavieb industridlnej architektary:
- tovdren Gumon - zaniknutd,
- Klingerova koldnia — zachované rodinné domy,
- kotolna, aredl SPP, Mlynské nivy 44, zauzivany ndzov: Plyndrenské muizeum,
- komin, aredl SPP, Mlynské nivy 44, zauzZivany ndzov: komin bratislavskej plyndrne (Pamiatkovy urad
SR, 2012).

Hodnotnym odkazom na industridlnu minulost v Gzemi su trasy kolajovych dopravnych zariadeni — v koridore
Mlynské nivy a na pozemku brownfieldu s oznadenim park Tudkova (parcelné &islo 15340/1; 15340/25;
15340/26 registra C katastra nehnutel'nosti). Trasa v koridore Mlynské nivy je uz v sidasnosti zaniknutd, taZzko
identifikovatel'nd, ale kolaje po Zeleznicnej vlecke na vyssie uvedenych pozemkoch stdle existuju a budu vyuzité
pri definovani nového verejného priestoru a parku (obrdzok 3).
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Mestskd urbanistickd studia zény Mlynské nivy
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Obrdzok 3: Industridlny charakter Mlynskych niv obsluzZenych kolajovou dopravou a Zeleznicnymi vieckami
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Zdroj: (Staré mapy, 1967)

Zmena industridlneho charakteru stvrte s mnozstvom identifikovanych brownfieldov obnovi prepojenie
zalozenych stvrti byvania Nivy na sever od Prievozskej ul. a starého Prievozu s vndtornym mestom. Brownfield
je vhodné Uzemie na prepojenie jednotlivych stvrti s roznymi charaktermi, je to ,,prdzdny priestor” v mestskej
strukture, vhodny na umiestnenie viacerych funkcii s vyuzitim potencidlu objektov industridlnych stavieb. Toto
zaplnenie ,prdzdnych priestorov” je prirodzenym cyklom prestavby a revitalizdcie mesta a potencidlom na
tvorbu absentujucich parkov ¢i kvalitného verejného priestoru.

Hodnotenie na zdklade indikdtorov prestavbovych tzemi

Pri hodnoteni mesta podla interného materidlu Indikétory prestavbovych Gzemi (MIB, 2022), spracovany podla
Konceptu odivodnéni - Metropolitny pldn (IPR Praha, 2020), sa nasledujica podkapitola zaoberd
predovdetkym Struktirou, morfoldgiou, charakterom a kvalitou prostredia, ale aj vztahom k &ir§iemu Gzemiu.
Podl'a stanovenej metodiky v materidli bolo uréenych Sest oblasti hodnotenia pre prioritizdciu prestavbovych
Uzemi na tvorbu mesta alebo rozvoj ZMI. Skimanymi oblastami st mestskd atraktivita, zelend infradtruktira,
vlastnicke vztahy, zataZenie vybranymi limitmi, dostupnost technickej infradtruktiry a dostupnost kolajovej
dopravy (tabulka 1).

Tabulka T: Sest oblasti hodnotenia na zdklade indikdtorov prestavbovych dzemi

indikétor

umiestnenie v prstencoch mesta, vyhodnotenie podla urbanistickej kompozicie
a obrazu mesta,

rozmanitost vyuzitia v susedstve, si¢asnd miera zastavania, sidasné vyuzitie
Uzemia, pamiatkové hodnoty, aktivita v Gzemi

atraktivita reliéfu, ochrana prirody a krajiny, sic¢asné vyuzitie uzemia — podiel
stabilnych kategdrii vegetdcie, sucasné vyuzitie Uzemia — existencia vodného
prvku, kataster nehnutelnosti, ekologickd stabilita, deficit parkovych ploch,
potencidlne mnozstvo uzivatelov (budtcich parkovych pléch)

oblast

mestskd atraktivita

zelend infrastruktdra (s dérazom na
kompaktné plochy zelene)

rozdrobenost, priame vlastnictvo mestskymi subjektmi, priame vlastnictvo
Stdtu

vlastnicke vztahy

zatazenie vybranymi limitmi povodnoveé riziko, riziko kontamindcie, riziko legislativnej bariéry

dostupnost technickej infrastruktary Cistenie odpadovych vod, napojenie na kanalizdciu, napojenie na vodovod
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dostupnost kolajovou dopravou pokrytie kolajovou dopravou

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Metropolitny pldn - Koncept oduvodneni, 2020)

Z celkového podtu 32 prestavbovych tzemi je vhodnych na tvorbu mesta dvadsatpat tzemi, ktoré tvoria 60 %
z celkovej vymery (672,5 ha ku 1130 ha). Hodnoty nad = 3,5 bodu su vypod&itané pre 17 Gzemi v poradi od
najlepsieho: zéna Chalupkova, Kamenné ndmestie, Klingerka, Eurovea Il — Zimny pristav, byvaly aredl OLO -
Kuliskova a iné.

Najvyssie hodnoty v rozmedzi od 7 bodov po 1 bod si uréené pre Uzemia s najvyssim prinosom pre tvorbu
mesta, dalej sa postupne tento prinos znizuje, pricom lokality s hodnotami = 3,5 bodu uz neprindsajd vyznamny
prinos k tvorbe mesta.

Vo velkych prestavbovych Gzemiach nad 30 ha B5 Mlynské nivy zdpad a B6 Mlynské nivy vychod je podla
uvedenych vypoditanych hodnét (graf 1):

- vysokd hodnota mestskej atraktivity,

- vysokd hodnota dostupnosti technickej infrastruktdry,

- vysokd hodnota vlastnictva mesta a stdtu v zéne B6 Mlynské nivy zdpad,

- takmer nulovd hodnota vybranych limitoy,

- nizka hodnota dostupnosti kolajovou dopravou.

Graf T: Hodnotenie prestavbovych uzemi

MLYNSKE NIVY ZAPAD MLYNSKE NIVY VYCHOD
Mestska atraktivita Mestska atraktivita
7 7
[} 6
5 5
ZataZenie limitmi 4 Zelena infrastruktira Zatazenie limitmi 4 Zelena infrastruktira

3 3
2 2
1 1

0

Dostupnost technickej Viastnictvo Dostupnost technickej

infradtruktdry infrastruktiry Vlastnictvo

Dostupnost kapacitnej Dostupnost kapacitnej
dopravy dopravy

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Metropolitny pldn - Koncept oduvodneni, 2020)

V &ase spracovania analyzy nebolo vyhodnotené Ziadne napojenie na kolajovl dopravu, v sic¢asnosti sa vSak
pripravuje dopravno-urbanistickd studia projektu vystavby elektrickovej trate v smere Podunajské Biskupice —
Vrakuna.

Z hodnotenia 32 prestavbovych Uzemi v Bratislave boli parametrickym porovnanim zhodnotené obe Uzemia
pre hasmerovanie na tvorbu mesta (tabulka 2). Mlynské nivy vychod a Mlynské nivy zdpad maju predpoklady
pre tvorbu novej komplexnej mestskej stvrte.

Tabulka 2: Hodnotenie prestavbovych uzemi

¢islo ndzov rozloha | mestskd zelend vlastnictvo doprava dostupnost limity
atraktivita  infrastruktira Tl

B5 Mlynské nivy zdpad 49,31 5,46 1,91 4,32 107 700 0,19

B6 Mlynské nivy vychod 4398 471 1,84 191 092 700 0,00

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Metropolitny pldn - Koncept oduvodneni, 2020)
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Analyza vychodiskového stavu v zmysle priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Uzemia

Analyza suéasného funkéného vyuzitia uzemia

Riesené uzemie je v zmysle UPN mesta uréené ako pre stabilizované, tak aj rozvojové Uzemia. Z hladiska
funkéného vyuzitia vytvdra rozsiahle monofunkéné lUzemia bez dlenenia na mensie funkéné plochy s
nasledovnym funk&nym vyuzitim (schéma 2):

- 102 malopodlaznd zdstavba obytného Gzemia pre rozvoj funkeii,
- 201 obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
-  b0O1 zmiesané Uzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti,

- b02 zmiesané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
- 1110 plochy parkov,
- N30 plochy ochranno-izolacnej zelene.

(UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)

Urcené funkdéné vyuzitie odrdza funkéné vyuzitie Uzemia v 90-tych rokoch, kedy tvorilo skutkovy stav v Gzemi.
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Schéma 2- Wrez z 2.2 Reguladného vykresu UPN mesta
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Hranica rieseného Uzemia

Obytné Uzemie stabilizované
Obytné Uzemie rozvojové
Obgianska vybavenost stabilizovand
Obgianska vybavenost rozvojovd
Vyroba rozvojovd

Sport stabilizovany

Zmiesané Uzemie stabilizované

Zmiesané Uzemie rozvojové

Il (i | LU

Technickd vybavenost stabilizovand

{0 I

Zdroj: (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)

Doprava a dopravnd vybavenost stabilizovand
Doprava a dopravnd vybavenost rozvojovd
Vodnd plocha a toky stabilizované

Vodnd plocha a toky rozvojové

Prirodnd zelen stabilizovand

Prirodnd zelen rozvojovd

Mestskd zelen stabilizovand

Mestskd zelen rozvojovd

Z hladiska prevddzkovych vztahov a &lenenia riedeného Gzemia je mozné ho rozdelit na tri sektory (schéma 3).
Sektor A v priamom kontakte s lavobreznou dastou CMC s nadvdznostou na kompaktné mesto (tabul'ka 3),
sektor B s prevahou transformadnych UGzemi brownfieldov taZiskovo urdeny pre OV celomestského a
nadmestského vyznamu (tabulka 4) a sektor C nadvdzujlci na sidliskové &truktiry a pévodnl zdstavbu

starého Prievozu (tabul'ka 5).
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Schéma 3: Schéma Jlenenia tzemia z hladiska prevddzkovych vztahov
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A - Sektor

Zdroj: Vlastné spracovanie

Tabulka 3: Zastupenie jednotlivych funkcil v sektore A z hladiska rozsahu funkénych pléch v m?

sektor A funkcie 102 201 501 502 1110 1130
rozloha 4142 9563 20 043 4urr
7198 12 865 14 697 6092
4126 90 949 3996 4701
5205 21545 787
11063 2961
31214
29 893
285 517 spolu 20 671 207 092 38736 0o 19 018 0o

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)
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Tabulka 4: Zastiupenie jednotlivych funkcii' v sektore B z hladiska rozsahu funkdénych pléch v m?

sektor B funkcie 102 201 501 502 1110 1130
rozloha 14 5901 19 596 7950 31928

21186 8 636 3 458
100 208
39 684
56 324
18 381

4532562 spolu 0 381684 19 696 (0] 16 686 35 386

Tabulka 5: Zastupenie jednotlivych funkcii v sektore C z hladiska rozsahu funkdnych pléch v m?

sektor C funkcie 102 201 501 502 1110 1130
rozloha 6534 38 095 198 726 8 940 27 307
8570 21859 44 261
20531 50 812
23729 19141
2320
4532562 spolu 0 61684 129 907 242 987 8 940 27 307

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)

Graf 2: Skladba funkéného vyuzitia jednotlivych sektorov

sektor A sektor B sektor C
- . ‘- 29\- 13%
14% 1%
2%
52%
79% an%
=102 » 201 =501 =1110 201 =501 =110 = 1130 201 =501 502 =110 » 1130

Zdroj: Vlastné spracovanie

Pri prepocdte zastlUpenia jednotlivych funkénych ploch nie si zapocitané plochy ndmesti a ostatnych
komunikac&nych priestorov. Z idajov uvedenych v tabul'ke 3-5 zastUpenia jednotlivych funkeii v Gzemi je zjavné
monofunkéné vyuzitie rozsiahlych tUzemi so zastlpenim funkcii tvoriacich zamestnanostnu zdkladnu ako OV
celomestského a nadmestského vyznamu &i zmieSané Uzemia OV a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych - v
sektore A v rozsahu 73 %, v sektore B 84 % a v sektore C 65 % (ako sumdr funkcie 201 a 502). Zastlpenie
funkcie byvania naopak dosahuje nizke hodnoty réznej Urovne, kde v sektore A je to 21 % (spolu 102 a 501), v
sektore B 4 % a v sektore C 27 % (graf 2).

Pri analyze funkénych ploch kompaktného mesta a jeho vybranych mestskych stvrti vytvdrajucich komplexné
mestské prostredie sa v Uzemiach preukdzala vdcsia skdla funkeii, ako aj ich rovnomernejsie plosné
percentudlne zastUpenie. Optimdlne zastlpenie funkcie byvania (18 %), polyfunkcie (22 %) a OV (28 %)
predstavuje priblizne zhodné pomery zastipenia s doplnenim taziskovo o verejné priestory (20 %) a verejné

26



. [
ww A

parky (12 %). Vyvdzenym pomerom rozmanitych funkeii v rdmci mestskej §tvrte sa vytvdra komplexnejsie
mestské prostredie. Pri rieSeni novych mestskych $tvrti je vhodné uplatnit princip rozmanitosti funkédného
vyuzitia Uzemia v optimdlnych vzdjomnych pomeroch zastupenia jednotlivych funkénych pléch.

Analyza suéasného priestorového usporiadania

Sektor A nachddzajuci sa v priamom kontakte s CMC predstavuje Uzemie, v ktorom sa nachddza
stabilizovand jestvujica zdstavba prevazne administrativnych objektov BBC | - lll, obytnd veza Discovery
Residence, jestvujuca zdstavba pamdtihodnosti pévodnych rodinnych domov Klingerovej koldnie, jestvujuci
vyskovy objekt Klingerka I, administrativne objekty v rdmci aredlu SPP a iné jestvujice administrativne objekty
v rdmci Uzemia sektoru. Vo viacerych lokalitdch st zndme zdmery objektov vo vystavbe &i vydané zdvazné
stanoviskd k vystavbe polyfunkénych a administrativnych objektov. V juznej ¢asti izemia su to Klingerka Il a
Il pri Kosickej ul., administrativna budova na Votrubovej ul., polyfunkény objekt vo vystavbe Pristavnd 1 na
rohu Pristavnej a Plyndrenskej ul., v severnej ¢asti zdmer polyfunkéného objektu na rohu ul. Mlynské nivy a
Plyndrenskej ul.

Z hladiska vysky zdstavby sa v severnej ¢asti Uzemia jednd o zdstavbu 6-podlaznych objektov s dvomi
ustupujicimi podlaziami, ¢im zdstavba nadvdzuje na jestvujicu kompaktnd zdstavbu severne od Prievozskej
ul. Smerom k Plyndrenskej ul. s umiestnené aj schvdlené viaceré akcenty do 23 n. p., v juznej ¢asti je Uzemie
usporiadané z hladiska hmoty kontrastne s pripravovanou aj jestvujicou zdstavbou developmentu Klingerka
| = 1ll, kde sa jednd o prevazne vyskové objekty od akcentov az po dominanty umiestnené na masivnej podnozi
objektov tvoriacich bariéru smerom do Kosickej ul. Uzemie medzi Pldtennickou a Votrubovou ul. tvori
malopodlaznd zdstavba prechddzajica do priestoru réznorodého aredlu SPP, ktory je v juznej ¢asti vyuzivany
extenzivne a v severnej Casti je tvoreny 6-podlaznymi administrativnymi objektami. Ndrozie Pristavnej a
Plyndrenskej ul. uzatvdra objekt Pristavnd 1so 7. — 9. n. p. V priemere sa tak jednd v rdmci sektoru A o zdstavbu
so 6. n. p. a ustupujucimi podlaziami s akcentami do 70 m v krizovani ul. Mlynské nivy s Plyndrenskou a
Kosickou ul. a dominantami v ndrozi Kosickej a Pristavnej ul.

Z hladiska indexu podlaznych pléch (dalej len ,,IPP“) sa hodnoty pohybuju v izemiach malopodlaZnej zdstavby
a v Uzemiach s rozvojovym potencidlom v hodnotdch IPP 0,2 - 0,8, ktoré tvoria az 62 % celého sektoru.
V Uzemiach s mestskymi formami kompaktnej struktdru st hodnoty IPP 1,6 - 1,7, ktoré predstavuju 20 % dzemia
sektoru. 18 % Uzemia tvoria Uzemia s intenzivnym vyuzitim dzemia, kde sa hodnoty IPP pohybujd v rozmedzi
3,7 - 49 (graf 3).

Graf 3: IPP v uzemiach sektoru A

18%
IPP=37-4,9
20%
IPP=16-17
62%
IPP=0,2-08

Zdroj: Vlastné spracovanie

Sektor B nachddzajuci sa medzi Plyndrenskou a Bajkalskou ul. predstavuje prevazne transformacné tGzemia.
Jestvujuca zdstavba sa nachddza len v Casti sektoru severne od ul. Mlynské nivy, kde sa nachddzaju objekty
vyékowych akcentov &i uz pozdiz Plyndrenskej ul., pri ul. Mlynské nivy alebo v ndrozi Bajkalskej a Prievozskej ul.
Ostatnd zdstavba je tvorend prevazne administrativnymi objektami ¢i objektami OV. V juznej Casti sektoru sa
nachddzajd malopodlazné objekty OV a nevyrobnych sluzieb v ndrozi pri Bajkalskej ul. a pri Plyndrenskej ul.
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Z hladiska vysky zdstavby sa v severnej ¢asti nachddzaju objekty s roznym poétom podlazi. V severnej ¢asti
pozdi? Prievozskej a Bajkalskej ul. sa jednd prevazne o5 a2 6-podlazné objekty, pozdiZ ul. Mlynské nivy sa
zdstavba zvysuje na 7 az 11-podlazné objekty. V Uzemi sa nachddza viacero akcentov kumulovanych pozdis
Plyndrenskej ul., ul. Mlynské nivy a v ndrozi Bajkalskej a Prievozskej ul. Akcenty su tvorené objektami so
16. n. p. — 25. n. p. Juznd ast Uzemia sektoru je z vel'kej Sasti nevyuzivand s jestvujlicou zdstavbou réznorodych
objektov s vyskou do 4. n. p.

Z hladiska IPP sa hodnoty pohybuju v transformadnych Gzemiach s rozvojovym potencidlom v hodnotdch IPP
04 - 0,7, v Uzemiach so solitérnou zdstavbou v hodnotdch IPP 1,0, v Uzemiach s mestskymi formami
kompaktnej struktiru v hodnotdch IPP 1.4 - 1,8 a v Uzemiach s intenzivnym vyuzitim Gzemia su hodnoty IPP
3,2 (graf 4).

Graf 4: IPP v transformacnych uzemiach

14%
IPP = 3,2

15%
IPP=14-18

1%
IPP=04-10

Zdroj: Vlastné spracovanie

Sektor C nachddzajici sa medzi Bajkalskou a Hrani¢nou ul. je tvoreny prevazne transformacnymi dzemiami
a Uzemiami zo zastaralymi objektami administrativneho vyuzitia. Jestvujuca stabilizovand zdstavba sa
nachddza &diastodne pozdi? Hraniénej ul. v podobe objektov OV a v juhovychodnej Sasti sektoru v podobe
obytného stiboru Nuppu. Nachddza sa tu aj enkldva rodinnych domov vznikajlca postupne transformdciou
byvalej zdhradkdrskej osady. Zndmy zdmer v Uzemi je pldnovand vystavba administrativnej centrdly
obchodného retazca v severnej asti Uzemia pri Prievozskej ul.

Z hladiska vysky zdstavby sa juzne od ul. Mlynské nivy nachddzaju obytné objekty s vyskami 8 az 12 podlazi a
administrativne objekty malopodlazného charakteru. V severnej &asti pozdiz Hrani&nej ul. a ul. Mlynské nivy
sa nachddzaju objekty v rozmedzi 3 a2 6 podlazi a pozdiz ul. Bajkalskd a Prievozskd sa jednd o 1az 2-podlazné
objekty docasného charakteru.

Z hladiska IPP je Uzemie vyuzivané v rozmedzi 0,2 — 0,7, z 83 % &o zodpovedd transformadnym dzemiam, ktoré
maju v sektore C dominantné zastupenie, zostatkovych 17 % sektoru tvori Uzemie obytného suboru, kde sa
hodnoty IPP pohybuji v rozmedzi 1,1 - 2,0 (graf 5).
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Graf 5: IPP v dzemi MUS

7%
IPP=11-2,0

83%
IPP=0,2-0,7

Zdroj: Vlastné spracovanie

Intenzita vyuzitia jednotlivych sektorov klesd od zdpadu na vychod. S poklesom intenzity vyuzitia Gzemia
reprezentovanym IPP stlpa potencidl Uzemia ako transformacného Uzemia v pripade, ze sa nejednd o
malopodlazné dzemie rodinnych domov. V sektore A je 62 % Gzemi s velmi nizkym IPP, v sektore B je takychto
Uzemi 71 % a v sektore C tvoria az 83 % uUzemia sektoru. Z hladiska priestorového usporiadania je riesené
Uzemie vzhladom na svoju polohu na Uzemi mesta Uzemim s velkym potencidlom na transformdciu. Pre
transformdciu Uzemia je potrebné vytvorit vhodné podmienky zmenou dnes stabilizovanych Gzemfi s nizkou
intenzitou vyuzitia na Uzemia rozvojové, s intenzitou zodpovedajlcou mestskému prostrediu vnitorného mesta
v kontakte s centrom mesta.

Analyza koncepcie priestorového usporiadania
Hustota vybranych mestskych §tvrti

Mestskd hustota sa zjednodusene chdpe ako pomer celkového poctu obyvatelov Zijucich v presne definovanej
oblasti mesta a jej celkovej plochy. Jej meranie je ovplyviiované réznymi faktormi ako su indexy zastavanosti,
podlaznych ploch, funkéného vyuzitia &i struktiry priestorového usporiadania. Forma zdstavby ovplyvnuje
nielen orientdciu sa v priestore, ale aj ekonomické a socidlne faktory (Bratislava 2030, 2022). Priklady
eurdpskych krajin a miest a ich hustoty st uvedené v tabul'ke 6.

Tabulka 6: Priklady eurdpskych krajin a miest a ich hustoty

Hustota obyv./ha Hustota najhustejsich

Krajina Mesto Hustota obyv./ha

(krajiny) $tvrti v obyv./ha
Spanielsko 0,90 Barcelona 163 374 - 490
Franculzsko 1,20 Pariz 82 (1987) 352 - 417
56 (2022)

Taliansko 190 Neapol 82 347

Madarsko 1,04 Budapest 33 350 - 420
Ceskd republika 1,40 Praha 26 322

Slovenskd republika 1,10 Bratislava 13 3562

Zdroj: (Zefreh, M. a kol., 2021)

Praha

V meste Praha sa nachddza mnoho rbéznych urbanistickych $truktudr, z ktorych je mozné vybrat vhodné
priklady rieSenia pre kompaktné formy zdstavby struktur vytvdrajicich komplexné prostredie mestskej stvrte

poskytujlcej zdzemie vybavenosti, sluzieb aj pracovnych prilezitosti pre viastnych obyvatelov tej ktorej stvrte.
Priklady vhodnych urbanistickych $truktir predstavuji mestské stvrte Vinohrady a Vréovice (obrdzok 4 a 5).
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Jednd sa o mestské §tvrte kompaktnych blokovych §truktir s podlaZznostou v rozsahu 5. - 6. n.p., s intenzitou
podlaznych pléch v rozsahu IPP = 1,78 — 2,13. Vzhladom na to, Ze sa jednd o kompaktné struktury vytvdrajice
na jednej strane uliéné priestory, a na druhej vnutroblokové intimne priestory, dosahuje zastavanost takychto
blokov intenzitu s hodnotou indexu zastavanych pléch (dalej len ,IZP“) v rozmedzi 0,36 — 048. Napriek
takymto hodnotdm ostdva 31 - 45 % priestorov pre verejné priestory ako ndmestia, parky, ¢i chodniky a cesty
(tabulka 7 a 8).

Hustoty obyvatelov v danych S$tvrtiach sa pohybuji v rozmedzi 221 - 322 obyv./ha s hustotou
52 - 224 pracujlcich/ha.

Vinohrady

Tabulka 7: Hustota obyvatelov v stvrti Vinohrady, Praha
Rozloha 26,3 ha

\erejné priestory

(parky, cesty, chodniky, ndmestia) 86%
Zastavané plochy 45 %
Podlaznost 5-06+

IPP (na celd zénu vrdtane verejnych priestorov) 213

Hustota obyv./ha 221 obyv./ha
Hustota pracujicich/ha 224 prac./ha

Zdroj: (Hudedek, T. a kol., 2018)

Obrdzok 4: Pohlad na zdstavbu v stvrti Vinohradly, Praha

Zdroj: (Google Maps, 2023)
Vrsovice

Tabulka 8: Hustota obyvatelov v stvrti Virsovice, Praha
Rozloha 31,2 ha

Verejné priestory

(parky, cesty, chodniky, ndmestia) Ho %
Zastavané plochy 36 %
Podlaznost 5-6+

IPP (na celd zénu vrdtane verejnych priestorov) 1,78

Hustota obyv./ha 322 obyv./ha
Hustota pracujucich/ha 52 prac./ha

Zdroj: (Hudedek, T. a kol., 2018)
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Obrdzok 6: Pohlad na zdstavbu v stvrti Virsovice, Praha

Zdroj: (Google Maps, 2023)

Bratislava

Hustoty obyvatelov v rdmci réznych struktdr mesta sa menia v zdvislosti od vzdialenosti od centra mesta,
lokdlneho centra, ¢i dostupnosti dopravnej obsluhy. Najvdcsia hustota obyvatelov je v rdmci 5 km okruhu
centra mesta a kompaktného mesta v rémci MC Staré Mesto, Ruzinov a Nové Mesto, Go st MC, medzi ktorymi
prebieha aj aktivna vymena obyvatelov v priebehu dna pri dochddzke za prdcou a do $kdl. Hustoty bytov
dosahuju hodnoty 100 - 150 bytov/ha. Podobné hustoty sa vyskytuju v jednotlivych lokdlnych centrdch
obytnych sidliskovych struktur Dubravky, Karlovej Vsi, Petrzalky a Podunajskych Biskupic.

Vel'kost bytov v Bratislave sa v zdvislosti od polohy na Gzemi mesta v priebehu poslednych 20 rokov menila a
v priemere predstavuje velkost bytu 61 — 84 m2 Rovnako klesd aj obloznost bytov z pévodnych hodnét
uvazovanych v UPN mesta na hodnote 2,6 na dneént hodnotu obloznosti 2,0 obyvatela na byt.

Vzhladom na tento vyvoj su pri obloZznosti bytov 2,0 hustoty obyvatelov v centrdlnej Casti mesta a v oblasti
lokdlnych centier 200 — 300 obyv./ha.

V rdmci sidliskovych struktdr v MG Petrzalka sa viak pri jednotlivych blokoch v prepoc¢te na ha vyskytuju aj
hustoty na tGrovni 300 - 400 obyv./ha (Geoportdl Bratislava, 2023).

Rozmiestnenie a hustotu bytov v §tvorcovej sieti 250 m na tzemi MUS zndzorfiuje schéma 4.
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Schéma 4: Rozmiestnenie a hustota bytov v stvorcovey sieti 250 m

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade ddt od (Urad geodézie, kartografie a katastra SR, 2023), (Geoportdl
Bratislava, 2023)

Ekonomickd efektivita riesenia pre zavedenie réznych druhov MHD:

- Autobusovd doprava = 50 - 75 obyv./ha (napr. aj zdstavba do 100 obyv./ha, malopodlaznd zdstavba
do 4. n.p.),

- Elektri¢kovd doprava = 120 - 180 obyv./ha (napr. ruzinovské sidliskd, kde sa jednd o rozvolnenu
zdstavbu do 150 obyv./ha),

- Rb6zne typy MHD (integrovand doprava) = 200 — 300 obyv./ha (vysokd hustota v centrdch miest
a novych jadrdch mestskych struktdrach),

- Metro = nad 300 obyv./ha (povadsine kompaktnd blokovad §truktiara 5. - 6. n.p., napr. Dejvice, Praha).

Optimdlne rieenie mestskej Struktiry na Uzemi mesta Bratislava musi zohladriovat dostupnost véetkych
systémov MHD v Uzemi ako aj polohu rieSeného Uzemia na Uzemi mesta. Za optimdlnu hustotu pre riesenie
Gzemia MUS sa povazuje hustota obyvatelov v rozsahu 200 - 260 obyv./ha, so zastipenim
130 pracujucich/ha. Pri takto navrhovanych hustotdch rie§enych formou kompaktnych foriem zdstavby je
zdroven predpoklad pre efektivhu dopravnu obsluhu tzemia, ako aj ndslednu udrzbu rieseného Gizemia. Pomer
vydavkov na udrzbu blokovych foriem struktiry s pomermi pléch: zastavanych = 40 %, verejnych = 40 %,
neverejnych nezastavanych = 20 % md pri odporucanej hustote obyvatelov najnizsie ndklady na Udrzbu ro¢ne.

Urbdnna vs. suburbdnna typolégia

Pri porovndvani vyhod a nevyhod urbdnnej — mestskej blokovej typoldgie oproti suburbdnnej - solitérnej
typolégii nie je mozné jednoznadne urdit, ktord forma zdstavby je pre mesto definitivne vyhodnejsia. Mesto,
povazované za dynamicky a komplexny organizmus, vyzadujuci vyvdzeny a premysleny pomer medzi tymito
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dvoma pristupmi k urbanizmu. Obdobie modernistického pldnovania reprezentovalo revolu¢né zmeny v
roznych aspektoch mestského pldnovania. Jednym z najmarkantnejsich prejavov tejto éry boli solitérne
viacposchodové betdnové budovy s mnozstvom zelene v okoli, ktoré kontrastovali s kompaktnou mestskou
Strukturou, ktord predchddzala modernizmu.

Z histérie mestského pldnovania a analyzy Uspesnych mestskych stvrti je evidentné, ze kompaktnd a blokovd
mestskd struktira sa ukazuje ako vhodnejsia forma zdstavby. Tento koncept obstdl skisku ¢asu a v sticasnosti

oziva prostrednictvom hnutia Nového urbanizmu, ktoré sa zakladd na klasickych principoch mestského
pldnovania.

Obrdzok 6: Suburbdnna vs. mestskd typoldgia
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Zdroj: (Katz, 1994)

Pri porovndvani urbdnnej a suburbdnnej typoldgie (obrdzok 6) je mozné pozorovat ich rozdielny charakter
v nasledovnych kategoéridch:

— Kompaktnost: mestské sidelné Struktiry su typické kompaktnostou a hustotou zdstavby, &im sa
dosahuje vyssia hustota obyvatelov a efektivne vyuzitie pozemku, budovy si umiestinované na hranu
ulice, tvoriac nepretrzité ulicné linie — pricom pri suburbdnnej sidelnej struktire je miera hustoty
zastavanosti nizsia a hustota obyvatel'stva ndsobne nizsia.

— Funkdnd skladba: jeden z najvyraznejsich aspektov je funkdnd skladba, kde je mozné pozorovat
protipdl vo funkdnej skladbe, mesto ponuka rozmanitost funkcii koncentrovanl na malom Gzemi,
¢asto vertikdlne nad sebou vo forme polyfunkénych struktur, v porovnani so suburbiou, kde dominuje
plodnd monofunkénd zdstavba.

— Pohyb: ndvrh stvrti so suburbdnnou struktdru sice ponuka pocit sukromia a vlastnictva nad
pozemkom okolo sidelnej jednotky avdak vyrazne limituje pohyb pesich a cyklistov, ¢im definuje &tvrt
ako orientovani na automobilovi dopravu.

— Fasddy budov: budovy v mestskych oblastiach vytvdraji nepretrzitd fasddu orientovanu do uli¢ného
priestoru, s ktorym priamo komunikuju, 8im sa vytvdrajd aktivne a Zivé uliéné prostredie (Katz, 1994).

Index zastavanych pléch vs. kompaktnd zdstavba

Index zastavanych pldch je vo vzdjomnom vztahu s podlaznostou objektov, ako aj IPP. Zvy$ujlca sa podlaznost
je prekdzkou pri vytvdrani ulicného priestoru a vyuzitel'nosti objektov pre funkciu byvania. Pri narastajlicej
vyske objektov musi pre zachovanie funkcie byvania z hladiska svetlotechnickych pomerov narastat $irka ulic,
¢o je pre vytvdranie kompaktného mesta neziaduce. Vznikaju tak rozvolnené struktury, ktoré sa z hladiska
energetickej efektivity napojenia na inZinierske sietfové systémy mesta povazuju za neefektivne. Rovnako su
takéto Struktiry ndrodné na Udrzbu a kontrolu bezpednosti prostredia (tabul'ka 9).
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Tabulka 9: IZP a podlaznost vo vztahu k ulicnému priestoru

optimdlne pre 101 optimdlne pre 501 vhodné rieenia

pre uhol tienenia

30°
ulica ulica ulica ulica
15 m 20 m 26m 30 m
regulacény IPP kéd 1ZP podlaz- 1ZP podlaz- 1ZP podlaz- 1ZP podlaz- 1ZP podlaz-
kéd funkcie Vvzmysle nost nost nost nost nost
UPN mesta
G 1,8 101 0,24 75 051 35 040 45 0,36 5 0,30 6
101 0,26 69 051 35 040 45 0,36 5 0,30 6
501 0,34 5,3 o045 4 0,33 55 0,30 6 0,26 7
H 21 101 0,21 10,0 0,60 35 o447 4b 042 5 0,35 6
101 0,23 91 0,60 35 O4r 45 042 5 0,35 6
501 0,3 70 o4r 45 0,38 55 0,35 6 0,30 7
501 0,35 6,0 o447 45 0,38 55 0,35 6 0,30 7
2.4 101 0,2 12,0 0,69 35 0563 45 0,48 5 040 6
101 0,22 109 0,69 35 063 45 0,48 5 0,40 6
501 0,3 8,0 o48 b5 040 6 0,34 7 0,30 8
J 2,7 501 0,28 9,6 049 55 042 6,5 0,34 8 0,30 9
501 0,3 90 049 55 039 7 0,34 8 0,30 9
vysko'objektu od stre.chy nadol 9,86 m 1275 m 16,63 m 18,52 m
vo vztahu k preslneniu
pre uhol tienenia
36°
ulica ulica ulica ulica
15 m 20 m 26 m 30 m
regulacény IPP kéd 1ZP podlaz- 1ZP podlaz- 1ZP podlaz- 1ZP podlaz- 1ZP podlaz-
kéd funkcie vzmysle nost nost nost nost nost
UPN hl. m.
G 1,8 101 0,24 75 045 4 036 b 0,28 6,5 0,26 7
101 0,26 69 o045 4 036 b 0,28 6,5 0,26 7
501 0,34 5,3 036 b5 030 6 0,24 75 0,23 8
H 21 101 0,21 10,0 053 4 042 b 0,32 6,5 0,30 7
101 0,23 91 053 4 042 b 0,32 6,5 0,30 7
501 0,3 70 0,38 55 032 6,5 0,32 6,5 0,25 8,6
501 0,35 6,0 0,38 55 032 6,5 0,26 8 0,25 8,6
24 101 0,2 12,0 0,60 4 o048 b 0,37 6,5 0,34 7
101 0,22 109 0,60 4 o048 b 0,37 6,5 0,34 7
501 0,3 8,0 040 6 034 7 0,28 8,5 0,27 9
J 2,7 501 0,28 9,6 042 65 0,36 75 0,30 9 0,28 95
501 0,3 90 042 65 0,34 8 0,30 9 0,28 95
vyska objektu od strechy nadol vo 13 m 1573 m 19,36 m 2299 m

vztahu k preslneniu

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Svetlotechnické podmienky spolu s IPP, IZP, podlaZznostou a $irkou uli€ného priestoru urduju funkéné vyuzitie
zdstavby a pomer vyuzitel'nych ploch pre byvanie. Schémy a tabulky pédorysnych foriem blokov 80 x 80 m na
uzemi 1 ha s zndzornené v tabul'ke 10.

Tabulka 10: Schémy a tabulky pédorysnych foriem blokov 80 x 80 m na uzemi' T ha

obyng i eriers I o
anerom Sestosne re polyhunicng
nebytovii funkciu
IZP = 0,47
e
E : Podlaznost  IPP Kéd  Uhol tienenia 36° Uhol tienenia 30° ov:B
E i 4.n.p. 1,8 G bez parteru Ciastocny parter 25:75 %
: : 4+.n.p. 2,1 H bez parteru
i i 5.n.p. 24 |
E— ----------------------- JI 6.n.p. 2,7 J
1ZP=0,44
E ________________________ : Podlaznost  IPP Kéd  Uhol tienenia 36° Uhol tienenia 30° OV:B
: : 4.n.p. 1,8 G bez parteru Ciastocny parter 15:85 %
i i
é : 5.n.p. 21 H Ciastoény parter
E i 5.4n.p. 24 I
i i 6.n.p. 27
IZP = 0,39
E_ """"""""""""" ! Podlaznost IPP Kéd  Uhol tienenia 36° | Uhol tienenia 80° Ov:B
E i 4.+n.p. 1,8 G bez parteru bez parteru 0:100 %
: i 5.n.p. 21 H bez parteru bez parteru 0:100 %
E : 5.4n.p. 2,4 | bez parteru Ciastocny parter 9:91%
: i
E _________________________ : 6.n.p. 2,7 J Ciastocny parter 1 podlazny parter 18:82 %
IZP = 0,38
;_ ------------------------ : PodlaZnost  IPP Kéd  Uhol tienenia 36° Uhol tienenia 30° OoV:B
i i
: : 5.n.p. 1,8 G bez parteru bez parteru 0:100 %
E i 5.4n.p. 2,1 H bez parteru Ciastocny parter 9:91%
E i 6.n.p. 2,4 | Ciastoény parter 1 podlazny parter 18:82 %
E_ ......................... : 7n.p. 2,7 J 1 podlazny parter 2 podlazny parter 29:71%
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| |

IZP = 0,33
i i Podlaznost IPP Kéd  Uhol tienenia 36° _
! i
i : 5.+n.p. 1,8 G bez parteru Ciastocny parter 9:91%
! i
: [ 6.4+n.p. 21 H 1 podlazny parter 1+ podlazny parter 23:77 %
' |
i !
i : 7n.p. 2.4 | 1+ podlazny parter 2 podlazny parter 29:71%
! i
i | v
S S NN Y 27 J  2podiany parter _
IZP = 0,33
! ! Podlaznost IPP Kéd  Uhol tienenia 36° _
i i
: : 5.+n.p. 1,8 G bez parteru Ciastocny parter 9:91%
1 1
i i 6.4+n.p. 21 H 1 podlazny parter 1+ podlazny parter 23:77 %
] ]
i i
i i n.p. 2.4 | 1+ podlazny parter 2 podlazny parter 29:71%
i i
S— i &np. 27 J 2+ podiazny parter _
Podlaznost IPP  Kéd  Uhol tienenia 36° _
5.+n.p. 1,8 G bez parteru bez parteru 0:100 %
6.4n.p. 21 H Ciastocny parter 1 podlazny parter 23:77 %
n.p. 2.4 | 1+ podlazny parter 2 podlazny parter 29:71%
IZP = 0,30
DT T T T T T i
5 - i Podlaznost IPP Kéd  Uhol tienenia 36° _
i !
E : 6.n.p. 1,8 G 1 podlazny parter 1+ podlazny parter 25:75 %
i !
E : n.p. 21 H 1+ podlazny parter 2 podlazny parter 29:71%
i !
! - | 8.n.p. 24 I 2+ podlazny parter
i |
[ — ! 9.n.p. 27 J
IZP = 0,24
I — Podlaznost  IPP Uhol tienenia 36°
[l i
i i 8.n.p. 1,8
i
; |
i [ 9.n.p. 21
i
| |
i i 10.n.p. 24
i
i |
e i T.n.p. 2,7

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Soldrna stratégia udrzatelného mesta, 2015) a (Daylight of Buildings,

2014)

36



. n

Z hladiska vyuzitel'nosti podlaznych ploch pri formovani ulicného priestoru a blokovych foriem zdstavby pre
potreby byvania, polyfunkcie a OV je vyuzitel'nost vo vzdjomnom vztahu pléch IPP s IZP, ktoré spolo&ne urduju
podlaznost zdstavby. PodlaZnost vytvdra svetlotechnické podmienky pre jednotlivé funkéné vyuzitie. Z vyssie
uvedenych analyz je zrejmé, pre ktoré funkcie s vhodné urcité IZP. Pre funkciu byvania v mestskom prostredi
sU vhodné IZP v rozmedzi 0,32 - 0,39, pre malopodlazné formy je vhodné uplatnit IZP = 044 — Q47 Pre
polyfunkciu st vhodné IZP v rozmedzi 0,33 - 0,38. Pre OV st vhodné extrémne polohy z hladiska zastavanosti
ako IZP v rozmedzi 0,24 - 0,30 ¢i naopak O44 — O,47. Pouzitie uvedenych indexov je overené pre regulacné kédy
G, H, | a J, ktoré predstavuju vhodnu intenzitu podlaznych pléch pre vnitorné mesto vzhladom na optimdlnu
hustotu obyvatelov viazanych na dané podlazné plochy. Pouzitie regulaénych kédov pre jednotlivé bloky
hmotového riesenia s rozlohou 1 ha véak nevypovedd o celkovej reguldcii pre véacésie izemia funkénych blokov
s rozlohou 5 a viac ha.

Blokovd zdstavba a svetlotechnika

K MUS bola vypracovand svetlotechnickd analyza preslnenia bytov, ktord definovala dostupnost
vyhovujiceho presinenia (bytov) jednotlivych fasdd podla orientdcie k svetovym strandm pri kompaktnej
blokovej zdstavbe. Rovnako definovala podrobnejsi popis principov riesenia fasdd pre paletu posudzovanych
blokov.

Poziadavky na presinenie bytov stanovuje ¢l. 5.2.1 (najmd 5.2.1.1 a 5.2.1.2) STN 73 43071. Podla ¢l. 5.2.1.2 tejto
normy musi slneéné Ziarenie dopadat na kriticky bod v rovine vnitornej hrany obvodovej steny vo vyske 0,3 m
nad stredom spodnej hrany osvetlovacieho otvoru (Sirokého aspori 0,9 m), ale najmenej 1,2 m nad Urovriou
podlahy obytnej miestnosti. Cas presinenia bytu je vyhovujlci vtedy, ak je od 21. 03. do 22. 09. presinend aspon
1,5 hodinu denne najmenej tretina stictu pléch vsetkych jeho obytnych miestnosti, pri reSpektovani podmienok
dalsich ¢ldnkov STN 73 4301).

Navrhovand kompaktnd blokovd zéstavba (schéma 5) s orientdciou hlavnych fasdd (z hladiska preslnenia) na
vychodnd, juznd azdpadnl stranu pri navrhovanych vyskovych pomerov 6+1 (5+1) podlazi z hladiska
preslnenia bytov je vyhovujlca. Pri dodrzani odport&anych opatreni byty budi mat vyhovujlice presinenie uz
od 1. n.p. Vyhovujulce preslnenie pri takejto blokovej zdstavbe mézeme zabezpedit vhodnou dispoziciou bytov
(prepldavajuice byty, viacizbové byty), sirkami okien (na 1. n.p. s bytmi orientovanymi do vnutrobloku (8irka okien
min. 2,0 m) a vadsim odstupom medzi blokmi (minimdlna vzdialenost medzi blokmi 23,0 az 24,0 m).

v rdmei svetlotechnickej analyzy vypocty boli vypracované bez balkénov. Pri blokovej zdstavbe priebezné
balkdny/lodZie z hladiska presinenia bytov nie su akceptovatelné. Je mozZné uvaZovat len ,klasickymi®
balkonmi s vyloZenim pred fasddu okolo 150 m vhodne umiestnené pred jednou obytnou izbou pri
viacbytovom byte.

37

A
~



Mestskd urbanistickd studia zény Mlynské nivy

Schéma 5: Svetlotechnickd analyza presinenia bytov

6+1 (uskofené NP} 5+1 (uskodené NP)

. n

6+1 (uskogené NP) 8+1 (uskoZené NP)

541 (uskotené NP)

6 NP

“A.
——
|
|
L1

i L,

——
641 (uskoZené NP)

I

5+1 (uskoZené NP) '

6+1 (uskogené NP) 6+1 {uskoéené NP)

B+1 (uskoéené NP)

5+1 (uskocené NP) 5NP

w  kde T

5+1 {uskocené NP)

5+1 {uskoéené NP,

4+1 (uskocené NP)

6+1 {uskocené NP} 6+1 (uskodené NP)

4+1 {uskocené NP}

6+1 (uskogené NP)

5+1 (usko&ené NP)

_

5+1 (uskocene NP}

severnd fasdda - nepreslnend na véetkych podlaziach
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fasdda sa preslfiuje od 5.NP (oknd $iroké min. 2000 mm, ostenie 500 mm)
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Zdroj: Vlastné spracovanie
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Zdver analyzy vychodiskového stavu v zmysle priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania dzemia

Tabulka 11: SWOT analyza priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia

Silné stranky Vymera transformacnych a rozvojovych pléch
Poloha v rdmci centra mesta a vnidtorného mesta
Objekty s kultirnou hodnotou
Spoluprdca mesta a developerov pri ndvrhu urbanistického riesenia
Slabé strdnky Nekoncepcny rozvoj a povolovanie procesy v zone
Absencia urbanistickej kompozicie a formovaného ulidného priestoru (hlavné pesie
koridory, priehlady, akcenty a dominanty v priestore)
Rozvol'nend zdstavba s nizkym IZP a nizkou hustotou obyvatelstva
Nedostatoénd diverzifikdcia funkéného vyuzitia
Nizka intenzita vyuzitia Uzemia v zdvislosti od podmienujlcich investicif

PrileZitosti Komplexnd transformdcia uzemi brownfieldov s cielom budovania kompaktného mesta
Zvysenie hustoty obyvatel'stva definovanim urbanistickej struktiry a verejného priestoru
Vytvorenie sebestacnej stvrte zalozenej na principoch 15-mindtového mesta
Navysenie IZP s vytvorenim kompaktnej blokovej zdstavby

Ohrozenia Nedostato¢nd obsahovd a procesnd koordindcia z Urovne mesta
Nenaplnenie dohéd o spoluprdci mesta s developermi

Zdroj: Vlastné spracovanie

Demografické a socidlno-ekonomické vychodiskd

Rieené Uzemie sa nachddza v okrese Bratislava I, v MC Ruzinov, v rdmci zékladnych sidelnych jednotiek (dalej
len ,ZSJ“)/urbanistickych obvodov (dalej len ,,UO*) Plyndrenské Zdvody (UO 26) a diastoéne Pdlenisko (UO 27)
a Pristav (UO 28). Udaje k po&tu obyvatelov a ich vekovo-pohlavnej $truktire st uvedené v nasledujdcich
tabulkdch 12, 13 a 14. Udaje st za rok 2021 - zo S&itania obyvatelov, domov a bytov (dalej len “SODB 2021).
Vekovd struktira je uvddzand podla hlavnych ekonomickych skupin, kde:

- 0-14r. je predproduktivne obyvatelstvo,

- 15 - 64 r. je produktivne obyvatelstvo,

- 65 aviac rokov (dalej len ,,65+%) je poproduktivne obyvatelstvo.

Tabulka 12: Pocet obyvatelov a ich vekovo-pohlavné zloZenie vo vybranych udzemnych jednotkdch v roku 2021

Uzemnd Podet (abs.) Podiel (%)
jednotka

obyw. muzov Zien O-14r. 15-64r. 65+ muzov Zien O-14r. 15-64r. 65+
MG
Rusno, 1004 STET6 43429 12667 52283 16164 4639 53,61 15,50 64,54 1995
ﬁ’mt's'm’o 1265179 58713 66466 19210 81836 24133 4690 53710 15,35 65,38 19,28
Bratislava 475503 227225 248278 73769 311404 90330 4779 52,21 15,51 65,49 19,00

Zdroj: (SODB, 2021)
Tabulka 13: Pocet obyvatelov a ich vekovo-pohlavné zloZenie v ramei ZSJ/UO v roku 2027

Ndazov ZSJ Kéd ZSJ Cislo Poget (abs.) Podiel (%)
uo

obyv. muzov Zien O-14r. 15-64r. 65+ muZov Zien O-14r. 15-64r. 65+

Plyndrenské SK0102204

2évody 3070 26 642 329 313 M9 462 61 51256 48,75 18,54 7196 9,50
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SK0102204

Pdlenisko 3150 27 804 395 409 159 589 56 4913 50,87 19,78 73,26 697
Pristav §§§AO2204 28 250 129 121 46 178 26 51,60 4840 18,40 71,20 1040

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SODB, 2021)

Pri idajoch na Grovni ZSJ/UO nie st uvedené hodnoty za ekonomické aktivne obyvatelstvo a ich rozdelenie do
sektorov ndrodného hospoddrstva, kede v &ase spracovania MUS tieto Udaje edte neboli k dispozicii.

KedZe hranice rieSeného Uzemia sa nezhodujui s hranicami ZSJ/UO, MIB vyziadal zdkladné udaje o
obyvatelstve v rdmci riedeného Gzemia od Statistického uradu SR (dalej len ,SU SR%). Udaje st z posledného
cenzu SODB 2021 a vztahuju sa na riedené Uzemie a na Gzemie Sirdich vztahov (tabul'ka 14). Udaje st rozdelené
podla trvalého a stidasného pobytu*. Udaje o sudashom pobyte boli prvykrdt zistované pri SODB 2021.

* skutoéné bydlisko obyvatela v referendnom dase, na ktorom nemusi byt prihldseny na trvaly pobyt, prechodny
pobyt alebo tolerovany pobyt (SU SR)

Tabulka 74: Podet obyvatelov a ich vekové zloZenie v riesenom uzemi a v vzemi sirsich vztahov v roku 2027

Uzemné Podet (abs.) Podiel (%)
jednotka
obyv. O-14r. 15 - 64r. 65+ O-14r. 15 - 64r. 65+
Riesene 1084 213 786 85 19,65 72,51 784
uzemie
Sirsie vztahy 32135 4 881 20 742 6512 15,19 64,55 20,26
Riesené 1039 Tieto hodnoty predstavuju pocet obyvatelov so si¢asnym pobytom. K tymto Udajom nie je k dispozicii
luzemie vekovd struktura.

— , Tieto hodnoty predstavuju pocet obyvatelov so si¢asnym pobytom. K tymto Gdajom nie je k dispozicii
Sirgie vztahy 34 043 e ,
vekovd struktura.

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade vysiadanych dat od SU SR, 2023

V rieSenom Uzemi sa nachddza 1939 obyvatelov so si¢asnym pobytom, ¢o predstavuje rozdiel 855 obyvatelov
oproti podtu obyvatelov s trvalym pobytom. Predpokladdme, Ze tento rozdiel je spdsobeny najmda investicnymi
bytmi a bytmi na prendjom. Rozdiel v Gzemi &iréich vztahoch predstavuje 1908 obyvatelov. Uzemie &irsich
vztahov obsahuje aj hodnoty rie§eného Uzemia. Pre porovnanie je v MUS uvedeny aj rozdiel v type pobytu qj
za MC Ruzinov. Trvaly pobyt mé v tejto MC 81 004 obyvatelov a sudasny pobyt tu md 87 005 obyvatelov.
Rozdiel je teda 6 001 obyvatelov. Na Urovni celého mesta je tento rozdiel 8 349 obyvatelov (trvaly pobyt — 475
503, stcasny pobyt — 483 852). Rozdiely v trvalom a siidasnom pobyte s v rdmci mesta znadéne rozdielne. Od
6 001 obyvatelov, kde prevazuje stidasny pobyt (MC RuZinov) a po -7 032 obyvatelov v MC Petrzalka, kde,
naopak, je podet obyvatelov o uvedenud hodnotu vyssi pri trvalo byvajicom obyvatelstve.

Vekovd &truktira v rieSenom Uzemi je priaznivejdia ako v pripade hodndt za MC RuZinov, Bratislavu Il a
Bratislavu ako mesto. Podiel predproduktivnej zlozky obyvatelstva je 19,65 %, ¢o predstavuje rozdiel vyse 4
percentudinych bodov oproti Ruzinovu a celému mestu. Tento vyssi podiel predproduktivneho obyvatelstva
predstavuje aj zvysené ndroky na zariadenia $kolstva. Podiel produktivneho obyvatelstva je 72,51 %. Opdt ide
o vy&& podiel oproti celomestskym hodnotdm a hodnotdm za okres a MC. Rozdiel je vrozpéti 7 - 8
percentudlnych bodov. Tieto nadpriemerné hodnoty st v tomto Uzemi o8akdvané, ked%e ide o oblast blizku
centru mesta s novou vystavbou, kde sa stahuju primdrne pracujlci obyvatelia v produktivnom veku so svojimi
detmi, resp. odakdvame, Ze v budlcnosti budld mat deti. Z tohto dévodu nepredpokladdme vyséi podiel
poproduktivneho obyvatelstva, ¢o sa aj potvrdilo a v rieSenom Uzemi trvalo byva len 7,84 % obyvatelov vo veku
65 rokov a viac. Rozdiel oproti ostatnym spominanym tdzemnym jednotkdm osciluje okolo 12 percentudinych
bodov.

Priaznivd vekovu $truktiaru zobrazuju aj vekové indexy v tabul'ke 15. Index ekonomického zataZenia s hodnotou
3791 % poukazuje na podiel neproduktivneho obyvatelstva k produktivnemu obyvatelstvu. To znamend, ze na
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100 obyvatelov v produktivnom veku pripadd v rie§enom Uzemi 38 obyvatelov v neproduktivnom veku (O - 14
r.+ 65 a viac r.). Podobné hodnoty vykazuje aj index starnutia. Ten porovndva dve neproduktivne vekové skupiny.
Jeho hodnota je 3991 %, ¢o znamend, Ze na 100 obyvatelov v predproduktivnom veku pripadd 40 obyvatelov
v poproduktivnom veku. Indexy zdvislosti ddvaju do pomeru k produktivnemu obyvatelstvu predproduktivne
alebo poproduktivne obyvatelstvo. V rieSenom Uzemi teda na 100 produktivnych obyvatelov pripadd 27
predproduktivhych obyvatelov a 11 poproduktivnych obyvatelov. Vzhladom na postupné starnutie Bratislavy,
v rieSenom Uzemi byva vysSie zastlpenie produktivneho a predproduktivheho obyvatelstva (vzhladom k
celomestskym hodnotdm) a MUS predpokladd podobné pomery aj pri daliej vystavbe v tejto oblasti.

Tabulka 15: Vekové indexy v riesenom vzemi v roku 2027

Ndzov indexu Podiel (%)
Index ekonomického zatazenia 3791
Index starnutia 3991
Index zdvislosti mladého obyvatelstva 2710
Index zdvislosti starého obyvatelstva 10,81

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SU SR, 2023)

MC Ruzinov patri medzi najatraktivnejsie mestské Sasti v rdmei Bratislavy. Od roku 2010 do roku 2022 sa sem
na trvaly pobyt pristahovalo 33 229 obyvatelov. Skutodny podet pristahovanych, ktori si v tejto MC nenahldsili
trvaly pobyt mdze byt vy$si. Ide o najvyssi podet pristahovanych zo véetkych mestskych &asti Bratislavy (druhd
je MC Petrzalka - 29 617, tretie je MC Nové Mesto - 19 989). Do Gvahy je potrebné brat aj po&et vystahovanych
obyvatelov z trvalého pobytu (aj v tomto pripade plati, Ze hodnota méze byt vy§sia), na to poukazuje migradné
saldo (migradny prirastok). Aj v tomto pripade dosahuje najvy$sie hodnoty MC Ruzinov — 7 106 obyvatelov.
KaZdorodné prirastky/Ubytky st uvedené v tabulke 16. Druhé najvy$die migradné saldo dosahuje MC Staré
Mesto — 6 105 a tretia je MC Rada - 4 736 obyvatelov. Najvy$si celkovy prirastok (rozdiel medzi prirodzenym
a migradnym prirastkom) dosahuje op&t MC Ruzinov. Za obdobie 2010 - 2022 je to 7 288 obyvatelov. Druhd
najvy&iu hodnotu dosahuje MC Ra&a - 5 168, tretiu MC Staré Mesto — 5 050 obyvatelov.

Vplyvom pandémie nastal v MC RuZinov prirodzeny Ubytok obyvatelstva (spdsobeny vy$ou mierou Umrtnosti),
avsak ten je dlhodobo kompenzovany migracnym prirastkom. Preto je celkovy prirastok obyvatelov dlhodobo
kladny (s vynimkou roka 2021).

Tabulka 16: Populadnd dynamika v MC RuZinov za obdobie 2010 - 2022

MG Ruzinov 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
narodeni 918 923 875 849 887 934 989 1020 1095 983 1029 1029 900
zomreti 910 937 895 927 877 934 895 936 936 907 899 1152 1023
pristahovani 2428 241 2 344 2302 2491 2765 2603 2637 2423 2841 2340 2376 3268
vystahovani 1878 1791 1676 1790 1939 1982 2106 2032 2046 2292 1932 2306 2353
prirodzeny 8 18 -21 78 10 0 92 81 155 73 128 123 125
prirastok

migracény prirastok 550 620 668 512 552 783 497 605 377 549 408 70 915
celkovy prirastok 558 602 647 434 562 783 589 686 532 622 536 -63 790

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SU SR, 2023)

V tabul'ke 17 si uvedené podiely obyvatelov podla ich ekonomickej aktivity zistované pri poslednom SODB v
roku 2021 za MC Ruzinov. Z tabulky vyplyva, ze vyée polovica obyvatelov je ekonomicky aktivna (52,57 %) a
pracujica (51,67 %). Podiel pracujicich obyvatelov z ekonomicky aktivnych obyvatelov je na Grovni 98,28 %.
(SODB 2021).
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Tabulka 17 Podiel obyvatelov podla ekonomickej aktivity v MC RuZinov v roku 2027 (v %)

iy

pracujuci (okrem déchodcov) 42,93
pracujuici déchodca 6,60
materskd dovolenka 0,62
rodidovskd dovolenka 1,52
nezamestnany 2,42
Ziak strednej 8koly 2,61
Student vysokej koly 1,73
osoba vdomdcnosti 410
déchodca 18,48
prijemca kapitdlovych prijmov 0,56
Yiak 28 7,81
dieta do zadatia povinnej kolskej dochddzky 7,93
iné 0,17
nezistené 2,52

Zdroj: (SODB, 2021)

V rie§enom Uzemi sa najviac rodinnych domov postavilo do roku 1945 (tabulka 18), vtom &ase na periférii

mesta. Ndsledne ich vystavba klesla ha minimum a po roku 2016 nepribudol ziadny rodinny dom. Vystavba
bytovych domov prebiehala od roku 1919 a ndsledne klesla po roku 1960 a vyrazne sa zintenzivnila az po roku
2016. Po roku 2016 prebiehala aj intenzivna vystavba polyfunkénych budov.

Tabulka 18: Pocet budov s bytmi podla obdobia vystavby

pred r. 1919 1919 - 1945 1946 - 1960 1961 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010 2011 - 2015 2016+ nezistené spolu

rodinné domy 20 20 8 19 1 3 2 0 6 79
bytové domy 0 10 12 7 2 3 14 58
polyfunk&né budovy 0 0 1 0 1 18 20
iné budovy 3 0] 0] 16 23 51
spolu 22 33 20 30 12 5 48 32 208

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SU SR, 2023)

Struktura bytov podla po&tu obytnych miestnosti (tabul'ka 19) poukazuje na najvyédie zastlpenie 2-izbovych
bytov, ato v bytovych domoch a polyfunkénych budovdch. Nasleduju 3-izbové a 1-izbové byty. V rodinnych

domoch prevldda kategdria styroch obytnych miestnosti.

Tabulka 19: Pocet bytov podla poctu obytnych miestnosti

1 2 3 4 5 6 7 8 o+ nezistené
rodinné 3 13 12 21 8 10 0 0 1 5
domy
bytové 301 577 308 37 0 0 0 0 0 99
domy
polyfunkdné ., 504 239 198 3 0 0 0 0 215
budovy
iné budovy 1 8 2 4 1 0 34
spolu ue67 1102 581 260 12 10 4 353

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SU SR, 2023)
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Viac ako tretina bytov v rie§enom Uzemi md 2 obytné miestnosti (graf 6), vyde pdtinové zastipenie maju byty
s 3 obytnymi miestnostami a $estinovy podiel maju jednoizbové byty.

Graf 6: Podiel bytov podla poctu obytnych miestnosti
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Zdroj: Vlastné spracovanie na zaklade (SU SR, 2023)

Pri rodinnych domoch previdda vymera od 80 do 120 m?. Bytové domy maju prevazne byty od 40 do 80 m?
a v polyfunkénych budovdch su byty vo velkosti najmd od 50 do 80 m? (tabulka 20).

Tabulka 20: Podet bytov podia velkosti (v m?)

<30 <30-40 <40-560 <60-60 <60-80 <80-100 <100-120 <120-150 >1560 nezistené

rodinné domy 1 1 1 2 n 20 16 8 15 6

bytové domy 7 140 305 310 362 102 12 4 1 99
polyfunkéné budovy 1 68 149 276 270 110 46 7 6 391
iné budovy 0 2 2 1 6 3 2 0 0 38
spolu 9 21 457 589 649 235 76 19 22 534

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SU SR, 2023)

Najvyssi podiel vlastnickeho byvania je v rodinnych domoch, nasledovany bytmi v bytovych domoch. Podiel
vlastnickeho byvania v bytoch polyfunkénych domov je mierne nadpolovi¢ny, takmer kazdy druhy byt nie je
obyvany vlastnikom (podla vy$sieho podtu obyvatelov nahldsenych na stidasny pobyt oproti trvalému pobytu
je mozné predpokladat, Ze byty v polyfunk&nych budovdch sliZia na prendjom, resp. ako investidné byty).

Tabulka 21: Pocet bytov podla formy uZivania bytu

byt obyvany viastnikom ind forma uZivania nezistené spolu
rodinné domy 79 2 0 81
bytové domy 1043 253 46 1342
polyfunk&né budovy 735 297 292 1324
iné budovy 2 37 15 54
spolu 1859 589 353 2801

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (SU SR, 2023)

Existujuci bytovy fond je z95 % tvoreny bytmi umiestnenymi v bytovych a polyfunkénych domoch. Podla
obdobia vystavby 90 % bytov v polyfunk&nych budovdch bolo realizovanych po roku 2016 (tabulka 21).
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Analyza verejnej obc¢ianskej vybavenosti

Riegené Uzemie je pokryté verejnou OV v minimdlnej miere, o vyplyva z jeho doterajsieho industridineho
charakteru s prevaznymi funkciami priemyselnej vyroby, skladovania, drobnej malovyroby, logistickych centier,
dopravnych dep a velkych aredlov podnikov zameranych na distriblcie energii.

Nakolko udaje z UG pre verejnd OV nie st aktudine (viac v kapitole Analyza existujicich uzemnopldnovacich
podkladovna str. 17), pre analyzy boli vyuzité Udaje z internej databdzy Sekcie lzemného pldnovania (dalej len
“SUP”) MIB - udaje za 8kolstvo k &k. r. 2021/2022, kvéli spracovdvaniu aktualizdcie UG &kolstva, a za
zdravotnictvo z registra ambulantnych zdravotnickych zariadenf eVUC BSK (k 26.4.2023).

Skolstvo

V st&asnosti sa priamo v Gzemi{ MUS nachddza &tdtna materskéd Skola (dalej len ,MS) Hranidnd 22 a
sukromnd MS Mlynské nivy 44C (schéma 6). K $k. r. 2021/2022 nie su v tychto MS k dispozicii volné miesta.
ZS sa priamo v rieenom Gzemi nenachddza.

V &irSom Uzemi MUS sa nachddzajd &tatne MS, ktoré zasahuju dochddzkovou vzdialenostou 400 m do
rie$eného Uizemia, a to MS Pivonkovd, MS Miletiova, MS Tekovskd. K $k. r. 2021/2022 je kapacita tychto MS
naplnend. K rovnakému 3k. r. je volnych miest v §tétnych zdkladnych gkoldch (dalej len ,Z3%), ktoré zasahuju
dochddzkovou vzdialenostou 800 m do rieSeného Uzemia, k dispozicii v podte 85. S tymito vol'nymi miestami
sa ale neodporuda poditat pre Gzemie MUS z dévodu u? schvdlenych investidnych zdmerov, ktoré sa mohli na
kapacity v uvedenych gkoldch vo svojich podkladoch odkazovat.
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Schéma 6: Pokrytie dzemia MS a ZS v rémei dochddzkovych vzdialenostr*

% z\
\g/q’///é?'{;-‘-

r—_:l Hranica irdich vztahov Doch. vzd. pre Z& - 800 m
I-_-_‘ Hranica rieseného Uzemia Doch. vzd. pre M3 - 400 m

@ Materskd skola

0 Zdkladnd skola

Zdroj: Vlastné spracovanie na zéklade internej databdazy SUP MIB, §k. r. 2021/2022

‘zobrazené su skoly stdtne, sukromné aj cirkevné
dochddzkové vzdialenosti su na schéme zobrazené len pre stdtne skoly

Zdravotnictvo

Na zdklade udajov z eVUC BSK sa v rieSenom Gzemi v stdasnosti nachddza 63 lekdrskych miest v
16 zdravotnickych zariadeniach v rdmci ambulantnej zdravotnej starostlivosti. Sustredené sd najmd v
severozdpadnej ¢asti Uzemia v okoli kanceldrskych komplexov Apollo Business Center a Bratislava Business
Center (schéma 7).
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Schéma 7 Pokrytie uzemia zariadeniami zdravotnej starostlivosti™

|
I
|
I
I
I
|
|
I

! Hranica sirsich vztahov

1 1 Hranica rieseného Gzemia

® Zariadenia zdravotnej starostlivosti

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade registra (eVUC BSK, 2023) a (UG zdravotnictva, 2014)

* aktualizované je riesené uzemie, zariadenia za hranicou rieseného uzemia su prebraté z UG zdravotnictva,
2074

V suvislosti s realizdciou bytového domu v centrdinej dasti rie§eného Uzemia md déjst k odstrdneniu existujlcej
trojpodlaznej budovy rehabilitacnej kliniky v zmysle prdvoplatného povolenia na odstrdnenie stavby. S poctom
lekdrskych miest v tejto klinike sa v MUS nadalej poéita, nakol'ko v objekte v severozdpadnej Sasti izemia mad
vzniknut nové zdravotnicke zariadenie, s ktorym sa nepoditalo.
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Socidlna starostlivost

V rieSenom Uzemi sa nenachddza zariadenie socidlnej starostlivosti (schéma 8).

Schéma 8: Pokrytie uzemia zariadeniami socidlnej starostlivosti*

S

7 K %
S
/

1 Hranica sirsich vztahov
=

1 1 Hranica rieseného Gzemia
T

[ ] Zariadenia socidlnej starostlivosti

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UG socidlnej starostlivosti, 2074)

* aktualizované je riesené uzemie, zariadenia za hranicou rieseného uzemia su prebraté z UG socidlnej
starostlivosti, 2074

Sport a rekredcia

V rie§enom Uzemi sa nachddzaju 3 tenisové kurty, tanednd $kola a fitness centrum (schéma 9). V &ir§om tzemi
je Sportovd infrastruktira pokrytd hlavne Skolskymi Sportovymi aredlmi. Zabezpecend je nerovhomerne,
absentuje hlavne v juznej a juhovychodnej ¢asti uzemia.
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Schéma 9: Pokrytie uzemia sportoviskami a zariadeniami sportu™

==

! Hranica sirsich vztahov

1 1 Hranica rieseného tzemia

Sportoviskd a zariadenia sportu

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UG &portu a rekredcie, 2009)

* aktualizované je riesené uzemie, vybavenost za hranicou rieseného Uzemia je prebratd z UG Sportu a
rekredcie, 2009 body zobrazuju typy Sportovisk, tzn. jedno sportovisko/sportovy ared! méze obsahovat viacero
bodov

Kultara

Prirodzene je okolie historického centra a v8eobecne Gzemia Starého Mesta pokryté kultirnou vybavenostou
nepomerne viac ako zvy$ok mesta (schéma 10), no je dblezité zabezpedit adekvdtne kultlrne moznosti v
dobrej dochddzkovej vzdialenosti aj pre obyvatelov inych casti.

V Gzemi MUS sa nachddza Galéria SPP a Slovenské plyndrenské mizeum, obe v aredli Slovenskej plyndrenskej
spolo¢nosti. Na juhu Uzemia vyuzivaju priestor v radovej vystavbe panelovych gardzi ,Koncerty na Gardzach”
alebo ,,Gardze pod Pristavnym mostom“ na organizovanie undergroundovych koncertov. Pravidelné koncerty
sa na tomto mieste konaju uz viac ako 30 rokov.
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Schéma 10: Pokrytie uzemia kulturnymi zariadeniami

! Hranica irsich vztahov

-——
1 Hranica riegeného tzemia
-

® Zariadenia kultdry

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade internej databdzy SUP MIB, 2020

ZdAver analyzy verejnej obéianskej vybavenosti

Tabulka 22: SWOT analyza verejnej obcianskej vybavenosti

Silné stranky Poloha Uzemia vzhladom na dostupnost Sirokej $kdly OV v centre mesta ako aj jeho
sirSom centre
Zastupenie ambulantnej starostlivosti v okoli kanceldrskych komplexov

Slabé stranky VVymera pozemkov vo verejnom vlastnictve na budovanie verejnej OV vo vlastnictve
mesta
Neexistencia alebo nedostato¢nd kapacita verejnej OV, najma skol
Vedenia technickej infrastruktiry prechddzajice Usekmi Uzemia s potencidlom
buduceho rekreacno-sportového vyuzitia
Nedostatoéné financovanie pre vybudovanie vyssej OV vzhladom na vyznam Sirsieho
centra (“downtown”)

Prilezitosti Dosiahnutie mestského prostredia s bohatou skdlou OV a vyssSimi kvalitativnymi
hodnotami vzhladom na vyznam a polohu dzemia v meste
Priliv obyvatelov véetkych vekovych kategérii, s tym slvisiaca rozmanitost OV a dobrd
vitalita dzemia
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Prepojenie Uzemia s potencidlne transformovatelnymi lokalitami celomestského

vyznamu (napr. s Gzemim Zimného pristavu)

Vytvorenie rekreaéného zdzemia v nadvdznosti na tok rieky Dunaj a Zimny pristav
Ohrozenia Neistota vyvoja podtu a potrieb obyvatelstva v dlh§om éasovom horizonte

Disproporcia redlneho vyuzitia OV (v podobe napr. neobsadenych nebytovych

priestorov)

Vybudovanie verejnej OV az po vyraznom prilive obyvatelov do Gzemia

Finandnd ndroénost budicej sprdvy a Gdrzby urditych typov verejnej OV odovzdanej do

vlastnictva mesta alebo MC

Zdroj: Vlastné spracovanie

Analyza hierarchizdcie a kvality verejnych priestorov

Verejné priestory predstavuju nezastavané plochy medzi zdstavbou, si koridormi mobility a miestami pre
aktivity a pobyt obyvatelov. Si miestom stretdvania sa, spolocenskej atmosféry i podnikania. Kvalitné
ndmestia a ndbrezia, pesie zény, ulice, promenddy, parky a pod. si zdkladom tvorby mesta. Spdjaju sa v nich
spolocenské, kultirno-historické, environmentdlne, kompozi¢né, estetické, technické, hygienické i dopravné
aspekty. Privlastok ,verejny“ odkazuje na zdkladnu funkciu pristupnosti priestoru verejnosti. Vo véeobecnosti
sa za verejny priestor oznaduje kazdy nezastavany a pristupny priestor. Méze ist aj o miesta, ktoré su verejne
pristupné v obmedzenom d&ase &i o lokality v sikromnom vlastnictve (prechodné vnutrodvory, pasdze)
(Manifest verejnych priestorov, 2020).

Lokalita MUS predstavuje z védiny svojho Gzemia transformadné Gzemie byvalych priemyselnych aredlov.
Tento charakter Gzemia znadne ovplyvniuje aj verejny priestor. V suc¢asnosti predstavuje verejny priestor najma
priestor komunikacnej siete — cesty s prilahlymi chodnikmi, ktory slizi pre dopravné Gcely. V rieSenom Uzemi
sa nenachddza ziadne ndmestie Ci iny vacsi verejny priestor pre socializdciu a spolocenské aktivity obyvatelov.

V zdpadnej dasti rieSeného Uzemia popri Kosickej ul. sa nachddza polyfunkény komplex Klingerka
| s prebiehajicou vystavbou daldich etdp. Sudastou komplexu je park s detskym ihriskom a $portoviskami
(obrdzok 7). Primdrne slizi tento vereny priestor jeho obyvatelom, no zdroveri ho mézu vyuzivat aj obyvatelia
existujucej struktury Klingerovej koldnie.

V severnej ¢asti Uzemia Mlynské nivy zdpad, kde prebehla alebo este stdle prebieha transformdcia Gzemia na
administrativne priestory (Apollo Nivy a Apollo Businness Center 1), je stav verejného priestoru o nie¢o lepsi
ako vjuznej avychodnej ¢asti. Nachddzaju sa tu upravené poloverejné vnutroblokové priestory so zeleriou.
V komplexe budov BBC5 sa nachddza parter s komerénymi prevddzkami, ktoré vyuzivaju vol'né priestranstvo
pred budovou ako terasy. Rozloha tohto priestranstva by spifiala parametre pre umiestnenie ndmestia, v
sudasnosti sa véak na tieto Udely nevyuZiva aje tu umiestnené parkovisko (obrdzok 8). Tieto priestory nie su
vyuzivané obyvatelmi kontaktnych zén, ale zamestnancami business centier, prip. ndvstevnikmi mensich
prevddzok v parteri kanceldrskych budov. Verejny priestor, ktory poskytuje existujuca zelend infrastruktira je
podrobne analyzovany v kapitole Analyza zeleno-modrej infrastruktiury na str. 53.
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Obrdzok 7: Verejny priestor pri developmente Klingerka
Obrdzok 8: Parkovisko s potencidlom ndmestia v riesenom vuzem/i’

Zdroj: Vlastné spracovanie

Hoci je vychodnd &dast Uzemia Mlynské nivy zdpad uz Siastodne vyuzivand pre funkciu byvania (obytny
komplex Jarabinky a polyfunkény subor CityPark Ruzinov), obyvatelia majd k dispozicii len polostikromny
vhutroblok, ktory nie je dostatodne previazany s inymi prvkami verejného priestoru (ulice, ndmestia, parky,
$portoviskd atd'), a tak neposkytuje plynulé prepojenie pre bezpedny a pohodlny pohyb a pobyt obyvatelov.

Vjuznej casti uzemia Mlynské nivy zdpad je pohyb velmi obmedzeny najmd kvoli absencii pesich trds
a mnozstvu nespevnenych ciest. lde o uzavreté aredly, v ktorych ich pévodnd funkcia nevytvdrala predpoklad
pre vznik verejného priestoru. To plati aj pre vychodnU &ast riedeného Uzemia za Bajkalskou ul., ktord okrem
ul. Mlynskych niv je z véésiny Uzemia nepristupnd kvoli uzavretym aredlom.

Permeabilita, prostredie s obmedzenou prepojenostou a dostupnostou urbdnnom prostredi, definuje do akej
miery umoznuje a sprijemnuje mestské prostredie pohyb ludi, cyklistov a vozidiel. Ide o jeden zo zdkladnych
ndstrojov mesto a miesto tvorby, ktory md vyznamny vplyv na funkénost, pristupnost a celkovud kvalitu Zivota
v mestdch. Vyssia mestskd permeabilita je spojend s ndrastom poctu pesich, pristupnymi a udrzatel'nymi
mestskymi zénami.

Nizka permeabilita v rieenom Uzemi MUS, evidentnd zo schémy 11, md& niekolko negativnych désledkov pre
mestské prostredie a kvalitu Zivota obyvatelov:

—  Zvysend premdvka - nizka permeabilita obmedzuje moznosti pre pesi pohyb a dopravu atym
spdsobuje intenzivnej§iu premdvku, dlhdie dochddzkové vzdialenosti a zvy$enie znedistovania
ovzdusia,

—  ZAvislost od dut - neefektivne a neatraktivne pesie a cyklokoridory kvéli absentujlcej infrastruktire
alebo neprepojenosti stvrti zvysuju dopyt po individudlnej automobilovej doprave,

—  Preferencia pesieho pohybu - nizka mestskd permeabilita robi pesi pohyb neatraktivnym - ¢o vedie
k sedavému zivotnému stylu, znizenej fyzickej aktivite a negativnym dopadom na zdravie,

— lzoldcia komunit - znizend permeabilita mézZe viest k izoldcii komunit a §tvrti — obmedzuje pristup k
zdkladnym sluzbdm, vzdeldvacim institucidm, zdravotnickym zariadeniam a pracovnym
prilezitostiam,

— ZniZzend socidlna interakcia — nenadvdzujlice priestory ako aj nedostatok priestorov pre chddzu
znizuju prilezitosti pre socidlnu, ndhodnu interakciu a zapojenie do komunity, pocit nizsej spolo¢enskej
sudrznosti,
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—  Ekonomicky dopad - komeréné prevddzky mdzu stagnovat v astiach mesta s nizkou permeabilitou
z dbsledku nizkeho pomeru pobyt vs., tranzit cez dané Gzemie.

Schéma 11: Schwarz plan a Nolli plan
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Zdaver analyzy verejnych priestorov

Tabulka 23: SWOT analyza verejnych priestorov

Silné stranky Poloha rieseného Uzemia v nadvdznosti na existujice obytné struktdry, transformacnu
z6nu Chalupkova a Zimny pristav ako potencidlnu rozvojovu plochu
Rozloha transformacnych Gzemi
Spoluprdca mesta a developerov pri tvorbe urbanistického rieSenia a moznosti
kontribucie pri ndvrhu verejného priestoru

Slabé strdnky Absencia zdkladnej struktiry a urbanistickej kompozicie priestorov na verejné,
poloverejné, polosikromné a sikromné
Vymera pozemkov vo vlastnictve mesta na budovanie réznych typov verejného priestoru
Nizka permeabilita Gzemia

Prilezitosti Definovanie jednoznacnej kompozicie Gzemia, a tym ulahdenie orientdcie v priestore
Vytvdranie bezpedného prostredia zvySovanim vizudlnej prehladnosti a elimindcie
fyzickych bariér v priestore
Tvorba priamych a vzdjomne prepojenych koridorov, ¢im sa zvysuje permeabilita dzemia
s okolitym Gzemim
Tvorba nepriamych, rekreadnych koridorov napojenych na prvky ZMI, verejnej OV
a zastdvok MHD
MozZnost realizdcie architektonickych sutazi s dérazom na kvalitu architektonického
rieSenia

Ohrozenia Finandnd ndrodnost budlce] sprdvy a Udrzby urditych typov verejného priestoru vo
vlastnictve mesta
Nedostatodnd ndvsétevnost a vyuzivanie verejnych priestorov obyvatel'mi

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Analyza zeleno-modrej infrastruktury

Zéna MUS predstavuje transformadnu zénu, kedy sa byvald priemyselnd dast formuje na obytnt zénu bez
zadefinovania nosnych prvkov ZMI. Z analyzy jestvujuceho stavu daného Uzemia vyplyva narastajici problém
rozdrobovania Uzemia na investicné zdmery a obytné projekty bez komplexného zohladnenia potreby novej
klimaticky odolnej zény mesta.

Mikroklimatické pomery

Pritomnost vymerou rozsiahlych brownfieldov, z ktorych znadnl &ast tvoria nepriepustné povrchy
neprispievaju ku klimatickej odolnosti rieSeného Uzemie. Prdve naopak, reguldcia miestnych klimatickych
pomerov je velmi nizka (schéma 12). Z miestneho hladiska je pre obyvatelov Bratislavy délezité, aby v
dostatocnej miere fungovali ekologické regulacné procesy v jednotlivych obyvanych ¢astiach. Podstatnd Glohu
v tom zohrdvaju prirodné ekosystémy alebo ¢lovekom vytvorené, ale prirode blizke plochy zelene s dostatocnou
velkostou, ktoré sU v bezprostrednej blizkosti obyvanych &asti. Z tohto hladiska, je v rieSenom UGzemi
nerovnomerné a poddimenzované zastipenie kompaktnych vegetacnych pléch, vysoky podiel spevnenych a
zastavanych ploch, ktoré su pocas letnych mesiacoch nadmieru prehrievané. Na mikroklimatickd kvalitu
daného Uzemia md znadny negativny vplyv aj hlavny frekventovany dopravny tah Bajkalskd s vyznamnou
prevahou automobilovej dopravy, hlavny zdroj znedistovania ovzdusia.

Schéma 12: Reguldcia miestnych klimatickych pomerov

-—
1 1 Hranica riegeného tzemia
—p—

Podiel kompaktnych vegetacnych pléch

P oo01-10
[ 10001-40

40,001 - 70
Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade rozpracovanej Studie s prognéznym zameranim 2050, MIB
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Odtokovy rezim zrdazkovych véd

Zrdzkovd voda sa dnes z vdacsiny zastavanych alebo inak povrchovo uzatvorenych oblasti nedostane
prirodzenou cestou spdat do prirodného kolobehu vody. To méze zapridinit pozvol'né, dlhodobé zmeny pédnej
struktdry a vodnych rezimov, ktoré vedu k zmenseniu prirodzenej miestnej obnovy spodnych véd a maju dopad
na chemické a biologické pomery nad terénom i pod nim.

Dané uzemia vykazuje nizku az velmi nizku reguldciu odtokovych pomerov a ochrany pred povodnami
(schéma 13). Tento stav vykazuju husto obyvané dasti Bratislavy a okolia, kde odtokové pomery nie st vhodne
regulované. V pripade uUzemia MUS, rovnako ako pri predchddzajicom parametri reguldcia miestnych
klimatickych pomerov, v tom vyznamnu negativnu Ulohu zohrdva vysoky podiel spevnenych pléch a
nedostatok vegetdcie. V suCasnom stave tu existuje ovela vdcdsie riziko extrémnych fluktudcii odtokov
zrdzkovej vody, 8o mdze viest k lokdlnym zdplavdm alebo, naopak, k celkovému nedostatku pitnej &i Uzitkovej
vody.

Schéma 13: Reguldcia odtokovych pomerov a ochrana pred povodriami
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Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade rozpracovanej Studie s progndéznym zameranim 2050, MIB
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Zeleno-modrd infrastruktira a SirSie vztahy

V rdmci rieseného Uzemia sa nenachddzaju Ziadne existujuce plochy a koridory zemného systému ekologickej
stability (dalej len ,USES®) (schéma 14). Najbliz&im prvkom USES je rieka Dunaj, pridom v su&asnosti s fiou
rieSené Uzemie priestorovo nekomunikuje, avsak toto prepojenie je vyhladovo pldnované a predstavuje
vyznamny potencidl pre rieSené Gzemie.

ZMI je nutné chdpat v SirSfom kontexte a priestorovych suvislostiach. Na zdpade od rieSeného Uzemia, v
samotnom centre mesta Bratislavy su plochy zelene vyrazne menéie a ich pocetnost je taktieZ nizka, pri¢om
previddaju sadovnicky upravené plochy zelene. V ovela vadsej miere je zapojend zelen smerom na sever, kde
previdda sidliskovd zelen, zelen bytovych domov a aredlovd zelen spolu s vodnymi plochami Ruzinovského a
Strkoveckého jazera. Na vychode od rie§eného Uzemia je dominantnd zdstavba rodinnych domov s
prislichajucou sukromnou zelenou. Na juhu md zelen charakter ruderdinej vegetdcie aredlovej zelene
Zimného pristavu a rovnaku kvalitu predstavuje aj zelen s ochrannou funkciou popri pozemnych
komunikdcidch (schéma 15).

Schéma 14: Sirdie vztahy zeleno-modrej infrastruktiry

I____I Hranica rieseného Uzemia Ochrannd zelen vodnych tokov a ploch
|______JI Hranica &irsich vztahov Sadovnicky upravend plocha
RKY Usks Sidliskova zelefi
- Zelen v riesenom Uzemi Zelen bytovych domov (sikromnd a verejnd)
Aredlovd zelen Zelen rodinnych domov
Ochrannd zelen dopravnych objektov Zelen sportovisk

Ochrannd zelen inych objektov

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UG zelene, 2023)
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V rieSenom Uzemi sa nachddza zelen roéznej kvality, pricom jej podiel neprekraduje 22,1 % z celkovej plochy
rieSeného Uzemia (schéma 15). Napried celym Uzemim dominuje spevneny povrch na Ukor zelenych pléch
(schéma 15, obrdzok 9). Zvadéa ide o rozdrobené plochy malych vymer. Kompaktnejsie plochy zelene sa
nachddzaju na severovychode a juhu Uzemia, avsak ide o ruderdlnu, zarastajucu vegetdciu bez moZnosti
pobytu a atraktivity. Taktiez bola identifikovand nosnd linia Ciastocne prerusovanej stromovej vegetdcie
tiahnucej sa stredom Gzemia ul. Mlynské nivy, ktord je ohrani¢end Kosickou a Bajkalskou ul. (schéma 15).

Schéma 15: Riesené uzemie v nadvdznosti na zeleno-modru infrastrukturu sirsieho okolia

= \ = vw

___ 1 Hranica riegeného dzemia Zelen rodinnych domov
Aredlovd zelen Zelen sportovisk
Ochrannd zelen dopravnych objektov - Zelen mimo rieseného Uzemia
Sadovnicky upravend plocha ‘ n * Nosnd linia vegetdcie

Zelen bytovych domov (sikromnd a verejnd)
Zdroj: Vlastné spracovanie na zaklade (UG zelene, 2023)

Medzi kategdrie zelene s najvécsou vymerou patri aredlovd zelen, ktord tvori 36 % z celkovej vymery zelene
rieSeného Uzemia. Verejne nepristupné alebo obmedzene pristupné aredly, pricom zloZenie vegetacnych
prvkov a ich kvalita su rézne, prevliddaju vsak plochy trdvnikov, krikov a stromov. Niektoré aredly su silne
ruderalizovang, t.j. postindustridlne plochy v postupujtcich s§tddidch sukcesie s prevahou neofytov. Prikladom
je aredl nachddzajici sa v severovychodnej dasti Gzemia s byvalou vle¢kou na Tuékovej ul. (obrdzok 10),
v ktorom dominuje stromovd vegetdcia a trdvinno-bylinny porast (schéma 16). Vzhladom na ruderdiny
charakter Uzemia boli zistené rozsirujlce sa invdzne rastliny druhu Ailanthus altissima a Negundo aceroides.
Z nepdbvodnych druhov dominuju Populus x canadensis, Juglans regia, Syringa sp. Povodnu fléru tvoria druhy
ako Rosa canina, Malus domestica, Sambucus nigra, Prunus avium, Acer platanoides, Crataegus sp., Humulus
lupulus, Hedera helix.
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Vyznamné zastupenie md aj ochrannd zelen dopravnych objektov s 33 % z celkovej plochy rieSeného uzemia.
Minoritne sa na danom uUzemi nachddzaju sadovnicky upravené plochy, zelen bytovych domov a zelen
rodinnych domoyv, ktoré celkovo tvoria 28,5 %. Zelen sportovisk md zastupenie 1,5 %. Z analyzy vyplyva, Ze iba
cca 23 % z celkovej zelene je verejne pristupnd, avéak kvalitou a velkostou pldch je moZnost kvalitného pobytu
vel'mi nizka, nakolko suvisld kompaktnd parkovd plocha absentuje. Celkovo verejné plochy zelene tvoria
priblizne 5 % z celkovej vymery rieseného Uzemia bez sirSieho prepojenia na Sirsie Uzemie. Plochy zelene a ich
kvalita je znacne poddimenzovand, ¢o vyplyva z historického, ako aj si¢asného vyuzivania daného tuzemia.

RieSené Uzemie je nutné komplexne uchopit v podobe ndvrhu zelenej infradtruktiry, ktorej sudastou su
kompaktné klimaticky odolné, parkové plochy, vodné plochy, zasakovacie plochy pre zrdzky, a dalsie
adaptadno-mitigacné opatrenia v zmysle udrzatelného manazmentu a hospoddrenia s vodou pre zmiernenie
negativnych dosledkov klimatickej zmeny.

Schéma 16: Vegetadny index charakterizujici stav biomasy (objem a vitalitu)*
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1 1 Hranica riegeného tzemia
—

Vegetacny index

K
B 0879
Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Corpernicus, 20217)

* ¢im vyssia hodnota vegetacného indexu, tym vyvinutejsia biomasa, s vyssim obsahom chlorofylu v rastlindch,
a vwznamnejsou schopnostou fotosyntézy
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Obrdzok 9: Dominantné plochy parkovacich miest na ukor kvalitnej kompaktnej zelene v centrdinej casti
rieseného uzemia

Obrdzok 10: Aredl so zarastajucou, ruderdinou vegetdciou v severovychodnej casti uzemia s prevahou
stromovej a bylinnej vegetdcie

Zdroj: Vlastné spracovanie

Parkové plochy a ich dostupnost

V predmetnom uUzemi sa vyskytuju dve parkové plochy, ktoré maju svojou plosnou vymerou a kvalitou iba
lokdlny charakter. Jednd sa o plochu na zdpade Gzemia, za objektom Klingerka a na juhovychode zelen medzi
obytnymi domami Nuppu. Celkovo mozno zhodnotit, Ze v rieSenom Uzemi absentuji kompaktné parkové
plochy miestneho vyznamu. Podla platného UPN mesta Bratislavy st v danom UGzemi parky, sadovnicky
upravené plochy (kéd 1110) o vymere 4,45 ha. Avsak, vadsina tychto pléch su linedrneho charakteru okolo
cestnych komunikdcii a parkovisk. V ¢asti Uzemia si momentdlne tieto plochy taktiez vyuzivané ako vel'ké
plochy zivelnych parkovisk na nespevnenych povrchoch. Navyse, okolité existujdce parky su znacne vzdialené
(schéma 17). Najblizsia parkovd plocha odpovedajlica vymerou susedskému parku je dostupnd vo vzdialenosti
1,5 km od centrdlnej Casti rieSeného Uzemia, ¢o predstavuje cca 18 min. chdédze, s rozlohou 0,2 ha - Daxnerov
park. V bezprostrednom okoli rieSeného Uzemia sa nenachddza parkovd plocha do 15 minut chédze. Do
vzdialenosti 2 km, éo predstavuje pesiu dostupnost nad 20 min., sa nachddzaji mensie parky, ako Kukoreliho,
Jakubovo ndmestie a védsie parky na Palkovi¢ovej ul. a Medickd zdhrada.

Vo véetkych pripadoch je pomer velkost a pesia dostupnost neadekvdtna a nemozno s danymi parkami
pracovat ako s potencidlne atraktivnymi a navstevovanymi miestami obyvatelmi zény MUS. Pozitivnym
atribitom zény je pesia dostupnost do 2 km k prirodnej dastiam lavého brehu Dunaja - Sovi les, s vymerou
15 ha.

Celkovo mozno konstatovat, ze predmetné Uzemie je poddimenzované, &o sa tyka kvalitnych a dostatodne
velkych parkovych pléch, ktoré by predstavovali nosné funkéné prvky ZMI v nadvdznosti na $irSie vztahy.
Velkym problémom je dominantnd automobilovd doprava a vysoky podiel statickej dopravy v danom dzemi,
ktord md negativny vplyv aj na samotnl funkdnost a atraktivitu pesej infradtruktiry alebo cyklodopravy
k existujucim parkovym plochdm v okoli.

Z analyzy vyplyva potreba novych kompaktnych parkovych pléch vsidlade sich hierarchizdciou
a priestorovym umiestnenim, ako aj ich napojenie na atraktivne pesie trasy a cyklotrasy prostrednictvom
Iiniovej vegetdcie. Statickd doprava tvori velkd dast Gzemia, &im potld&a priestor pre kompaktné vegetadné
plochy tvoriace ddlezity verejny priestor. V sUcasnosti je takyto typ verejného priestoru bez koncepcie a s
absenciou adapta¢no-mitigacnych opatreni na zmenu klimy.
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Schéma 17 Pesia dostupnost existujucich parkovych pléch sirsich vztahov

-
1 Hranica riegeného tzemia
-

J' Hranica &irsich vztahov

- Parky, lesy a nelesnd drevind vegetdcia
Dochddzkovd vzdialenost 200 m

Dochddzkovd vzdialenost 600 m

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UG zelene, 2023)

Analyza koeficientu zelene

Z analyzy urbanizovatelnych pléch riedeného Gzemia vyplyva, e a2 53 % je stabilizovanych v zmysle UPN
mesta Bratislavy, t. koeficient zelene (dalej len ,KZ“) nemd definovani minimdlnu hodnotu. Rozvojové
urbanizovatel'né plochy zaberaju zvyénych 47 %, priSom KZ sa pohybuje v hodnotdch od 0,1 - 0,25 (graf 7).
18 % z tychto pléch prislicha hodnota KZ 0,2. KZ s hodnotou 0,25 je viazané iba na 12 % urbanizovatelnych
pléch. Ziadne, resp. nizke hodnoty KZ, vyplyvaju z funkcie daného rieeného Uzemia ako byvalej priemyselnej
zény mesta. Z tohto pohladu je dané Uzemie znacne podvyzZivené, ¢o sa tyka ZMI a reguldcia v uzemi
prostrednictvom aktudlnych min. hodndt KZ neumoznuje zabezpedenie dostatocného mnozstva zelene pre
budlce vyuzitie Gzemia pre byvanie. Dobudovanie kvalitného systému vegetadnych pléch musi byt nosnym
prvkom ndvrhu.
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Graf 7: Hodnoty koeficientu zelene na urbanizovatelnych plochdch
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Znedistenie zivotného prostredia a environmentdlne zdtaze

Uzemie MUS je oblast v Bratislave, ktord bola v minulosti vyznamnym priemyselnym a dopravnym centrom,
3o mbze viest k niektorym environmentdlnym zdtaziam (schéma 18). Mlynské nivy st vyznamnym dopravnym
uzlom, 8o znamend, Ze existuje vysoky podet dut a daldich vozidiel, ktoré denne prechddzaji cez tito oblast.
Emisie z dut a dalSich motorovych vozidiel mézu spdsobit vyskyt jemného prachu a réznych znedistujlcich
latok v ovzdusi. To véetko méze viest k zvy$enej hladine emisii, hluku a znedistenia ovzdusia.

V minulosti sa v tejto oblasti nachddzalo mnozstvo priemyselnych podnikov, ktoré mohli produkovat
nebezpedny odpad a spdsobit znedistenie pddy a vody. Napriklad pritomnost tfazkych kovov a inych
nebezpednych chemikdlii mdze predstavovat riziko pre zdravie obyvatelov a Zivotné prostredie. V stdasnosti
sl v riedenom Uzemi registrované $tyri sanované/rekultivované environmentdlne zataze (kategéria C, podla
(SAZP, 2023) (schéma 18). V roku 1997 bola ukon&end sandcia malého a stredného rozsahu v severozdpadnej
Sasti riedeného Gzemia CS PHM Prievozské (1), Ruzinov, Bratislava a v roku 2006 v severovychodnej &asti
Gzemia CS PHM Hraniénd (2), RuZinov, Bratislava. V obidvoch pripadoch, idlo o odstrdnenie zdroja znedistenia,
starych nddrzi aj kontaminovanej zeminy z jej podlozia.

V rokoch 2007 - 2009 boli vykonané sanadéné prdce v aredli SPP Votrubova ul. (3), pridom sa jednalo o sandciu
vacsieho rozsahu, spravidla zahriiujicu aj distenie podzemnych véd a budovanie podzemnej tesniacej steny.
Pod budovami ostali relikty znecistenia v nenasytenej zéne. Posanadny monitoring preukdzal, ze nehrozi riziko
§irenia sa znedistenia. Avdak kvalita podzemnej vody méze byt ohrozend pritokom kontaminovanej vody zo
zdpadu, kde su pritomné viaceré potvrdené environmentdlne zdtaze. Relativne neddvno, v roku 2020, boli
ukonéené sanadéné prdce na vychode rieSeného Uzemia, byvaly zdvodny aredl Gumon, Ruzinov (4), Bratislava,
dnes lokalita polyfunk&ny komplex Klingerka. Cielom sandcie bolo zamedzit pritoku vol'nej fdzy ropnych Idtok
do Uzemia, odstrdnit znedistené zeminy po Uroven zdkladovej §kdry a odstrdnit volnd fdzu ropnych |d&tok z
hladiny podzemnej vody, ktord predstavovala environmentdlne riziko a zdroven je sekunddrnym zdrojom
znedistenia podzemnej vody. Sandcia podzemnej, povrchovej vody a priesakov bola vykonand ¢erpanim a
Sistenim, vybudovanim fyzikdlnej bariéry (PTS) a vytazenim kontaminovanej zeminy a jej uloZenie sa sklddku
odpadu.

Uvedené environmentdlne zdtaze v izemi MUS nie st rovhomerne rozdelené po celej oblasti. Ich rozsah a vplyv
na Zivotné prostredie a zdravie zdvisi od konkrétneho miesta a typu zdtaze.
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Schéma 18: Aktudine zdroje znecistenia Zivotného prostredia v podobe pozemnych komunikdeii a
sanovanych environmentdinych zdtaZi v riesenom vzemi’
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Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Geoportdl Bratislava, 2023) a (US brownfieldov, aktualizdcia 2022)

Zdaver analyzy zeleno-modrej infrastruktury

Tabulka 24: SWOT analyza zeleno-modrej infrastruktiry

Silné stranky Blizkost rieky Dunaj, dominantného prirodného vodného prvku Bratislavy
Dobre zapojend ZMl severného Gzemia $ir§ich vztahov
Hodnotnd stabilizovand zelen — nosnd linia stromove] vegetdcie naprie¢ vacsej casti
Uzemia
Uzemia s potencidlom pre budice parkové plochy — kompaktnd plocha ruderdlnej a
stromovej vegetdcie na severovychode Gzemia a juznd &ast Uzemia (aktudine gardze a
ruderdlna vegetdcia)

Slabé stranky Priemyselnd minulost a environmentdlne zétaze
Absencia komplexnej koncepcie ZMI pre danu obytnt §tvrt
Nizky podiel zelene
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Vysoky podiel spevnenych ploch — vysoky podiel statickej dopravy na tkor pléch ZMl

Absencia kompaktnych parkovych ploch

Nedostatodnd dostupnost existujlucich parkov $ir§ieho okolia

Absencia prepojenia na ZMl Sirich vztahov

Klimatickd odolnost Gzemia je velmi nizka — absencia adaptadno-mitigadnych opatren{
Prilezitosti MoZnost formovania Gzemia de novo

Funk&né zasietovanie ZMI v Gzemi - vznik zelenych koridorov spdjajlice verejné priestory
naprieé Uzemim s udrzatel'nym vodnym manazmentom (lokdlna retencia zrdzok)
Atraktivita a diverzita parkovych pléch

Klimaticky odolnd mestskd obytnd Stvrt

Ohrozenia Vyrazny mestsky tepelny ostrov - poddimenzovany podiel vegetacnych pléch
Rozdrobend, nekompaktnd vegetdcia, bez konceptu - nizka atraktivita verejnych
priestorov

Roz8irujuce sa environmentdlne zdtaze

Zdroj: Vlastné spracovanie

Analyza dopravnej vybavenosti

SirSie dopravné vdzby

Subezne s historickym vyvojom mesta Bratislava sa rozvijala aj jeho komunikadnd siet. Od Sestdesiatych rokov
sa rozvoj usmernoval s cielom vytvorit radidlno-okruzny systém, doplneny sietou obsluznych ulic. Tento systém
umoznuje optimdlne prerozdelovanie dopravy prostrednictvom okruhov a tiez odvedenie tranzitnej dopravy
mimo centrum mesta, resp. obytné zdny. Bratislava je krizovatkou vyznamnych eurdpskych trds pre
medzindrodnl automobilovd dopravu (tri hlavné eurdpske cesty E65, E75, E58 a dve doplnkové ER571 a E575).
Cestnu siet mesta tvoria cesty s celodtdtnym a nadmestskym vyznamom a miestne cesty (UPN hl. m.
Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007).

Do skupiny ciest s celostdtnym a nadmestskym vyznamom patria:
- Dial'nice (D1, D2, D4), ktoré st sidastou medzindrodnych multimoddlnych koridorov TEN-T &. IV a Va.,
- Cesty |. triedy (1/2, 1/61, 1/63),
- Cesty Il. triedy (11/502, 11/505, 11/507),
- Cesty lll. triedy (111/1030, 111/1020, 11I/0611, 111/1015).

Do skupiny miestnych ciest patria:
- Miestne cesty |. a ll. triedy, ktoré st sidastou tzv. vybranej komunikadnej siete, po ktorej jazdi aj MHD,
- Miestne cesty lll. a IV. triedy.

Zdakladny komunikad&ny systém (dalej len ,ZAKOS) tvori osobitnd skupinu ciest vybranej cestnej siete, na ktorej
sa vykondva rozhodujici podiel cestnej dopravy v rdmci mesta a kvalita ktorého rozhoduje o
prevdadzkyschopnosti celého mestského dopravného systému. ZAKOS tvoria dopravné okruhy, polokruh,
radidly a spojovacie tseky (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007).

Dopravné okruhy:
- Vnutorny dopravny okruh,
- Stredny dopravny okruh,
- Vonkajsi dopravny polokru.

Dopravné radidly:
- Lamacskd radidla,
- Radianskd radidla,
- Seneckd radidla,
- Biskupickd radidla,
- Rusovskd radidla,
- Pecenskd radidla.
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Z dopravného hladiska je riedené Gizemie MUS priamo napojené na stredny dopravny okruh, ktorého stidastou
je Bajkalskd ul. Jednd sa o miestnu cestu funkcnej triedy B1, ktord rozdeluje rieSené Uzemie na vychodnu a
zdpadnl Sast. Sudastou stredného dopravného okruhu je aj mimouroviiovd krizovatka ,Pristavnd”, ktord
okrem Bajkalskej a Pristavnej prepdja aj dialnicu D1 a rychlostnt cestu R7 Dalej je riedené Uzemie priamo
napojené v severnej ¢asti na Biskupickd radidlu (Mlynské nivy, Prievozskd, Gagarinova, ul. Svornosti) a v
juhozdpadnej &asti na Rusovsku radidlu (Kosickd, Most Apollo a s dal§im pokradovanim juznym smerom po
Dolnhozemskej) tak, ako je zndzornené v schéme 19.

Schéma 19: Zdkladny komunikadny systém v Sirsich vztahoch

r--
| M

! Hranica girgich vztahov
-
1 Hranica riegeného Gzemia
—

mmmmm Diclnica D1

m— Rychlostnd cesta R7

Radidly

Okruhy

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)

Komunikaény systém v rieSenom Uzemi

Lokalita sa nachddza v tzemi vymedzenom z juhu dial'nicou D1 a viacerymi miestnymi cestami FT B, ktoré
maju dopravno-spdjajicu funkciu s prevedenim dopravy na vonkajdiu cestnu siet. Jednd sa o viacpruhové
cesty s pomerne vysokou intenzitou dopravy:
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- Na severe sa nachddza 6-pruhovd miestna cesta Prievozskd FT B2 s vedenim MHD (A-BUS a T-BUS)
ako aj primestskou a medzindrodnou autobusovou dopravou. Na oboch strandch cesty st vyhradené
BUS pruhy.

-V juznej Sasti, zdpadne od mimourovnovej krizovatky je vedend 4-pruhovd miestna cesta Pristavnd
FT B1 s vedenim autobusovej MHD a primestskej autobusovej dopravy. V prilahlom dopravnom
priestore juzne od tejto cesty je vedend samostatnd obojsmernd cyklistickd radidla R27.

-V zdpadnej ¢asti sa nachddza 6-pruhovd miestna komunikdcia Kosickd FT B2, taktiez s vedenim
MHD, primestskych a medzindrodnych autobusov. Medzi krizovatkami Landererova a Mlynské nivy je
po oboch strandch vyhradeny BUS pruh.

- Stredom rieSeného Uzemia, severne od mimourovnhove] krizovatky vedie 4-pruhovd miestna
komunikdcia Bajkalskd FT B1s vedenim MHD, primestskej a medzindrodnej autobusovej dopravy. V
priamom smere krizuje podjazdom Prievozskl s vyhradenymi BUS pruhmi v oboch smeroch. Na
vychod od hlavného dopravného priestoru sa nachddza zdielany chodnik pre cyklistov a pesich, ktory
je sudastou cyklistického okruhu O4.

Vnutornd dSast rieSeného UGzemia je tvorend obsluznymi miestnymi cestami réznych kategérii, ktoré
spristupnuju jednotlivé dasti Uzemia a umoznuju priamu obsluhu objektov. V zdpadnej Sasti rieSeného Uzemia
je vyznamnd &ast dopravy vedend po ul. Mlynské nivy, ktord rozdeluje toto Uzemie na severni a juzni Sast.
Sirkové usporiadanie tejto cesty je v stiGasnosti réznorodé. V jej vychodnej asti medzi Kosickou a Plyndrenskou
sa skladd z dvoch dvojpruhovych samostatnych jazdnych pdsov, predelenych sSirokym deliacim stredovym
pdsom, ktory v sucasnosti sluzi ako parkovisko. V druhom useku, v smere na vychod od Plyndrenskej po
Bajkalskd, sa meni na obojsmernu dvojpruhovi cestu. Napojenie na ostatné miestne cesty je rieSené cez
3 malé okruzné krizovatky (dalej len ,,OK*):
-V zdpadnej casti OK Mlynské nivy x Turéianska s priemerom D = 32 m a s 5 vetvami, vrdtane vjazdu
na parkovisko v strednom deliacom pdse,
-V strednej casti je OK Mlynské nivy x Plyndrenskd s priemerom D = 36 m a 4 vetvami,
- Vo vychodnej ¢asti OK na ul. Mlynské nivy pri OBl s priemerom D = 20 m a so 6 vetvami, z ktorych su
2 priame vjazdy na parkoviskda.

Ul. Mlynské nivy pokracuje aj vo vychodnej ¢asti za Bajkalskou a spolo¢ne s Hrani¢nou su v sic¢asnosti jediné
vyznamnejsie a verejne pristupné cesty, ktoré zabezpecuju obsluhu tejto ¢asti rieSeného Uzemia.

Dynamickd doprava

Automobilovd doprava

Prevaznd &ast kazdodennych ciest v prostredi mesta Bratislava je realizovand osobnym automobilom (dalej
len ,0A%), doho vysledkom sU neudrzatel'né ndroky na dopravnu infrastruktiru a statickd dopravu. Podla
Gdajov z UG dopravy hl. mesta Bratislavy je necelych 53 % vdetkych ciest za prdcou realizovanych
individudlnou automobilovou dopravu (dalej len “IAD“) s priemernou obsadenostou len 15 o0s./OA (UG
dopravy, 2015).

V rdmci rieSeného Uzemia je v sUdasnosti mozné pozorovat jednoznadnu preferenciu IAD. Potvrdzuju to
vysledky dopravného prieskumu z marca 2023, ktorého cielom bolo sledovat intenzitu IAD na troch profiloch
viacpruhovych miestnych ciest (ul. Bajkalskd, Mlynské nivy a Landererova) a na ésmich krizovatkdch v Gzemi
MUS. Profilové prieskumy analyzovanych ulic z pohladu priemernej dennej intenzity OA v priebehu ty>dfa
naznaduju, ze najvytazenej$im driom je streda, ked' cez ul. Bajkalskd prejde v oboch smeroch priemerne
priblizne 55 000 OA, cez ul. Mlynské nivy priblizne 33 000 OA a cez ul. Landererova viac ako 28 000 OA. V
porovnani s ostatnymi druhmi dopravy, ktoré boli zahrnuté do dopravného prieskumu (lahké ndkladné
automobily do 3,5 tony, ndkladné automobily nad 3,5 tony a ndkladné stpravy (ndvesy + privesy) + kibové
autobusy a trolejbusy) je zastipenie IAD zretelne dominantné. VVysledky priemernej hodinovej intenzity dopravy
v priebehu diia ukazuju, ze intenzita OA bola najvéésia v obdobi rannej dopravnej $pi¢ky (od 7:00 do 9:00) a v
obdobi popoludnaj$ej dopravnej $picky (od 15:00 do 17:00), o kore$ponduje s dasom dochddzky do/zo
zamestnania.

V kontexte prieskumu na Urovni krizovatiek bola odakdvane najvyssia intenzita IAD na krizovatkdch hlavnych
fahov, t.j. krizovatka ulic Landererova - Kosickd — Pristavnd, ulic Mlynské nivy — Kosickd a ulic Prievozskd —
Bajkalskd. Z hladiska rieSeného Gzemia md dodlezité zastlpenie stvorramennd okruznd krizovatka v centre
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Gzemia zdpadnej Sasti MUS spdjajica ul. Mlynské nivy a Plyndrenskd. Cez kruhovy objazd po&as prieskumu
od 6:00 do 18:00 preslo viac ako 13 000 OA, ¢o predstavuje priblizne 90 % zo vsetkych zaznamenanych
vozidiel. Napriklad cyklisti predstavovali len 1,38 % z celkového poctu, ¢o v absolitnej hodnote predstavovalo
202 cyklistov. Treba ale povedat, Ze idlo o cyklistov zachytenych v hlavhom dopravnom priestore a v Uzemi, v
ktorom nie su v si¢asnosti vytvorené priaznivé a bezpecné podmienky pre cyklistov.

Najzatazenej$ou reldciou je priamy smer z juznej Sasti ul. Plyndrenskd pokradujlca cez kruhovy objazd na jej
severnt &ast. Daldou vyrazne zatazenou reldciou je wjazd z juznej Sasti ul. Plyndrenskd na vyehodnd ast ul.
Mlynské nivy a tiez aj jej opadny smer (z vychodnej &asti ul. Mlynské nivy na juznu ast ul. Plyndrenskd). Podla
prieskumu sa v krizovatke pravidelne niekolko OA otdc¢a, najviac z juznej Casti ul. Plyndrenskd. V rannej
Spickovej hodine od 8:00 do 9:00 preslo okruznou krizovatkou celkom 1592 OA a pocas nej bol dominantny
vjazd z juznej Casti ul. Plyndrenskd. Naopak, v popoludnajsej spickovej hodine od 16:15 do 17:15 preslo
krizovatkou celkom 1 404 OA a pocas nej boli jednotlivé krizovatkové smery viac vyvdzené. V Sirsich
sUvislostiach je potrebné upozornit, Ze spominand juznd &ast Plyndrenskej ul. priamo suvisi s krizovatkou ulic
Plyndrenskd - Pristavnd, ktorej intenzita dopravy patri k tym vy$$im (z ul. Pristavnd malo cez kriZzovatku vjazd
na ul. Plyndrenskd v 8ase prieskumu od 6:00 do 18:00 priblizne 6 000 OA). Kompletné spracovanie
dopravnych prieskumov pre vybrané profily a krizovatky je spracované v prilozenom dokumente s ndzvom
Profilové a krizovatkové prieskumy intenzit dopravy v oblasti Bratislava — Mlynské nivy.

Verejnd osobnd doprava

V sucasnosti je rieSené Uzemie z pohladu dostupnosti verejnou osobnou dopravou obsluzene len Ciastodne a
to najma po okrajovych castiach tejto lokality. V tesnej blizkosti sa ale nachddza novd Autobusovd stanica
Nivy, ktord je uzlovym bodom pre dialkové a primestské autobusové linky s moznostou priameho prestupu na
MHD. Prevaznd dast autobusovych liniek MHD je vedenych po obvode zdpadnej dasti rieSeného Uzemia, po
uliciach Prievozskd, Kosickd, Bajkalskd a ciasto¢ne Pristavnd. Vo vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia je jedna
linka MHD vedend cez Hraniénu s kone¢nou zastdvkou a otodiskom na ul. Mlynské nivy. Okrem autobusovej
dopravy je obsluha zabezpecend aj pomocou trolejbusov, ktoré si vedené po Prievozskej a vyhladovo sa
pldnuje vybudovanie novej trate cez Hraniénd, ktord by tak nahradila aktudlnu autobusovi linku &. 66 (schéma
20).

65

A
~



iy

Schéma 20: Sucasné vedenie liniek MHD s existujucimi polohami zastdvok

L 1 Hranica riegeného tzemia
Pp—

Linky T-BUS
s | inky A-BUS

® Asnivy

@ Existujuce zastdvky MHD

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Dopravny podnik Bratislava, 2021)

Zelezniénd doprava

V rdmeci $ir§ich vztahov sa v juznej dasti Uzemia nachddza Zeleznidnd trat &. 136 spdjajlica Zelezniéné stanice
Bratislava-Nové mesto a Bratislava-Petrzalka. Uvazuje sa, Ze na tejto trati by sa v buduicnosti mohol
vybudovat Termindl integrovanej osobnej prepravy (dalej len ,TIOP¥) v polohe pred Pristavnhym mostom v
smere do MC Petrzalka. Vznikol by tak prestupny uzol medzi zelezni¢nou dopravou a MHD vo forme elektricky,
resp. ostatnymi médmi dopravy. Dalsi podobny termindl by podla Pldanu udriatelnej mobility BSK — Pldn
implementdcie (dalej len “PUM BSK - Pldn implementdcie) mohol vzniknit aj v dasti sidasného Zimného
pristavu, tzv. TIOP Apollo (schéma 21). VV8etky tieto opatrenia by viedli k skvalitneniu verejnej osobnej dopravy,
zlepSeniu jej ponuky a dostupnosti v danej lokalite.
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Schéma 21: UvaZovand poloha TIOP-ov
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=== NET Podunajské Biskupice - Vrakuna
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Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade internej Studie realizovatelnosti NET Podunajské Biskupice — Vrakufia
a (PUM BSK - Plan implementdcie, 2020)

Nemotorovd doprava (pesia, cyklistickd doprava a mikromobilita)

Nemotorovd doprava md v rieSenom Uzemi momentdine najmensie zastlUpenie. V pripade pesej dopravy ide
skér o doplnkovu formu prepravy na krdtke vzdialenosti po predchddzajicom vyuziti verejnej osobnej dopravy
(dalej len ,VOD“) alebo IAD. Zdroven existuje v Uzemi mnozstvo bariér, ako napr. neziadlce parkovanie dut na
chodnikoch a priechodoch pre chodcov (obrdzok 11), ktoré komplikuju prirodzeny pohyb, dostato&ny rozhlad
a bezpednost chodcov.
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Obrdzok 11: Parkovanie v polohe priechodu pre chodcov na ul. Mlynské nivy

Zdroj: Google Street View, 2022

V rédmci $irsich vztahov sa nachddzaju cyklistické radidly R17, R27, R36 a mestsky okruh O4. Avéak v riedenom
Uzemi momentdlne chybaju bezpecné a segregované cyklistické cesty, ktoré by ich prepdjali. Vo vychodnej
Sasti MUS je vedend existujuca cyklotrasa popri Bajkalskej ul., ktord je ale nedostato&ne znadend a vedend po
zdielanom chodniku s chodcami, o znizuje bezpednost a vedie ku zbytodnym kolizidm. Ndsledné sa napdja
na samostatnu cyklistickl cestu vedenu juznym smerom k Pristavnému mostu (obrdzok 12 a schéma 22). V
dohladnej dobe sa v lUseku od Bajkalskej po Hraniénu pldnuji vybudovat dva jednosmerné a vyhradené
cyklistické pruhy.

Obrdzok 12: Cyklistickd cesta v smere od ul. Mlynské nivy k Pristavnému mostu

Zdroj: Google Street View, 2022
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Schéma 22: Sudasnd cyklistickd siet’

e

E——
1 Hranica rieseného Uzemia
-

Samostatnd cyklistickd cesta

Cyklocesta zdieland s chodecami

Cyklisticky pruh v hlavnom dopravnom priestore

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (OpenStreetMap, 2022)

Cyklistickd infrastruktira je sidasne so siefou chodnikov a ciest vyuzivand aj pre dal$iu formu dopravy,
ktorymi su prostriedky nemotorovej mikromobility (bike-sharing, e-kolobeZky av pripade ciest e-skutre).
V rie§enom Uzemi prevddzkuje prostriedky zdielanej nemotorovej dopravy viacero spolo&nosti. Spolodnost
SlovnafBajk md v siéasnosti v Gzemi MUS a jeho tesnej blizkosti 4 dokovacie stanice pre zdielané bicykle, do
ktorych ich je nutné odstavit a uzamknut. Spolo&nost Rekola pristupuje k zdielanym bicyklom inak, nakolko v
rie§enom Uzemi sa nachddza 11 parkovacich stanovist, ktoré st uréené na zaparkovanie zdielanych bicyklov
a to formou stojanov alebo vyznacenych miest.

Zdielané e-kolobezky v lokalite prevddzkuju tri spolo&nosti — Bolt, TIER a Sviét. Spolodnost Bolt md vo svojej
aplikdcii podobne ako spolo&nost Rekola uvedené parkovacie miesta, ktorych je v rieSenom lGzemi 18, v rdmci
ktorych je e-kolobeZky mozné zaparkovat. Tiez je mozné ukongit ich prendjom aj pri stojanoch na bicykle alebo
na inych miestach v rdmeci danej lokality. Na podobnom principe funguju aj dalsie spolodnosti TIER a Svist.
Dalsia forma zdielanej nemotorovej mikromobility st e-skitre, ktoré st prevddzkované spolodnostou Blinkee.
V lokalite MUS sa nachddza zéna, v ktorej je mo2né e-skutre ndjst a zdrove# v nich ukond&it prendjom (zénu
predstavuje celé riesené Uzemie okrem oblasti ohranicenej priblizne od ul. Plyndrenskd, ul. Mlynské nivy, ul.
Hranidnd a ul. Pristavnd).
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Statickd doprava

vy

Statickd doprava predstavuje jeden z najvacsich problémov tejto lokality. Jej stav je neudrzatelny bez
zavedenia rozumnej reorganizdcie a reguldcie. Napriek tomu, Ze vécsina objektov md zabezpedené parkovanie
na vlastnych pozemkoch, je tu stdle mnozstvo verejnych, vol'ne pristupnych parkovacich miest. Okrem nich tu
dochddza aj k nelegdinemu parkovaniu na chodnikoch, alebo okolitych trdvnatych plochdch (obrdzok 13). Na
zdklade terénneho prieskumu v Uzemi a evidenénych &isel vozidiel je celkom zjavné, Ze parkovacie miesta
slizia aj na dlhodobé odstavenie vozidiel z réznych ¢asti SR, ¢i dokonca zahranicia.

Obrdzok 13: Parkovanie na jednom z prilahlych pozemkov na ul. Mlynské nivy

Zdroj: Vlastné spracovanie

Velky podet neregulovanych parkovacich miest md za ndsledok generovanie neudrzatel'nej intenzity dopravy
vo forme IAD. Od roku 2022 sa v Bratislave postupne zavddza parkovacia politika, ktord md nastolit
jednoznadné pravidld a zlepéit organizdciu parkovania v jednotlivych Sastiach mesta. V lokalite MUS a v okolf
by sa mala postupne implementovat v najblizéich rokoch a bude rozdelené do 3 &asti (schéma 23).
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Schéma 23: Postupné zavddzanie PAAS v riesenom Uzemi MUS

- . i
// ‘

L _‘ Hranica rieseného Uzemia
I PaAs z6na A - 2023

[ ] PAAS z6na B - 2024
[ ] PAAS zéna - 2025

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade internych podkladov z Oddelenia parkovania — Magistrdt hl. m. SR
Bratislava

Zdaver analyzy dopravnej vybavenosti

Tabulka 25: SWOT analyza dopravnej vybavenosti

Silné stranky Vyhodnd poloha v rdmci mesta s napojenim na centrum, zénu Chalupkova a vyhladovo
aj revitalizovany Zimny pristav
Blizkost nadradenych ciest (D1, R7)
Existencia Zeleznicnej trate s potencidlom jej budiceho wvyuzitia a pldnované
vybudovanie TIOP-u
Rozvinutd siet MHD v okrajovych dastiach rie§eného Gzemia

Slabé stranky Preferencia individudlnej automobilovej dopravy
Mimourovnovad krizovatka Pristavnd ako zdroj vysokych intenzit automobilovej dopravy
vstupujlucej do mesta
Miestna zbernd cesta Bajkalskd ako bariéra medzi vychodnou a zdpadnou &astou
rieSeného Uzemia
Nadmerny hluk z automobilovej dopravy pri cestdch s vysokou intenzitou
Centrdlna &ast rieeného Uzemia bez obsluhy MHD
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Neudrzatel'nd statickd doprava bez dostatocnej organizdcie a reguldcie

Nedostatocnd hustota cyklistickej infrastruktiry sliZiacej aj pre individudinu
mikromobilitu

Nepriepustnost Gzemia pre pesich, bez zamerania na ich bezpednost

Prilezitosti

Zefektivnenie organizdcie dopravy v Gzemi

Upokojenie dopravy s cielom zvysSenia bezpecnosti a plynulosti

Vybudovanie elektrickovej trate v centrdinej casti Uzemia s atraktivnym verejnym
priestorom (bulvar)

Prepojenie zdpadnej a vychodnej ¢asti Uzemia pre pesich a cyklistov

Moznost vybudovania TIOP-u v nadvéznosti na elektrickovd trat

Vytvorenie prestupnych bodov medzi MHD, ako aj ostatnymi médmi dopravy
Systematickd reguldcia a organizdcia statickej dopravy

Potencidl Uzemia na zvysSenie dostupnosti a atraktivity pesej a cyklistickej dopravy

Ohrozenia

Slovenské technické normy ako limit pri znizovani preferencie IAD a reguldcie statickej
dopravy

Nutnost spoluprdce a koordindcie s dal§imi aktérmi v Gzemi pri budovani dopravnej
infrastruktury

Casovd a finandnd ndro&nost vybudovania novej elektriékovej trate

Dopravné prostriedky mikromobility ako bariéra z funkéného a estetického hladiska

Zdroj: Vlastné spracovanie

Analyza hlukovych pomerov

Mesto zabezpecuje spracovanie Strategickej hlukovej mapy pre bratislavski aglomerdciu a spracovanie
akénych pldnov v zmysle Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2002/49/EC.

Strategickd hlukovd mapa je relevantnym podkladom pri spracovani strategickych dokumentov, akymi su
Gzemné pldny & US zdn, ktory pri riedeni koncepcie Uzemia upozorfiuje na jestvujlice problémy s hlukom v
Gzemi, ktoré je potrebné riedit. Pri spracovani MUS sa pouziva Strategickd hlukovd mapa spracovand pre
bratislavskd aglomerdciu pre stav z roku 2021, ktord uvddza orientadni sidasnu hlukovd zdtaz v dzemi.

Obrdzok 14: Problémové miesta z hladiska hlukovej zdtaZe z cestnej dopravy

EURDAKUSTIK

FH eramisLavA

Strategicks hlukovs maps
| Buatisiavakei agiamericis
stav v roku 2021

Zdroj: (Strategickd hlukovd mapa bratislavskej aglomerdcie, 2021, 2023)

V miestach s hlukovou zdtaZou nad 55 dB, predstavujlcich problémové miesta, je potrebné prioritne navrhnit
opatrenia na znizenie podtu obyvatelov obtaZzovanych hlukom z cestnej dopravy (obrdzok 14).
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Obrdzok 15: Problémové miesta z hladiska hlukovej zdtaZe zo Zeleznidnej dopravy

ELRDAKUSTIK
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Bratislavakej aglomericie
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Zdroj: (Strategickd hlukovd mapa bratislavskej aglomerdcie, 2021, 2023)
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V miestach s hlukovou zdtaZou nad 55 dB, predstavujlcich problémové miesta, je potrebné uvaZovat s

ndvrhom protihlukovych opatrent.

Obrdzok 16: Prezentdcia konfliktnych pldnov z hladiska hlukovej zdtaZe z cestnej dopravy

EURDAKUSTIK

{ FH eransiava

&)
Suratagickd hiskova mapa
Bratislavskej aglomerdcie

2021

Zdroj: (Strategickd hlukovd mapa bratislavskej aglomerdcie, 2027, 2023)

Obrdzok 17: Prezentdcia konfliktnych pldnov z hladiska hlukovej zdtaZe zo Zeleznidnej dopravy
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Zdroj: (Strategickd hlukovd mapa bratislavskej aglomerdcie, 2021, 2023)

Bratinlavsie) aglomeracia
stav v roku 2021
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‘Stratzgicl hlukova maps
Bratislavskej aglomeracie
stav v roku 2021

Z prezentdcie hlukovej mapy mesta je zrejmé, ze v rieSenom Uzemi su prekrocené stanovené hladiny hluku pre
Lavn v hodnote 60 dB najmd po obvode rieseného Uzemia a vsade, kde prechddzaju pozemné komunikdcie
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uzemim. V okoli Pristavnej, Prievozskej a Bajkalskej ul. je dosahovand hladina hluku z cestnej dopravy az 75 dB
(obrdzok 14 a 16). V juznej &asti rieSeného Uzemia v dotyku so Zeleznidnym koridorom dosahuji hodnoty
hladiny hluku zo Zeleznidnej dopravy az 75 dB (obrdzok 15 a 17).

V zmysle analyzy sa odporida navrhovat objekty pre byvanie vo vnitornych polohdch rieSeného Gzemia tak,
aby neboli v dotyku s radidlami a strednym dopravnym okruhom a boli tak umiestnené mimo exponovanych
poldh. V kontakte s pozemnymi komunikdciami a Zelezniénym koridorom sa odporida navrhovat vhodné
funkéné vyuzitie prilahlych objektov, napr. formou objektov administrativy a inej OV, ktord méze tvorit
protihlukovu bariéru a Siastodne zatienit vnitorné polohy rieSeného Uzemia. Hmotovo priestorové rieSenie
urbanistickej §truktiry sa md navrhnut tak, aby vytvdrala vnitroblokové polohy eliminujlce hlukové zatazenie
ako z pozemnych komunikdcii, tak aj zo zelezni¢nej dopravy.

Analyza technickej vybavenosti

Vodné hospoddrstvo

Riesené Uzemie je z juhu ohraniéené Pristavnou ul., ktord vytvdra hranicu medzi rieSenym Gzemim a Gzemnym
obvodom Pristavu Bratislava, dast Zimny pristav. Pozdiz Pristavnej ul. je riedend lavostrannd protipovodiiovd
ochrannd hrddza Bratislavského protipovodnového systému. V inundacnom tzemi za hrddzou medzi mostom
Apollo az po Maly Dunaj sa nachddza dzemny obvod Pristavu Bratislava.

Liniovd stavba ochrannej hrddze je postavend na Urover prietoku Q1000 = 13 500 m?d.s-1 z &asti ako
protipovodnovy murik s montovanym hradenim, z ¢asti ako sypand zemnd hrddza s podzemnou tesniacou
stenou. Na celom Useku ochrannej hrddze su vybudované meracie, kontrolné a pozorovacie zariadenia.
Ochranné pdsmo hrddze vodného toku je 10 m od vzdusnej a ndvodnej pdty hrddze, v zmysle zdkona ¢.
364/2004 Z.z. o voddch a o zmene zdkona Slovenskej ndrodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni’
neskorsich predpisov (vodny zdkon). O Gdrzbu a prevddzku sa stard sprdveca vodného toku Slovensky
vodohospoddrsky podnik, $.p.

Protipovodnovd ochrannd hrddza ani inundadné dzemie sa priamo v rieSenom Uzemi nenachddzaju.

Podzemné vody

Hladinovy re?im podzemnych véd md charakter volnej hladiny nachddzajucej sa v hibke 5 - 7 m pod povrchom
a je uréovany prietokmi a hladinou v Dunaji ako aj samotnou prevddzkou Vodného diela Gabc&ikovo. Vzdutie
hladiny podzemnej vody dinnostou Vodného diela Gabéikovo zasahuje az po most Lafranconi. Prietoku hladiny
v Dunagji v Bratislave Q = 2 000 m?&.s-1, zodpovedaju charakteristické hladiny podzemnej vody, ktoré sa
pohybujd medzi troviiami 132,80 m n. m. a 129,80 m n. m. Hlavné smery pridenia podzemnej vody sa vo vddsej
miere pohybuju v smere prudenia Dunaja.

Zdsobovanie vodou

Riesené Uzemie patri z hladiska vyskového zénovania do |. tlakového pdsma, ktorého akumuldciu tvoria
vodojemy na svahoch Malych Karpdt s dostatoénou kapacitou aj pre vyhladovy rozvoj.

RieSené Uzemie je pokryté zdsobnou sietou v sprdve Bratislavskej voddrenskej spolodnosti (dalej len ,BVS"),
a.s. Pozdi? vychodnej strany Bajkalskej ul. prechddza vyznamné potrubie vodovodu s priemerom DN 1 000,
zdpadnym okrajom rieeného Uzemia v Kosickej ul. prechddza vodovod s priemerom DN 600 a pozdi? juznej
a severnej hranice v Pristavnej, resp. Prievozskej ul., vodovody s priemerom DN 300. Zdpadnd Sast rieseného
Uzemia je pokrytd zdsobnou sietou profilov 100 — 200. Vychodnd &ast je tvorend uzatvorenymi aredlmi a
verejné vodovody sa nachddzajd prakticky iba po jej obvode (UG vodnych tokov a vodnych pldch hl. m. SR
Bratislavy - aktualizdcia, 1997), (UG zd&sobovania vodou hl. m. SR Bratislavy - aktualizdcia, 2009).

Odkanalizovanie

Riesené Uzemie spadd do povodia lavobrezného verejného kanalizacného systému mesta spravovaného BVS.
Systém bol budovany ako jednotny. Hlavnym odvodnovacim prvkom lavobrezného systému je kmenovd stoka
prechddzajica od TV vysielac¢a na Kamziku cez Kramdre, Mlynskud dolinu, dunajské ndbrezie, Mlynské nivy,
juhom Prievozu do Ustrednej &istiarne odpadovych vad (UCOV) vo Vrakuni s recipientom Maly Dunaj. Zberad
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A prechddza priamo zdpadnou Sastou rie§eného Uzemia dvoma profilmi 2 x DN 2630/2430. Vychodnd dast
spadd do povodia zberaca B VI, ktory s jeho pritokom B VII-1 prechddza po jeho obvode. Ulicnhd kanaliza¢nd
siet je tvorend profilmi DN 300-400 (UG odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy - aktualizdcia, 2009).

Zdsobovanie plynom

Doddvky zemného plynu na Gzemi Bratislavy sa zabezpeduju vysokotlakou sistavou plynovodov (VTL) pre
odovzddvacie (ORS) a reguladné (RS) stanice, na ktoré nadvdzuje siet STL a NTL plynovodov. Sustavou VTL sa
prepravuje zemny plyn pod tlakom 4,0 MPa a 2,5 MPa. Zdsobovanie vychodnej Sasti mesta zabezpeduje VTL
plynovod Brodské — Malacky - Bratislava — Sala DN 500, PN 4,0 MPa, na ktorom je v blizkosti obce Novd
Dedinka rozdelovaci uzol, z ktorého st vybudované dva VTL plynovody DN 500, PN 4,0 MPa, ktoré vedu do
Bratislavy z juzného smeru do a.s. Slovnaft a druhd vetva pokracuje s odbocenim po Pristavnom moste do
Petrzalky a pri Pristavnej ul. do odovzddvacej regulacnej stanice aredlu SPP.

Stredotlakovy plynovod (STL2) DN 300, PN 0,3 MPa je zdsobovany z ORS aredlu SPP, odkial' vedie po Pristavnej
ul. do Kosickej ul. a dalej cez MiletiGovu a Trenciansku ul. STL plynovody s tlakom O,1 MPa su v rieSenom Gzemi
vedené ul. Mlynské nivy, s vetvami v Tur&ianskej ul., Plyndrenskej ul., v GUcelovej ceste byvalych Paneldrni,
v miestnej obsluznej ceste za stavebninami OBI, popri dopravnom uzle D1 - R7 v smere Pdlenisko a v juznej
¢asti Hrani¢nej ul.

Nizkotlakové plynovody (NTL) sa nachddzaji v zdpadnej Easti Gzemia v lokalite pédvodnej Klingerovej koldnie.
Vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia sa NTL nachddzaju v Mierovej a Hrani¢nej ul. odkial si vedené vetvy do
prilahlych aredlov a Tuckovej ul.

Pre pokrytie potreby zdsobovanie novych odberatelov v lokalite a predpokladanych novych pripojeni sa
odportda vytvorit v oboch dastiach Uzemia ako zdpad tak vychod nové vetvy plynovodov (Aktualizdcia
uzemného generelu zdsobovania plynom hl. m. SR Bratislavy, 2001).

Zdsobovanie elektrickou energiou

Zdsobovanie mesta Bratislavy elektrickou energiou je v prevaznej miere zabezpedované prostrednictvom
nadradenych elektrickych stanic 400/110/22 kV Podunajské Biskupice a 400/110/22 kV Stupava a vodného
diela Gabéikovo. Juznou Sastou riedeného Uzemia pozdiz Pristavnej ul. prechddza kdblovd trasa 2 x 110 kV,
ktord od prechodového objektu pri Plyndrenskej ul. prechddza do vzdudného vedenia. Tdto Sast je v zmysle
UPN mesta navrhovand na preklddku a kabelizdciu. Vo vlastnom rie§enom UGzemi sa nachddza siet
kabelizovanych vedeni VN 22 kV svojim trasovanim kopirujuca pozemné komunikdcie. Pre vsetky vdcsie
zdmery &i uz realizované alebo v priprave su v Uzemi realizované el. stanice s roznym vykonom od 1 x 250 kV
az po 3 x 1000 kV v zdvislosti od jestvujuceho alebo pripravovaného odberu v jednotlivych lokalitdch.

V zmysle zdkona o energetike &.257/2072 Z. z. si na ochranu energetickych zariadeni zriadené ochranné
pdsma, ktoré s vymedzené kolmo od krajného vodi¢a pre VN 22 kV vo vzdialenosti 4 m (so zdkladnou
izoldciou) a 10 m (bez izoldcie) a pre VN 110 kV vo vzdialenosti 15 m. Pri podzemnych elektrickych vedeniach
je ochranné pdsmo vedeni do 110 kV (vrdtane) urdené na vzdialenost 1T m. Ochranné pdsmo objektov
elektrickych stanic s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo
na oplotenie alebo hranicu objekt (UG zdsobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy - aktualizdcia,
2001).

Zdsobovanie teplom

Zdasobovanie tepla na Uzemi mesta zabezpeduje najvadsi vyrobca MH Tepldrensky holding, a.s. (MHTH). V
rieSenom Uzemi zabezpecuju teplo dvaja poskytovatelia MHTH a Engie Services a.s. RieSené Uzemie je
sidastou centrdlnej slstavy zdsobovania teplom Bratislava — vychod (CZT). Ako centrdlne zdroje v tejto
sUstave pracuju Tepldren Bratislava Il (severovychodné Gzemie mesta) a Vyhrevia - juh (v blizkosti aredlu
Slovnaft), ktoré s spojené potrubim s profilom 2 x DN 500 - 700 mm tvoriacim kostru sdstavy a napojenie
spalovne OLO, a.s. na jestvujuci systém CZT MHTH. Dané potrubie prechddza Bajkalskou ul., kde sa nachddza
rozvodny uzol tepla v podobe regula¢nej stanice. Trasy primdrnych rozvodov su vedené v prevaznej miere
pozdi? verejnych pozemnych komunikdcii v siibehu s ostatnymi sietami technickej infragtruktury.
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Horldcovodné potrubia su v neprieleznych kandloch alebo ako bezkandlové, v malom rozsahu pri regulacnej
stanici pri Bajkalskej ul. v priechodnom kolektore. Horlicovodné potrubia sa v rieSenom Uzemi nachddzaju v
ul. Mlynské nivy a v Plyndrenskej ul., ako aj v medzi aredlovych priestoroch severnej ¢asti Uzemia Mlynské nivy
zdpad a vychod. V rieSenom Uzemi sa nachddza niekolko odovzddvacich stanic tepla a blokovych kotolni.
Systém centrdlneho zdsobovania teplom (dalej len ,,SCZT*) je na Uzemi mesta technicky na vyhovujlcej trovni
a odporuda sa na neho napdjat nové rozsiahle zdmery s viacerymi obytnymi objektmi.

Na Gzemi mesta sa odporuca pri budovani samostatnych zdrojov tepla pouzivanie réznych foriem vykurovania
na bdze obnovitel'nych zdrojov (Koncepcia rozvoja hl. m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky, 2019).

Telekomunikdcie

Miestna telefénna siet je budovand v rdmeci miestneho telefénneho obvodu a &leni sa na Udastnicku
(pristupovi) siet a siet spojovacich a sprostredkovacich kdblov (transportnd siet). Miestna telefénna siet
Bratislavy je rozdelend do atrakénych obvodov 26-tich telekomunikaénych budov, v ktorych je umiestnend
ATU, resp. RSU. Riegené tzemie zény Mlynské nivy predstavuje z hladiska napojenia do telekomunikaénej siete
oblast zadlenenl do atrakéného obvodu telekomunikadného objektu — rajén TKB Jarabinkova. V rie$enej
oblasti je vybudovand dostatocnd telekomunikadnd infrastruktira a taktiez sa v okoli nachddzajd rezervy na
napojenie dalsej vystavby. V pripade rozsiahlejsich investicnych aktivit je potrebné s vyuzitim jestvujlcich
optickych trds budovat opticku pristupovu siet. Objekt TKB Jarabinkova je vybudovany v digitdinej technoldgii
a zacleneny do digitdinej optickej telekomunikacnej siete v rdmci mesta Bratislavy. TKB Jarabinkova je
prepojend optickou sietou spojovacich kdblov s TKB Petrzalka B a TKB Petrzalka C.

V Uzemi sa nachddzaju aj kdbelovody prepdjajice TKB Jarabinkova so siefou kdbelovodov v centrdinej asti
mesta. Kdbelovod prechddza od Mileticovej cez Treniansku — Ruzovd dolinu - Jarabinkovu - ul. Mlynské nivy
az k Plyndrenskej ul. Druhy kdbelovod je v dotyku s rieSenym Uzemim vedeny popri Kosickej ul.

V rieSenom Uzemi sa nachddzaju aj neverejné kdblové telekomunikacné siete. Prevddzkovatelmi takychto
vedeni, ¢i uz optickych alebo metalickych su podniky ako Zdpadoslovenskd energetika, a.s., Zeleznice SR (dalej
len ,ZSR“), Ministerstvo vnitra a SPP. V rieenom tzemi sa hachddza neverejnd siet SPP, ktord ide z aredlu SPP
na ul. Mlynské nivy v smere Turcianska - MiletiGova, smere Votrubova - Pristavnd - Slovnaftskd a od
dopravného uzlu D1 - R7 na ul. Mlynské nivy (vychod) - Hraniénd - Parkovd.

Rdadiokomunikacéné systémy zastupuje ako najddlezitejsi radiokomunikacny bod Bratislavy vysielacie stredisko
Kamzik, na ktorom st umiestnené prakticky véetky VKV a TV vysielace, vysielace MMDS a viaceré zdkladnové
stanice rddiovych sieti. Televizna veza vysielacieho strediska Kamzik md viacero nekrytych plosin. Na tychto
plosindch si umiestnené antény pre rddioreleové spoje, antény rdadiovych sieti jednotlivych prevddzkovatelov
a anténne systémy prevddzkovatelov rddiotelefénnej siete. Rddioreléové siete na Uzemi mesta zabezpecuju
viaceri dritelia licencii sietou zdkladfovych stanic svojich rddiotelefénnych sieti (UG telekomunikdcii hl. m. SR
Bratislavy - aktualizdcia, 1999).

Analyza viastnickych vztahov, existujlcej vystavby a zdmerov

Podiel verejného vlastnictva je potencidl, ktory ovplyviuje moznost pldnovania v Gzemi. Spolu s potencidlom
zastavitel'nosti tvori strategicku a pldnovaciu rovinu. Vlastnictvo k nehnutelnostiam md podla ddajov katastra
nehnutelnosti struktdru uvedenu vtabulke 26 ahodnotiacom grafe 7 s uvedenim vymery ako aj podielu
jednotlivych skupin vlastnikov. Kategdria vlastnictva bola vyhodnotend podla evidencie vlastnictva k
pozemkom z katastra nehnutelnosti zjula 2023. Vlastnicke vztahy si pritom sledované k jednotlivym
pozemkom za tieto skupiny vlastnikov: iny vlastnik, mesto, stdt.
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Tabulka 26: Podiel viastnikov v uzem/ Graf 8: Podliel viastnikov v dzemi MUS

Stat

9,1%
Skupina vlastnikov Vymera v ha Qieé;o
Iny vlastnik 106,13 o
Mesto 20,81
Stat 12,64
Celkovy sucet 139,58

Iny
vlastnik

Zdroj: Vlastné spracovanie 76,0%

Bilancie vystavby a zdmerov v lzemi si zhodnotené vtroch sektoroch vymedzenych v US. SU to sektor
A v kontakte s lavobreZznou &astou CMC s vymerou 360 160 m?, sektor B s prevahou transformaé&nych tzemi
brownfieldov s vymerou 516 075 m? a sektor C nadvdzujlci na sidliskové struktiry a pévodnu zdstavbu starého
Prievozu s vymerou 519 541 m2

Zdmery a projekty vo vystavbe su zhodnotené v dvoch urovniach. Prvou je analyza podanych investicnych
zdmerov a schvdlenych projektov. Vyhodnotenie podielu dotknutych pozemkov z 1. etapy v rieSenom Uzemi je
druhym zdrojom informdci.

Riegené tzemie MUS md celkovi vymeru 140 ha, pridom rozsah zamerov v rdmci 1. etapy tvori 458 400 m2. To
je v podiele k celkovej vymere Gzemia 32,7 %.

Sektor A

V troch lokalitdch si zndme zdmery objektov vo vystavbe ¢&i vydané zdvdzné stanoviskd k vystavbe
polyfunkénych a administrativnych objektov. V juznej ¢asti Uzemia su to Klingerka Il a lll pri Kosickej ul.,
administrativna budova na Votrubovej ul., polyfunkény objekt vo vystavbe Pristavnd 1 (na rohu Pristavnej a
Plyndrenskej ul.). Vzhladom na pomerne stabilizované lGzemie nie je v blizkej budicnosti predpoklad dalsej
rozsiahlejsej transformdcie sektora.

Sektor B
Sektor B nachddzajlci sa medzi Plyndrenskou a Bajkalskou ul. predstavuje prevazne transformacné Gzemia.

V severnej ¢asti na rohu ul. Mlynské nivy a Plyndrenskej ul. je evidovany zdmer na vystavbu polyfunkéného
objektu a v severnej ¢asti v kontakte s Prievozskou ul. je evidovany projekt s ndzvom Forum Business Center.
V strednej Casti sektora B, v pripojeni na ul. Mlynské nivy, je zdmer na vystavbu bytového domu. V kontakte
s ul. Jarabinkovd je evidovany zdmer stavby na byvanie s ndzvom Pri Mlynoch. Vsetky uvedené projekty su vo
vystavbe. Tdto Sast riedeného tzemia US je prevazne tvorend tzemiami brownfieldov a vel'kych prestavbovych
Uzemi, hlavne v juznej ¢asti.

Sektor C

Sektor C nachddzajuci sa medzi Bajkalskou a Hrani¢nou ul. je tvoreny prevazne transformaénymi dzemiami
a Uzemiami so zastaralymi objektmi administrativneho vyuzZitia. V juhovychodnej ¢asti sektora sa nachddza
obytny subor Nuppu.

Zndmy zdmer v Uzemi je pldnovand vystavba administrativnej centrdly obchodného retazca v severnej Sasti
Uzemia pri Prievozskej ul. Rovnako ako v sektore B sa tu nachddza velky pocet brownfieldov a prestavbovych
uzemi.
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Zaver analytickej casti

Problémové javy a limity v tzemi

Problémové javy a limity v Uzemi si komplexne zhodnotené v jednotlivych kapitoldch analytickej casti. Ked’ze
ide o velké transformacdné Gzemie, mnohé suc¢asné problémy su vnimané ako potencidly rozvoja Gzemia, od
ktorych sa odvija koncept rieSenia. V rieSenom uUzemi sa nachddzaju fungujice priemyselné aredly, ale aj
brownfieldy, 8o vo velkom rozsahu zniZzuje permeabilitu (priepustnost) Uzemia. To podporuje aj dopravnd
bariéra v podobe Bajkalskej ul. a dial'hice D1. V Uzemi sa nenachddza jasnd uliénd c&iara, ¢o vo velkej miere
definuje aj kvalitu, resp. nekvalitu verejného priestoru. Zdroveh sa znadnd JSast Uzemia vyuziva ako
neregulované parkovisko. V kontakte s rie§enym Gzemim je potrebné redpektovat inundadné Gzemie ako limit
rozvoja. Dal&m limitmi sé najmd ochranné pdsma dopravnej a technickej infradtruktury, ktorych koridory
treba v rieeni rovnako re$pektovat.

SWOT analyza tzemia MUS

Ciastkové SWOT analyzy boli vypracované za oblasti dopravného vybavenia, verejnej OV, verejnych priestorov
a ZMI a nachddzajud sa v zdvere jednotlivych kapitol analytickej dasti (tabulka 11 a 22-25). Vyslednd SWOT
analyza rie$eného Uzemia MUS je uvedend v tabulke 27

Tabulka 27: Viyslednd SWOT analyza principov rozvoja dzemia MUS

Silné stranky Vymera transformacnych ploch
Poloha v rédmci centra mesta a vnidtorného mesta
Napifanie vizie mesta podla schvdlenych koncepénych dokumentov
Spoluprdca mesta a developerov pri ndvrhu urbanistického rieSenia a komplexnom
zhodnoteni Uzemia

Slabé strdnky Nekoncepcny rozvoj a povolovanie procesy v zone
Rozvol'nend zdstavba s nizkym IZP a nizkou hustotou obyvatelstva
Nedostatoéné riesenie ZMI a adaptacno-mitigacnych opatreni
Dopravnd obsluha zdvisld od individudinej automobilovej dopravy
Nedostatoc¢né zastupenie zariadeni verejnej OV
Zavislost koncep&ného rozvoja lizemia zény od zmien a doplnkov UPN mesta
Prilezitosti Navysenie IZP s vytvorenim kompaktnej zdstavby s blokovym usporiadanim
Ekonomické zhodnotenie pozemkov a komplexnd transformdcia uzemi brownfieldov
Vytvorenie sebestacnej stvrte zalozenej na principoch 15-mindtového mesta
Zlepsenie klimatickej odolnosti a podpora mestskej biodiverzity
Znizenie pocCtu dut a s tym suvisiacich emisii preferenciou verejnej dopravy, cyklisticky
achodze
Zvysenie kvality Zivota zlepSenim vybavenosti Uzemia, najma doplnenim verejnej OV
Zvysenie poctu ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta
Zladenie zdujmov mesta a developerov a zrychlenie povolovacich procesov

Ohrozenia Nepredvidatel'nost ekonomickej situdcie v stvislosti s vystavbou bytov
Finandnd ndrodnost budlcej sprdvy a udrzby urditych typov verejného priestoru
a zariadeni OV vo vlastnictva mesta
Nedostato¢nd obsahovd a procesnd koordindcia z Urovne mesta
Nenaplnenie dohéd o spoluprdci mesta s developermi

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Ndvrhovd éast

Principy rozvoja tzemia

Koncept rozvoja rieseného Uzemia je zaloZzeny na principe 15-mindtového mesta. lde o ekologicku alternativu
rozvoja kompaktnych miest tvorbou mestskych stvrti s blokovymi formami zdstavby, kde st pre obyvatelov v
pesej dochddzkovej vzdialenosti do 15 mindt (rddius zhruba 800 m) dostupné sluzby z oblasti $kolstva,
zdravotnictva, socidlnych sluzieb, komerénd OV, pracovné prilezitosti, prostredie na aktivny odpocinok vo
forme $portu, relaxu a regenerdcie v bezpednom prostredi. Takdto oblast/stvrt mesta je dobre napojend na
nosny systém hromadnej dopravy a je teda prepojitelnd s inymi, &i uz rovnakymi oblastami, alebo na
nadradené systémy celomestskej OV. Koncept 15-minttového mesta zefektiviiuje mobilitu obyvatelov a zvysuje
bezpednost a kvalitu Zivota v mestskych tvrtiach (obrdzok 18).

V rdmci kompaktného mesta sa buduju stvrte zmiesanych funkcii, ¢im sa presadzuje ekologickejsia pesia a
cyklistickd doprava, predchddza sa zdberu ornej pdédy a dopravnym problémom spojenych so
suburbanizdciou, ¢o je dolezité z hladiska dopadov na zmenu klimy. Tvorbou konceptu 15-mindtového mesta
sa zvysuje kvalita Zivota obyvatelov a vytvdra sa priestor pre udrzatelny urbanizmus. Vsetky benefity mestskej
Stvrte su dostupné pre kazdého obyvatela bez nutnosti prekondvat velké vzdialenosti autom alebo MHD.

Obrdzok 18: Koncept 15-mindtového mesta

Zdroj: Vlastné spracovanie

Predmetom MUS je koncep&ny ndvrh novej mestskej tvrti s dérazom na principy Nového urbanizmu (Katz,
1994), ako st 15-minUtové mesto, l'udskd mierka, doéraz na pesi pohyb a zmieSané vyuzitie Uzemia. Porovnanie
urbdnnych a suburbdnnych sidelnych struktur je dolezity korok pri zadefinovani priestorovych regulativov
novej Stvrte, aby sa klddol déraz na kompaktni mestskd blokovd Struktiru s moznostou akcentovania
solitérnou zdstavbou. Obrdzok 19 ilustruje vztah vy88ej miery zastavanosti ajednotného koncepdného
charakteru mestskej zdstavby v celom Gzemi s dérazom na hierarchizdciu priestoru, jasne zadefinované uli¢né
a stavebné ciary a ludskd mierku. Koncepcia Uzemia spolu s hierarchizdciou a zretel'ne citatelnou uli¢nou
sietou umoznuju budovat ulicu, nielen ako cestu spdjajicu struktiry odkdzané na automobilovd dopravu, ale
aj ako verejny priestor uréeny pre zivot a socidlnu interakeiu.
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Obrdzok 19: Od rozvolhenej zdstavby ku kompaktnému mestu

20 - 30% — 40%

Zdroj: Vlastné spracovanie

Ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia

Ndvrh urbanistickej koncepcie

Moderné kompaktné mesto - Ndvrh novej mestske] Stvrte komplexného mestského prostredia ako
15-minutového mesta pre pesi pohyb.

Komplexné mestské prostredie — Transformdcia monofunkéného Uzemia na polyfunkéné mestské prostredie
s doplnenim funkcie byvania s podielom ndjomného byvania v zdne.

Prepojenie riedeného Gzemia na kontaktné zény (Zimny pristav, Pribinova, Chalupkova, Mlynské nivy, RuZzovd
dolina, Trdvniky, Prievoz, Domové role) s dérazom na prepojenia verejnych priestorov.

Adaptdcia na zmenu klimy - Vytvorenie zdravého mestského prostredia s funkciou psychohygieny a
vhodnych mikroklimatickych podmienok:
- Energetickd efektivnost urbanistickych §truktidr = kompaktné blokové struktury,
- Ndvrh siete ZMI - déraz na priepustnost pddy, zelenU stre$nu krajinu a kvalitu vzdjomne prepojenych
zondlnych, lokdlnych a susedskych parkov.

Verejnd vybavenost - Ndvrh optimdinej siete verejnej OV naviazanej na potreby podtu obyvatelov,
pracujucich a uzivatelov zény podla demografickej a vekovej struktury obyvatelstva - sucasného a
vyhladového stavu pri zohladneni dochddzkovych vzdialenosti. Déraz na ndvrh potrebnych kapacit verejnej
OV lokdlneho vyznamu.

Verejny priestor - RieSenie taZiskového priestoru bulvdru Mlynské nivy primdrne pre elektridkovu trasu,
cyklotrasu a pesi pohyb — vytvorenie pesich zén (reZimovo riadeny vstup pre dopravnu obsluhu):
— Podpora pesej priepustnosti Uzemia — déraz na vznik ulic ako zivych verejnych priestorov mesta
s bezpecnym pohybom pre chodcov v atraktivnom priestore viazanom na zivy parter mestskych
blokov a komorné ndmestia,
— Navrh hierarchizdcie verejnych priestorov (verejny, poloverejny — polostikromny, sikromny),
—  Reflektovanie industridlnej stopy v dzemi.

Dopravnd obsluha - Ndvrh dopravnej obsluhy Gzemia taZiskovo po obvode zdny s ponechanim centrdinej
¢asti Uzemia hlavne pre pesi pohyb a verejny priestor.
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Ndvrh urbanistickej kompozicie

Urbanistickd kompozicia vnima Gzemie ako celok nadvdzujici na kontaktné zény a s ohladom na polohu zény
v nadvdznosti na CMC a kompaktné mesto, na stredny dopravny okruh a specifickd zéonu Zimného pristavu.
Koncept rieSenia md za ciel zachovat a podporit stanovistia v rdmci verejnych priestorov s priehladmi na
Mestskd pamiatkovl rezervdciu Bratislava, Pamiatkovi zénu Bratislava - centrdina mestskd oblast, CMC -
lavobreznd Sast a Zimny pristav. Preferovanie blokove] zdstavby umozhuje umiestfiovat architektonické
akcenty v ndstupnych polohdch do Uzemia ¢&i v polohdch verejnych priestorov zondlneho charakteru a
umiestnenie vyskovej dominanty z celomestského hladiska - lokdlneho vyznamu v uzlovom priestore
Bajkalskd — Mlynské nivy (schéma 24).

Schéma 24: Urbanistickd kompozicia

R
x\l

1

I_ _-i Hranica rieseného lzemia /21 Prirodnd plocha

Hlavnd kompoziénd os

I stredny dopravny okruh

Pesie prepojenia . Dominanta 90 m

Celomestsky vyznam

Il Hmotovy rytmus

IIIE  Prirodny rytmus Dominanta 60 m
Vedlajsia kempoziénd os B Akcent
Hodnotnd struktira

E Architektonickd dominanta

Zdroj: Vlastné spracovanie

Uzemie novej mestskej &tvrte Mlynskych niv je chdpané ako celok, ktory je viak rozéleneny prirodzenou
bariérou stredného dopravného okruhu v podobe Bajkalskej ul. na zdpadnid a vychodnu &ast. Vzhladom na
celomestsky vyznam Baijkalskej ul. formuji sa pozdiZ nej hmotovo vyraznejdie $truktury s rytmizdciou a
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vyvrcholenim v uzlovom priestore lokdlneho vyznamu s vyskovou dominantou. Spojujicim prvkom oboch ¢asti
je mestsky bulvdr rie§eny ako Zivy verejny priestor s linedrnym parkom a zeleriou s elektrikovou tratou ako
nosnym systémom hromadnej dopravy zény a taziskovymi priestormi pre pohyb pesich a cyklistov.

Na tento taziskovy verejny priestor nadvdzuju priestory ndmesti so zondlnym charakterom, okolo ktorych sa
kumuluju prevdadzky OV. V zdpadnej ¢asti je to v polohe krizovania ul. Mlynské nivy a Plyndrenskej ul. a vo
vychodnej ¢asti v polohe krizovania ul. Mlynské nivy s pévodnou vileckou do aredlu byvalych uholnych skladov.
Délezitymi kompozicnymi prvkami su aj prvky zelenej infrastruktiry v podobe dvoch zondlnych parkov. V
zdpadnej ¢asti zény sa jednd o tzv. Juzny park, pri ktorom sa kumuluju zariadenia OV a vo vychodnej ¢asti
zény sa jednd o centrdlny park ako srdce obytnej struktiry, ktory je obklopeny zivym parterom poskytujicim
sluzby a OV lokdlneho charakteru.

Principy umiestnovania vyskovych objektov v riesenom Uzemi podliehaju hierarchizdcii jednotlivych priestorov
a ich pdsobeniu v irdich vztahoch Uzemia. Z hladiska celomestskych kompozidnych suvislosti je v rie§enom
Uzemi v nadvdznosti na radidlu juhovychodného rozvojového smeru a stredny dopravny okruh, v uzlovom
priestore Prievozskd - Bajkalskd, navrhované umiestnenie vyskovej dominanty lokdlneho vyznamu s relativnou
vyskou do 90 m. Spojujuci prvok mestského bulvdru ul. Mlynskych niv md dva priestory zondlneho vyznamu,
kde je mozné umiestnit akcenty s relativnou vyskou do 60 m. Akcenty zondlneho vyznamu pdsobia ako
orientacné body v Uzemi, a to v priestore krizovania Plyndrenskej ul. a bulvdru v rdmeci vznikajiceho klastra
vyskovych objektov a v priestore krizovania bulvdru so strednym dopravnym okruhom - Bajkalskou ul.

Pri &leneni Uzemia na jednotlivé sektory A,B a C, je mozné umiestiiovat miestne lokdlne akcenty zvyrazrujlce
blokovy $truktiru, ndrozie, vyznamné prepojenie verejnych priestorov alebo ndmestie. Takéto akcenty
spravidla prevysuju svojou vyskou prevlddajiucu hladinu zdstavby do vysky nasledujicej vyskovej hladiny
zdstavby alebo max. o 1/3. Rovnako sa médze jednat aj o akcenty pdsobiace v Gizemi nie svojou vyskou, ale
svojim vytvarnym hmotovo-priestorovym rieSenim.

Pri umiestiiovani vy8kovych domindnt a akcentov je potrebné re§pektovat ochranné pdsma a limity stanovené
letovymi prevédzkovymi sluzbami medzindrodného Letiska M. R. Stefdnika, Bratislava.

Ndvrh funkénej a priestorovej reguldcie

Koncept rieSenia funkdnej reguldcie reflektuje nadvdznost rieSeného Gzemia zény na kontaktné Struktiry
mesta &i uz blizkost centra mesta, &i priamy kontakt s CMC, ako aj kontakt s pdvodnou a sidliskovou
zdstavbou. Celd zdéna je rieSend ako polyfunkéné Gzemie, jej jednotlivé ¢asti sa véak profiluju prevazne pre
urcity typ funkcie.

V zdpadnej ¢asti sa jednd prevazne o funkciu OV celomestského vyznamu z dévodu priameho kontaktu na
CMC a kompaktné mesto, ako aj z dévodu uz realizovanych a dobre fungujlcich stavieb business centier a
administrativnej zdkladne ako taziska pracovnych prilezitosti celomestského vyznamu.

V centrdlnej ¢asti zéony medzi Bajkalskou a Plyndrenskou ul. sa jednd o transformacné uUzemie, kde su
stabilizované Struktiry zastlpené len v mensej miere a Uzemie je potrebné doplnit taziskovo funkciami byvania
pre podporu vytvorenia zivého polyfunkéného Uzemia sliziaceho celej zéne. O dotvoreni Gzemia sa uvazuje
tak, aby ako celok pdsobilo ako zmiesané uzemia byvania a OV.

Najvychodnejdia dast zény nadvdzuje na pdvodnul zdstavbu Starého prievozu a sidliskovych $truktdr, do su
prevazne zény obytné a kludové, preto v tejto &asti Uzemia MUS uvaZuje prevazne s rozvojom funkcie
viacpodlaznd obytnd zdstavba.

Vsetky tri ¢asti Uzemia sU v zdvislosti od navrhovaného podtu obyvatelov, pracujlcich a uzivatelov zény
doplnené funkciami OV lokdlneho vyznamu, Uzemiami Sportu a mestskej zelene zodpovedajicimi
komplexnému mestskému prostrediu riesenej zény v tesnom kontakte s centrom mesta a kompaktnym
mestom. V celom rieSenom Uzemi sa navrhuje doplnenie jestvujucich struktir alebo ich postupnu
transformdciu na zdstavbu mestského typu s charakterom zdstavby kompaktného mesta. Za tcelom podpory
tvorby blokovych foriem zéstavby MUS overuje prehodnotenie indexu zastavanych pléch v Gzem.

V zmysle US vyékového zénovania sa chépe &ast zény zdpadne od Bajkalskej ul. ako stidast urbanistickych
Struktdr centra mesta, domu zodpovedd aj navrhovand reguldcia tejto ¢asti Uzemia s max. vyskou 30 m, s
re$pektovanim taziskového priestoru zény v krizovani Plyndrenskej ul. a ul. Mlynské nivy, kde je prirodzene
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kumulovany klaster vyskovych akcentov Uzemia. Uvazuje sa s intenzivnejSou zdstavbou formou blokovych
Struktur v Uzemiach, kde je to este priestorovo mozné a ucelné. Vo vychodnej ¢asti Uzemia vzhladom na vel'ké
disponibilné tzemia MUS preferuje rozvoj blokovych foriem &truktury s vyékou zdstavby do 21 m, &o zodpovedd
6. n.p. s moznostou lokalizdcie zdstavby s vyskou do 30 m v kontakte s tfaziskovymi verejnymi priestormi a
dopravnymi koridormi (schéma 25).

Schéma 25: Koncept reguldcie rieseného uzemia

20 m ; #7730 m ' “ 21 M-
\J 8-10np A ’ 6-8np. il C I I G- 6.

prevaha 201 ; prevoaha 507 preveht 101

@

1 Hranica riesengho Gzemia
1
S
Hlavnd kompozicnd os

& = Vedlojsio kompoziénd os

Uzlovy priestor pre wyskove dominanty (30 m)
Uzlowy priestor pre vyskové dominanty (60 m}
Sektor A
Sektor B

Seklor &

Zondlny park

Zdroj: Vlastné spracovanie

Zastavanost Uzemia — index zastavanych pléch

V sudasnosti platné 1ZP urdené v UPN mesta sU nastavené pre zdstavbu rozvolnenych modernistickych
Struktdr, kde vznikaju vel'ké vol'né priestranstvd, ktoré su pre obyvatelov neuchopitel'né, nemaju jasne urcéeny
Ucel ani vyuzitie a neposkytuju skdlu intimity, a tak nedochddza u obyvatelov k identifikdcii sa s priestorom.
Pri vytvdrani uliéného priestoru s pevnou stavebnou &iarou pri IZP uréenych v UPN mesta vznikaju sice volné
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priestranstvd polootvorenych blokov, ale ulicné priestory nie si dostato¢ne preslnené a v buduicnosti by

narastal pocet podlaznych ploch uréenych pre nebytové funkcie.

Navrhuje sa preto formovanie urbanistickych struktir tak, aby sa vytvorili hierarchizované priestory od

verejnych, cez poloverejné — polosukromné az po sikromné priestory, ktoré poskytnu obyvatelom dostatoénu
mieru intimity aj spolodenskych interakcii. Pre takéto struktury je potrebné pri reSpektovani ludskej mierky a
mierky zaloZzenych &truktir kompaktného mesta uvazovat so zvySenim indexu zastavanych pléch v Gzemi.

V zmysle zdverov analyzy réznych foriem zdstavby sa povazuje za maximdlny IZP pre viacpodlazné obytné
struktary (reguladny kéd 101) s hodnotou IZP = max. Q40 a pre polyfunk&né $truktiry vo vnltornom meste,
ktoré budul zabezpedovat viaceré funkcie OV pre potreby miestnych obyvatelov IZP = max. 0,44 pri 501 a 0,48
pri 201. Varianty réznej intenzity vyuzitia Gzemia vo vztahu k IZP s zndzornené v schéme 26.

Schéma 26: Varianty réznej intenzity vyuZitia tzemia vo vztahu k IZP

Regulacny kéd G:

| 1ZP=04
| IPP=1,83

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

| 1ZP=036 |
| IPP=1,83
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Intenzita vyuZzitia Uzemia - index podlaZnych pléch

MUS pracuje s IPP uréenymi v UPN mesta. Z analyzy priestorového usporiadania a intenzity vyuzitia Gzemia
vyplyva potreba, vzhladom na extenzivne vyuzivany potencidl izemia, prehodnotit siéasnu intenzitu Uzemia
urdent v UPN mesta, ktory povazuje v&a&sinu Gzemf v riedenom Gzemi za stabilizované a pri dasti rozvojovych
Uzemi uplatnuje reguladny kéd H. V zmysle podpory tvorby mestského prostredia s kompaktnymi formami
blokovej zdstavby sa v Uzemi navrhuje aplikdcia regulacnych kédov indexu podlaznych pléch v rozmedzi kddov
G, H, I, J pre lokality s moznostou umiestnenia akcentov a L pre lokalitu s moznostou umiestnenie lokdlnej
dominanty.

V sektore A sa navrhuje v polohe pri Kosickej ul. v dotyku s izemim uréenym pre umiestnenie celomestskych
domindnt v rdmci pravobreznej dasti CMC ponechat sudasny reguladny kéd M, v severnej dasti sektoru
ponechat sudasny regulaény kéd | s doplnenim o regulaény kdd J pre polyfunkéné lGzemie pri Plyndrenskej ul.
a v juznej Casti sektoru sa navrhuje podpora rozvoja Uzemia s regulacnym kédom H.

V sektore B sa v severnej ¢asti navrhuje podpora rozvoja Uzemia s reguladnym kédom H, v dotyku s Prievozskou
ul. s vy$sou intenzitou s regulacnym kdédom 1. V juznej Gasti sektoru sa navrhuje vyssia intenzita vyuzitia Gzemia
s reguladnym kédom |, v polohe pri Plyndrenskej ul. s reguladnym kédom J, s moZnostou lokalizécie akcentov
s max. vyskou do 60 m.

V sektore C sa v dotykovej polohe s Bajkalskou ul. navrhuje postupnd graddcia intenzity z juhu od kédu H, cez
kéd |, az po kéd L v ndroznej polohe Bajkalskej a Prievozskej ul. uréenej pre umiestnenie lokdlnej dominanty
s max. vyskou 90 m. Intenzita v sektore klesd od zdpadu s regulacnym kédom H smerom na vychod s
regulacnym kédom G.

Reguldcia jednotlivych funkénych blokov

Ndvrh vyskovej reguldcie uvedeny k jednotlivym blokom v textovej casti a v grafickej ¢asti v regulacnom
vykrese 05 sa vztahuje k novym investiénym vstupom do Gzemi. Pre zdmery, ktoré uz maju k februdru 2024
vydané platné zdvazné stanovisko mesta sa navrhované vysky zdstavby nevztahuju.

Ndavrh reguldcie uvazuje v stabilizovanych Gzemiach so zachovanim jestvujicich zariadeni OV (zariadenia MS,
zariadenia kultdry, zdravotnicke zariadenia), jestvujlcich verejnych a poloverejnych priestorov, ako aj so
zachovanim jestvujlcej vzrastlej zelene, parkovych Uprav &i inych prvkov ZMl.

V stabilizovanych dzemiach je potrebné vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov ako
funkénych, ekostabilizacnych a klimaticky odolnych verejnych priestorov, uplatriovanie prirode blizkych prvkov
ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikovanie adaptadno-mitigaénych opatreni na lokdlne
zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle
Ekoindexu (prvky ZMI budui stidastou Ekoindex manudlu). Z hladiska spdsobu zdstavby sa v stabilizovanych
Uzemiach podporuje kompaktnd zdstavba mestského typu.

Navrhované minimdlne hodnoty Ekoindexu predstavuju alternativu k momentdlne platnému KZ, pricom
testovany Ekoindex podporuje nové prvky ZMI v zmysle adapta¢no-mitigaénych opatreni na zmenu klimy.
Minimdlne hodnoty Ekoindexu boli testované aj na stabilizované Gzemia v porovnani s KZ, kde minimdlne
hodnoty nie su definované.

Definované vypodéty k vymedzenym funkénym blokom (schéma 27) vychddzaju z bilancii urbanistickej
ekondmie, ktoré su uvedené v prilohe 1tohto dokumentu.
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Schéma 27 Clenenie uzemia na funkéné bloky

-
1 Hranica rieteného Uzemia
=

- 1. etapa
|:| 2. etapa

Zdroj: Vlastné spracovanie

Sektor A

Nekomerénd verejnd vybavenost pre 2. etapu (bliz8ia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej
vybavenosti): materskd $kola (kapacita 1 trieda), zdkladnd $kola (kapacita 18 tried), zdravotné stredisko
(kapacita 50 lekdrskych miest), zariadenie pre seniorov (kapacita 7 miest), detské ihrisko O r.-5 ., detské ihrisko
6 r.-14 r., Sportové ihrisko dospeli, telocvicna skolskd

Funkény blok Al

Etapizdcia: sucasny stav

Funké&né vyuzZitie: 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Vymera: 11 055 m?

Charakter tGzemia: stabilizované tzemie

Funkény blok A2

Etapizdcia: sucasny stav

Funké&né vyuzZitie: 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Vymera: 30 651 m?

Charakter uzemia: stabilizované Gzemie
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Zmena reguldcie funkéného bloku z rozvojového Uzemia na stabilizované Gzemie, potvrdenie sic¢asného stavu
v Uzemi.

Funkény blok A3

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 — zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — administrativa, obchod, sluzby

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s parkovo upravenou zelerou, aktivny parter do ul. Plyndrenskd

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Plyndrenskd a Prievozskd, zastdvky MHD
dostupné na ul. Prievozskd a Mlynské nivy, na ul. Prievozskd navrhnutd zdieland cyklistickd komunikdcia

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMIl s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 11 406 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok A4

Etapizdcia: 1. etapa
Funkéné vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (bliz8ia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenosti): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost - lekdrske ambulancie (kapacita 3 lekdrske
miesta, PP 420 m?)

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s parkovo upravenou zelefiou s prepojenim na priestor ndmestia,
aktivny parter smerom do ul. Plyndrenskad

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Plyndrenskd, zastdvky MHD su dostupné
na ul. Prievozskd a Mlynské nivy, segregovand cyklistickd cesta v polohe bulvdru na ul. Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infrastruktiary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu, dotvorenie ulidnej zdstavby pozdiz Plyndrenskej ul.
Vymera: 15 251 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaZznych pléch: 2,7

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok Ab

Etapizdcia: sicasny stav
Funkéné vyuZitie: 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
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Vymera: 3 798 m?
Charakter Uzemia: stabilizované tzemie

Funkény blok A6

Etapizdcia: sucasny stav
Funké&né vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti
Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Pldtenicka, predizenie Valchdrskej po
napojenie na Kosicku, navrhovand segregovand cyklistickd cesta na Pldtenickej, zastdvky MHD su dostupné
na ul. Kosickd, Pristavnd a Mlynské nivy

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s parkovo upravenou zelenou, stromoradie pozdlz Pldtenickej ul.

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptaéno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudl)

Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu v Gzemiach s environmentdlnou zétazou

Vymera: 20 030 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 3,6 (v zmysle spodrobfujicej dokumentdcie US Klingerka 4,2)
Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 60 m (do 220 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok A7

Etapizdcia: sucasny stav

Funk&né vyuZitie: 201 - ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Verejnd vybavenost: komerénd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: rozptylovd plocha ndmestia, stromoradie pozdiz Pldtenickej ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Pldtenicka, s dobudovanim segregovanej
cyklistickej cesty, zastdvky MHD su dostupné na ul. Kosickd, Pristavnd a Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infrastruktiary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabiliza¢né a klimaticky odolné verejné priestory, uplatriovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adapta¢no-mitigaénych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMl
budu sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: intenzivha zdstavba obdéianske] vybavenosti v Uzemiach s environmentdlnou zdataZou,
vyskovd dominanta a kompaktnd podnoz smerom do Kosickej ul.

Vymera: 9 567 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pldch: 3,6 (v zmysle spodrobriujiicej dokumentdcie US Klingerka 4,2)
Maximdlny index zastavanych pléch: 0,30 — 0,52

Minimadlny koeficient zelene: O, 15

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vyéka akcentov/domindnt: akcenty do 60 m (do 220 m n. m.) /celomestskd dominanta

Funkény blok A8, A9, Al1, A12

Etapizdcia: sicasny stav
Funké&né vyuzitie: 102 - malopodlaznd zdstavba obytného Uzemia
Vymera: A8 - 4138 m?, A9 - 7197 m?, A11 - 4126 m?, A12 - 5 537 m?
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Charakter Uzemia: stabilizované Gzemie

Funkény blok A10

Etapizdcia: sicasny stav
Funkéné vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti
Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: priestor lokdlneho parku smerom ku Valchdrskej ul., liniovd parkovo upravend zelen smerom
do Pristavnej ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovania priameho napojenia na ul. Sikennicka, zastdvky MHD su dostupné
na ul. Pristavnd, Kosickd a Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infrastruktiary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptaéno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 14 701 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 3,6

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: dominanta do 90 m (do 220 m n. m.)

Funkény blok A13

Etapizdcia: sucasny stav

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Gzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti
Vymera: 4 128 m?

Charakter tGzemia: stabilizované tzemie

Funkény blok Al4

Etapizdcia: sucasny stav
Funk&né vyuZitie: 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfnovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie
a zadrZiavanie zrdzok, min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky
ZMI budt sudastou Ekoindex manudlu), poziadavka na stromoradie smerom do Pristavnej ul.

Vymera: 7 662 m?
Charakter izemia: stabilizované Uzemie

Funkény blok A15

Etapizdcia: 2. etapa
Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba
Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s parkovo upravenou zeleriou, vytvorenie liniového pesieho
prepojenia medzi Plyndrenskou ul. a lokdlnym parkom na Valchdrskej ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Sikenicka, zastdvky MHD su dostupné
na ul. Kosickd, Pristavnd a Mlynské nivy.
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Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkcné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfnovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMlI
budu sudastou Ekoindex manudlu), poziadavka na stromoradie smerom do Pristavnej ul.

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu
Vymera: 5 036 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok A16

Etapizdcia: 2. etapa
Funkéné vyuZitie: 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby, nekomerénd verejnd vybavenost -
priestory pre kultdru, vystavné priestory

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s parkovo upravenou zelenou, otvorenie aredlového priestoru a
vytvorenie liniového pesieho prepojenia medzi Plyndrenskou ul. a lokdlnym parkom na Valchdrskej ul., liniovd
parkovo upravend zelen smerom do Pristavnej ul., aktivny parter komunikujlci a otvoreny do ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanych obsluZznych ciest, s moZznostou napojenia na
navrhovany bulvdr na ul. Mlynské nivy, Pristavnu a Plyndrenskd, zastdvky MHD su dostupné na ul. Pristavnd a
Mlynské nivy, segregovand cyklistickd cesta v polohe bulvdru na ul. Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infrastruktdry (ZM1): vytvorenie kompaktnych pléch zelene vel'kosti susedskych parkov,
resp. vadsi lokdlny park vzhladom na vel'kost bloku ako funk&né, ekostabilizadné a klimaticky odolné verejne
priestory, uplatfiovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia
adaptacéno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej plochy
pokryte] extenzivhou vegetdciou vzmysle Ekoindexu (prvky ZMI budl sudastou Ekoindex manudlu),
poziadavka na stromoradie smerom do Pristavnej ul.

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 91 066 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,48

Minimdlny koeficient zelene: 0,15

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 210 m n. m.)

Funkény blok A17

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuZitie: 201 - obd&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s parkovo upravenou zelenou, otvorenie aredlového priestoru a
vytvorenie liniového pesieho prepojenia medzi Plyndrenskou ul. a lokdlnym parkom na Valchdrskej ul., liniovd
parkovo upravend zelen smerom do Pristavnej ul., aktivny parter smerom do ul. Mlynské nivy, Plyndrenskd
Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanych obsluZznych ciest, s moZnostou napojenia na
navrhovany bulvdr na ul. Mlynské nivy, Pristavni a Plyndrenskd, zastdvky MHD su dostupné na ul. Pristavnd a
Mlynské nivy, segregovand cyklistickd cesta v polohe bulvdru na ul. Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkené, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfnovanie prirode blizkych prvkov ZMI
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s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adapta¢no-mitigaénych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMlI
budu sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu
Vymera: 21 497 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,48

Minimadlny koeficient zelene: 0,15

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vyska akecentov/domindnt: akcent do 60 m v uzlovom priestore Mlynské nivy — Plyndrenskd (do
200 m n. m.), bez domindnt

Sektor B

Nekomerdnd verejnd vybavenost (blizSia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejinej obcianskej vybavenosti):
materskd Skola (kapacita 6 tried), zdkladnd Skola (kapacita 18 tried), zariadenie pre seniorov - kapacita
32 miest, detské ihrisko O r. — 5 r.,, detské ihrisko 6 r. — 14 r., Sportové ihrisko dospeli, Sportovd hala, plavdren,
telocvicna skolskd

Funkény blok B1

Etapizdcia: 1. etapa

Funké&né vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost — obchod, sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost — materskd skola (kapacita 2 triedy, PP 440 m?)
Verejné priestory: stromoradie pozdi? Prievozskej ul., aktivny parter smerom do Plyndrenskej a Prievozskej ul.
Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Plyndrenskd a Jarabinkovd, zastdvky
MHD suU dostupné na ul. Prievozskd a Mlynskeé nivy, na ul. Jarabinkovd navrhnutd obojsmernd cyklistickd cesta
Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplatinovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptadno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 7 739 m?

Charakter uzemia: stabilizované Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: stabil

Maximdlny index zastavanych pléch: stabil

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,28

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 180 m n. m.)

Funkény blok B2

Etapizdcia: sicasny stav
Funk&né vyuZitie: 201 - ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfnovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie
a zadrZiavanie zrdzok, min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky
ZMI budt sudastou Ekoindex manudlu), poziadavka na stromoradie smerom do Prievozskej ul.

Vymera: 44 364 m?
Charakter Uzemia: stabilizované Gzemie
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Funkény blok B3

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerénd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: priechodnost Uzemia v smere od Jarabinkovej ul. na Starl Prievozskd, aktivny parter
smerom do Prievozskej ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Jarabinkovd a navrhovand predizenu
Staru Prievozsku, zastdvky MHD su dostupné na ul. Prievozskd a Mlynské nivy, na ul. Jarabinkovd navrhnutd
obojsmernd cyklistickd cesta

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkcné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfnovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMl
budu sudastou Ekoindex manudlu), poziadavka na stromoradie smerom do Prievozskej ul.

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 12 298 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok B4

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod: supermarket (PP 1 000 m?), sluzby, nekomerédnd verejnd vybavenost - kultirno-
komunitné centrum

Verejné priestory: stromoradie pozdiz Prievozskej ul., pedie prepojenie na Jarabinkovi ul. a ul. Mlynské nivy,
aktivny parter smerom do Prievozskej ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Prievozskd a Stard Prievozskd, zastdvky
MHD su dostupné na ul. Prievozskd a Bajkalskd, na ul. Prievozskd navrhnutd zdieland cyklistickd cesta

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptaéno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budi sudastou Ekoindex manudlu),
poziadavka na stromoradie smerom do Prievozskej ul.

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 17 422 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 180 m n. m.)
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Funkény blok B5

Etapizdcia: sucasny stav

Funkéné vyuZitie: 201 - obd&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Vymera: 10 405 m?

Charakter uzemia: stabilizované Gzemie

Funkény blok B6

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost: komerénd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: priechodnost Gzemim od Prievozskej na ul. Mlynské nivy, vnitroblokovd, parkovo upravend
zelen, aktivny parter smerom do ul. Jarabinkovd

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Jarabinkovd a navrhované predizenie
Starej Prievozskej, zastdvky MHD su dostupné na ul. Prievozskd a Mlynské nivy, na ul. Jarabinkovd navrhnutd
obojsmernd cyklistickd cesta

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMIl s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budi su&astou Ekoindex manudlu),
poziadavka na stromoradie smerom do Jarabinkovej ul.

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 18 210 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,48

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcent do 45 m (do 180 m n. m.)

Funkény blok B7

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost — obchod, sluzby, nekomerénd verejnd vybavenost — materskd 8kola (kapacita 3 triedy,
PP 660 m?), lekdrske ambulancie (kapacita 3 lekdrske miesta, PP 420 m?)

Verejnd dopravnd vybavenost: dopravny pristup z navrhovanych obsluznych ciest po obvode bloku B7 na
rozhrani susednych blokov, moznostou napojenia na ul. Prievozskd, Bajkalskd a Mlynské nivy, zastdvky MHD
dostupné na ul. Prievozskd, Bajkalskd a Mlynské nivy, na ul. Jarabinkovd navrhnutd obojsmernd cyklistickd
cesta

Verejné priestory: pesie prepojenie na ul. Mlynské nivy, vnutroblokové parkovo upravené priestory s prepojenim
na priestor ndmestia, aktivny parter smerom do ul. Jarabinkovd

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
a vdadsieho lokdlneho parku ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov
byvajldcich vich bezprostrednej blizkosti, uplatfiovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivhym
charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptadno-mitigaénych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie
zrézok, min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu
sucastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 38 531 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie
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Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdélny Ekoindex (alternativa): O,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vyska akeentov/domindnt: vyskovy akcent do 45 m (do 180 m n. m.) a architektonicko-priestorovy
akcent

Funkény blok B8

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiZ Bajkalskej ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Stard Prievozskd, zastdvky MHD su
dostupné na ul. Prievozskd, Bajkalskd a Mlynské nivy, na ul. Bajkalskd navrhnutd segregovand cyklistickd cesta
Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajldcich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu

Vymera: 17 944 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok B9

Etapizdcia: sucasny stav

Funkéné vyuzitie: 201 - zmiesané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti
Vymera: 15 450 m?

Charakter Gzemia: stabilizované tzemie

Funkény blok B10

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiz ul. Mlynské nivy, susedsky park vo vnutrobloku, pedie prepojenie na
Jarabinkovu ul., aktivny parter smerom do ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z prediZenej ul. Jarabinkovd na rozhrani blokov B10 a B11
s hapojenim na navrhovany bulvdr, v rovnakej trase je navanutd segregovand cyklistickd cesta, zastdvky MHD
dostupné na ul. Prievozskd, Bajkalskd a Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptaéno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu
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Vymera: 10 244 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok B11

Etapizdcia: 2.etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmieSané uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiz ul. Mlynské nivy, pesie prepojenie medzi Starou Prievozskou a ul.
Mlynské nivy, aktivny parter do ul. Mlynské nivy, vnutroblokové priestory s prepojenim na priestor ndmestia
Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z prediZenej ul. Jarabinkovd na rozhrani blokov B10 a B11
s hapojenim na navrhovany bulvdr, v rovnakej trase je navrhnutd segregovand cyklistickd cesta, zastdvky MHD
dostupné na ul. Prievozskd, Bajkalskd a Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigaénych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu

Vymera: 14 391 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 180 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok B12

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerénd verejnd vybavenost - obchod, sluzby, nekomerénd verejnd vybavenost -
zdkladnd $kola (kapacita 27 tried, PP 5 603 m?), telocviéna skolskd

Verejné priestory: stromoradie pozdiz ul. Mlynské nivy, pesie prepojenie medzi Starou Prievozskou a ul.
Mlynské nivy, aktivny parter do ul. Mlynské nivy, vnutroblokové parkovo upravené priestory s prepojenim na
priestor ndmestia

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovaného bulvdru na ul. Mlynské nivy a novej
jednosmernej obsluznej cesty na rozhrani blokov B11 a B12, alebo B8 a B12, zastdvky MHD dostupné na ul.
Mlynské nivy a Bajkalskd, na ktorych su navrhnuté aj segregované cyklistické cesty

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu

97

A
~



. n

A
~

Vymera: 23 923 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,7

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcenty a dominanty do 60 m (do 180 m n. m.)

Funkény blok B13

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Gzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: priestor ndmestia orientovany do ul. Mlynské nivy s aktivnym parterom

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Plyndrenskd a Mlynské nivy, zastdvky
MHD dostupné na ul. Pristavnd a Mlynské nivy, segregovand cyklistickd ceste v polohe bulvdru a ul. Mlynské
nivy

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajldcich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigaénych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou vzmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spbsob zdstavby: zdstavba mestského typu a intenzivna zdstavba

Vymera: 7 317 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,7

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 60 m (do 200 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok B14

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmie$ané Uzemia byvania a obcéianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost — zariadenie pre seniorov (kapacita 15 miest),
detské ihrisko O r. — 5 r., kultirno-komunitné centrum

Verejné priestory: pesie prepojenie na Plyndrenskd ul. a ul. Mlynské nivy, aktivny parter smerom do ul.
Plyndrenskd

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho napojenia na ul. Plyndrenskd na rozhrani blokov B14
a A17.2, ako aj z navrhovanej obsluznej cesty medzi blokmi B14 a B18, na ktorej je zdroven navrhnutd
segregovand obojsmernd cyklistickd cesta, juzne medzi blokom B14 a B17 je navrhnutd miestna nemotorovd
cesta (obytnd ulica) s obmedzenym pristupom automobilovej dopravy a vyli&enym tranzitom, zastdvky MHD
sU dostupné na ul. Mlynské nivy a Pristavnd

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptadno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu
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Vymera: 9 306 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,7

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 200 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok B15

Etapizdcia: 1. etapa

Funké&né vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost (sliziaca pre potreby bloku B15 a B18) -
materskd skola (kapacita 4 triedy, PP 880 m?), lekdrske ambulancie (kapacita 3 lekdrske miesta, PP 420 m?),
zariadenie pre seniorov (kapacita 18 miest)

Verejné priestory: stromoradie pozdiz ul. Mlynské nivy, lokdlny park vo vnutrobloku, pedie prepojenie na
Plyndrensku ul. a Jarabinkovou ul., aktivny parter orientovany do ul. Mlynské nivy, do bloku B13 a B22
Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovaného bulvdru na ul. Mlynské nivy a navrhovanych
obsluznych ciest medzi blokmi B15 a B22 alebo B15 a B14, sidastou ktorej je aj segregovand obojsmernd
cyklistickd cesta, zastdvky MHD su dostupné na ul. Mlynské nivy a Pristavnd

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajlucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 26 346 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdéliny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 180 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok B16

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiz ul. Mlynské nivy, pesie prepojenie na Jarabinkovt ul. a lokdlny park vo
vnutrobloku bloku B18, aktivny parter orientovany do ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovaného bulvdru na ul. Mlynské nivy, spolodnej
obsluznej cesty medzi blokmi B16, B19 a B22 s prepojenim na obsluznd komunikdciu pri bloku B21, zastdvky
MHD su dostupné na ul. Mlynské nivy, Bajkalskd a Pristavnd

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkcéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajldcich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivhou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budi sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu
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Vymera: 22 227 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcenty a dominanty do 60 m (do 180 m n. m.)

Funkény blok B17

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod: supermarket (PP 1000 m?), sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiZ ul. Pristavnd, prepojenie z Plyndrenskej ul. na lokdlny park vo
vnutrobloku bloku B18, aktivny parter smerom do ul. Plyndrenskd a do bloku B18

Verejne dopravné vybavenie: zachovanie priameho dopravného napojenia z ul. Plyndrenskd a navrhovanej
obsluZnej cesty na rozhrani blokov B17 a B18, resp. B20, sidastou ktorej je aj segregovand obojsmernd
oyklistickd cesta. Severne medzi blokom B17 a B14 je navrhnutd miestna nemotorovd cesta (obytnd ulica)
s obmedzenym pristupom automobilovej dopravy a vyli¢enym tranzitom, zastdvky MHD sU dostupné na ul.
Mlynské nivy a Pristavnd, v juznej Casti pri ul. Pristavnd je v rdmci polyfunkénej budovy navrhovany parkovaci
dom s kapacitou min. 500 parkovacich miest.

Prvky zeleno-modrej infrastruktiary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 12 363 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,7

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vyska akcentov/domindnt: architektonicko-priestorovy akcent, pripustny vyskovy akcent po
prevereni, bez domindnt

Funkény blok B18

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost (sliZziaca pre potreby bloku B15 a B18) -
materskd skola (kapacita 4 triedy, PP 880 m?), lekdrske ambulancie (kapacita 3 lekdrske miesta, PP 420 m?),
zariadenie pre seniorov (kapacita 18 miest)

Verejné priestory: lokdlny park vo vnutrobloku, pesie prepojenie na Plyndrenskd a Jarabinkovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanych obsluznych ciest medzi blokmi B18 a B20
(park), B18 a B19 alebo B18 a B14 (resp. B17), sidastou ktorej je aj samostatnd obojsmernd cyklistickd cesta,
zastdvky MHD su dostupné na ul. Mlynské nivy, Pristavnd alebo Bajkalskd

Prvky zeleno-modrej infrastruktiry (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene vel'kosti susedskych parkov,
resp. vadsi lokdlny park vzhladom na velkost bloku ako funkdné, ekostabilizadné a klimaticky odolné priestory
pre potreby obyvatelov byvajucich vich bezprostrednej blizkosti, uplathovanie prirode blizkych prvkov ZMI s
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extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptaéno-mitigadnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMlI
budt sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 40 077 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdélny Ekoindex (alternativa): O,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: pripustny vydkovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok B19

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby, nekomer&nd verejnd vybavenost - materskd kola (kapacita 2 triedy, PP 440 m?2)
Verejné priestory: lokdlny park vo vnutrobloku, pesie prepojenie na Plyndrenskd a Jarabinkovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovaného bulvdru na ul. Mlynské nivy, spolodnej
obsluznej cesty medzi blokmi B15, B18 a B22 a severne medzi blokom B22 a B19 je navrhnutd miestna
nemotorovd cesta (obytnd ulica) s obmedzenym pristupom automobilovej dopravy a vyludenym tranzitom,
zastdvky MHD su dostupné na ul. Mlynské nivy, Bajkalskd a Pristavnd

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 19 033 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdélny Ekoindex (alternativa): O,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok B20

Etapizdcia: 1. etapa

Funké&né vyuzitie: zondlny park

Verejnd vybavenost: doplnkové plochy §portovych ploch a kultiry

Verejné priestory: pesie prepojenie na ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné napojenie: pristup do parku je vyhradeny pre pesich a cyklistov, v jeho vychodnej casti je
situovand upokojend obsluznd cesta, ako spojnica medzi blokmi B18 a B21 so stavebnou-technickymi prvkami
upokojenia automobilovej dopravy, zastdvky MHD su dostupné na ul. Pristavnd a Mlynské nivy, v juznej Casti
je situovand segregovand cyklistickd cesta s napojenim na Pristavnu a Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infrastruktiry (ZMI): vytvorenie kompaktnej plochy zelene ako funk&ny, ekostabilizadny
a klimaticky odolny verejny priestor pre potreby obyvatelov celej zény, uplathovanie prirode blizkych prvkov
ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptadno-mitigadnych opatreni na lokdlne
zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, kvalita zelene a aplikdcia prvkov pre podporu mestskej biodiverzity (prvky
vhodné na aplikdciu budi siéastou Ekoindex manudlu)
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Spdsob zdstavby: bez zdstavby
Vymera: 27 965 m?
Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Funkény blok B21

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuZitie: 201 - ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby; nekomer&nd verejnd vybavenost -
priestory pre kultidru

Verejné priestory: pesie prepojenie z Pristavnej ul. na ul. Mlynské nivy, aktivny parter smerom do ul. Pristavnd
Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanej obsluznej cesty situovanej severne s moznostou
napojenia na Pristavnd a vyhladovym prepojenim severovychodnym smerom na ul. Mlynské nivy popri
vychodnej strane parku abloku B19, vrovnakej trase je navrhnutd segregovand cyklistickd cesta
v s moznostou napojenia bloku B19 na bulvdar a Pristavnt, zastdvky MHD sU dostupné na ul. Pristavnd
a Mlynské nivy

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabiliza¢né a klimaticky odolné verejné priestory, uplatriovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adapta¢no-mitigaénych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrZiavanie zrdzok, min. 50 % stresnej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMl
budu sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu a intenzivna zdstavba charakteru komplexov obcianskej
vybavenosti

Vymera: 19 286 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,7

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,48

Minimdlny koeficient zelene: 0,15

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vyska akcentov/domindnt: architektonicko-priestorovy akcent, pripustny vyskovy akcent po
prevereni, bez domindnt

Funkény blok B22

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiz ul. Mlynské nivy, pesie prepojenie na Jarabinkovu ul. a lokdlny park vo
vnutrobloku bloku B18, aktivny parter orientovany do ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovaného bulvdru na ul. Mlynské nivy, spolodnej
obsluznej cesty medzi blokmi B15 a B22. Juzne medzi blokom B22 a B19 je navrhnutd miestna nemotorovd
cesta (obytnd ulica) s obmedzenym pristupom automobilovej dopravy a vyliéenym tranzitom, zastdvky MHD
su dostupné na ul. Mlynské nivy, Bajkalskd a Pristavnd

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMl):

vytvorenie kompaktnych pléch zelene vel'kosti susedskych parkov ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky
odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajlicich vich bezprostrednej blizkosti, uplatfiovanie prirode
blizkych prvkov ZMl s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na
lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej plochy pokrytej extenzivhou vegetdciou
v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 12 380 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44
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Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 180 m n. m.)

Sektor C

Nekomerdnd verejnd vybavenost (bliz8ia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejne/ obdianskej vybavenost):
materskd skola (kapacita 8 tried), zdkladnd $kola (kapacita 18 tried), zariadenie pre seniorov (kapacita
22 miest), detské ihrisko O r. — 5 r, detské ihrisko 6 r. — 14 r., $portové ihrisko dospeli, telocviéria skolskd,
klpalisko

Funkény blok C1

Etapizdcia: 1. etapa

Funké&né vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obéianskej vybavenosti): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby; nekomerdnd verejnd vybavenost (sliZiaca pre potreby bloku C1 aC2) -
materskd skola (kapacita 2 triedy, PP 440 m?)

Verejné priestory: stromoradie pozdiz Prievozskej ul., priestor vnitorného ndmestia, aktivny parter smerom do
bloku C2 a ul. Prievozskej

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanej obsluznej cesty na rozhrani blokov C1 a C2.2,
moznostou vyuzitia vyjazdov na ul. Bajkalskd a Prievozskd, na ktorych su zdrover dostupné zastdvky MHD
a navrhnuté cyklistické cesty

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: zdstavba mestského typu s hmotovo-priestorovou dominantou

Vymera: 11 936 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 3,3

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vyéka akcentov/domindnt: dominanta lokdineho vyznamu do 90 m (do 172 m n. m.)

Funkény blok C2

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obéianskej vybavenosti): komerdnd verejnd
vybavenost — obchod, sluzby; nekomerénd verejnd vybavenost (sliziaca pre potreby bloku C1a C2) - zdkladnd
gkola (kapacita 18 tried, PP 3 735 m?), materskd skola (kapacita 2 triedy, PP 440 m?), telocvidna §kolskd
Verejné priestory: stromoradie pozdiz Prievozskej ul., priestor vndtorného ndmestia, aktivny parter do ul.
Prievozskd a do bloku C1

Verejné dopravné vybavenie: dopravné napojenie blokov C2.1 a C2.2z navrhovanej obsluznej cesty pri
existujucom napojeni na Prievozsku, na ktorej je zdroven navrhnutd segregovand cyklistickd cesta, navrhovand
cesta je dalej vedend na rozhrani blokov C2 a C8.3 s moznostou napojenia na Bajkalskd ul., zastdvky MHD
dostupné na ul. Prievozskd a Bajkalskd

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
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bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 19 909 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt (C2.1)

Funkény blok C3

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiz Prievozskej ul., aktivny parter smerom do ul. Prievozské

Verejné dopravné napojenie: dopravny pristup z navrhovanej obsluznej cesty na rozhrani blokov C2.1 a C3 pri
existujucom napojeni na Prievozskud, na ktorej je zdroven navrhnutd segregovand cyklistickd cesta, zastdvky
MHD dostupné na ul. Prievozskd a Bajkalskd

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivhou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budi sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 8 872 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok C4

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmie$ané Uzemia byvania a obcéianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod: supermarket (PP 1 000 m?), sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost (sliziaca pre
potreby bloku C4 a C8) - materskd $kola (kapacita 6 tried, PP 1 320 m?), zariadenie pre seniorov (kapacita
18 miest), kultirno-komunitné centrum

Verejné priestory: stromoradie pozdiz Prievozskej ul., priestor liniovej parkovo upravenej zelene tvoriacej
prepojenie na zondlny park bloku C12, aktivny parter smerom do ul. Prievozskd

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho dopravného napojenia z ul. Prievozskd a po rekonstrukeii
z ul. Tuckova, popri Tuckove] a Prievozskej je navrhnutd segregovand cyklistickd cesta, zastdvky MHD su
dostupné na ul. Prievozskd a Bajkalskad

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
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aplikdcia adaptadno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 5 248 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcent do 45 m (do 172 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok Cb

Etapizdcia: 2. etapa

Funké&né vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdiz Prievozskej ul., predizenie Sinokvetnej ul. na Tudkovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho dopravného napojenia zul. Prievozskd, Tuckova
a prediZenej obsluZnej miestnej cesty od krizovatka Hrani&nd — Sinokvetnd, popri Tudkovej a Prievozskej je
navrhnutd segregovand cyklistickd cesta, zastdvky MHD su dostupné na ul. Prievozskd, Hraniénd
a Gagarinova

Prvky zeleno-modrej infrastruktdry (ZM1): vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov,
resp. vaési lokdlny park vzhladom na vel'kost bloku ako funk&né, ekostabilizadné a klimaticky odolné priestory
pre potreby obyvatelov byvajlcich vich bezprostrednej blizkosti, uplatnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s
extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adapta¢no-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMl
budu sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 17 826 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdéliny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok C6

Etapizdcia: 2. etapa

Funk&né vyuZitie: 201 - obd&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: stromoradie pozdi? Prievozskej ul., prediZenie Sinokvetnej ul. na Tuékovu ul., aktivny parter
smerom do ul. Hraniénd

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie priameho dopravného napojenia zul. Prievozskd, Hraniénej
a prediZenej obsluznej miestnej cesty od krizovatka Hraniénd - Sinokvetnd, na kazdej z tychto ulic je navrhnutd
cyklistickd cesta, zastdvky MHD dostupné na ul. Prievozskd, Hrani¢nd a Gagarinova

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfiovanie prirode blizkych prvkov ZMI
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adapta¢no-mitigaénych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stres$nej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMl
budu sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu
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Vymera: 8 546 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,48

Minimadlny koeficient zelene: 0,15

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 172 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok G7

Etapizdcia: 1. etapa

Funké&né vyuzitie: 501 - zmieSané uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost — obchod, sluzby, nekomerénd verejnd vybavenost - lekdrske ambulancie (kapacita 3 lekdrske
miesta, PP 420 m?)

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s prepojenim na zondlny park v bloku C12, aktivny parter
orientovany k bloku C8 a smerom do ul. Bajkalskd

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanej obsluznej cesty na rozhrani blokov C7 a C8
s moznostou priameho napojenia na Bajkalskd a Mlynské nivy, na ktorych sd navrhnuté cyklistickej cesty a
dostupné zastdvky MHD

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 18 402 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcent v juznej dasti bloku do 60 m (do 1772 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok C8

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod: supermarket (PP 1 000 m?), sluzby, nekomerdnd verejnd vybavenost (sliZiaca pre
potreby bloku C4 a C8) - materskd gkola (kapacita 6 tried, PP 1 320 m?), zariadenie pre seniorov (kapacita
18 miest),, kultirno-komunitné centrum

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s prepojenim na zondlny park v bloku C12, priestor ndmestia s
prepojenim na zondlny park v bloku C12, aktivny parter orientovany smerom do zondlneho parku, bloku C7
a ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z navrhovanych obsluznych ciest zo severnej, zdpadnej a
juznej strany na rozhrani okolitych blokov a blokov C8, po vychodnej strane na hranici s parkom je vedend
segregovand cyklistickd cesta, zastdvky MHD dostupné na ul. Mlynské nivy, Bajkalskd a Prievozskd

Prvky zeleno-modrej infrastruktiary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
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aplikdcia adaptadno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 68 049 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok C9

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: vnitroblokové priestory s prepojenim na zondlny park v bloku C12, predizenie Sinokvetnej
ul. na Tuckovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup zpredizenej obsluznej cesty od krizovatky Hraniénd-
Sinokvetnd na rozhrani blokov C9 a C5, na ktorej je navrhnutd aj segregovand cyklistickd cesta, Zastdvky MHD
dostupné na Hrani¢nej a Prievozskej

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptadno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 11 472 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,48

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok C10

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Gzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: predizenie Sinokvetnej ul. na Tugkovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z predizenej obsluznej cesty od krizovatky Hraniénd-
Sinokvetnd na rozhrani blokov C10 a C5, na ktorej je navrhnutd aj segregovand cyklistickd cesta, zastdvky
MHD suU dostupné na Hraniénej a Prievozskej

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivhou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budi sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 13 058 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie
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Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok C11

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Gzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: predizenie Sinokvetnej ul. na Tugkovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujliceho napojenia z ul. Hraniénd alebo z predizenej obsluznej
cesty od krizovatky Hraniénd-Sinokvetnd na rozhrani blokov C11.1 a C6, na ktorej je navrhnutd aj segregovand
cyklistickd cesta, zastdvky MHD su dostupné na Hrani¢nej a Prievozskej

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajldcich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 12 396 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok C12

Etapizdcia: 1. etapa

Funké&né vyuzitie: zondlny park

Verejnd vybavenost: doplnkové plochy §portovych ploch a kultidry

Verejné priestory: pesie prepojenie na ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: pristup do parku je vyhradeny len pre pesich a cyklistov, juzne na rozhrani
s blokom C8.8 je navrhnutd obsluznd cesta so stavebnou-technickymi prvkami upokojenia automobilovej
dopravy, vylicenim tranzitom a preferenciou nemotorovej dopravy

Prvky zeleno-modrej infrastruktiry (ZMl): vytvorenie kompaktnej plochy zelene ako funk&ny, ekostabilizadny
a klimaticky odolny verejny priestor pre potreby obyvatelov celej zény, uplatriovanie prirode blizkych prvkov
ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptadno-mitigadnych opatreni na lokdlne
zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, kvalita zelene a aplikdcia prvkov pre podporu mestskej biodiverzity (prvky
vhodné k aplikdciu budu stéastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: bez zdstavby

Vymera: 11 622 m?

Charakter tzemia: rozvojové Gzemie

Funkény blok C13

Etapizdcia: 1. etapa
Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba
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Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby, nekomerdénd verejnd vybavenost
(slGziaca pre potreby bloku C13 a C14) - materskd $kola (kapacita 3 triedy, 660 m?), zariadenie pre seniorov
(kapacita 18 miest)

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s prepojenim na priestor ndmestia a na zondlny park v bloku C12,
aktivny parter smerom do zondlneho parku

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup znavrhovanej obsluznej cesty situovanej juzne cez
novovzniknutu priese¢nu krizovatku Hraniénd-Stachanovskd, zastdvky MHD dostupné na ul. Mlynské nivy
a Hranicnd

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajucich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 12 253 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdélny Ekoindex (alternativa): O,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcent do 45 m (do 172 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok C14

Etapizdcia: 1. etapa

Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba

Verejnd vybavenost (blizsia $pecifikdcia v kapitole Ndvrh verejnej obdianskej vybavenost): komerdnd verejnd
vybavenost - obchod, sluzby, nekomerénd verejnd vybavenost (slGziaca pre potreby bloku C13 a C14) -
materskd skola (kapacita 3 triedy, 660 m?), zariadenie pre seniorov (kapacita 18 miest)

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s prepojenim na zondlny park v bloku C12

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup znavrhovanej obsluznej cesty situovanej juzne cez
novovzniknuty priesec¢nu krizovatku Hranicnd-Stachanovskd, zastdvky MHD dostupné na ul. Mlynské nivy
a Hrani¢nd

Prvky zeleno-modrej infrastruktiary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptac¢no-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 % stresnej
plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)
Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 24 333 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,40

Minimdlny koeficient zelene: 0,25

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,48

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: bez akcentov a domindnt

Funkény blok C156

Etapizdcia: 2. etapa
Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Gzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti
Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby
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Verejné priestory: liniovd parkovo-upravend plocha v kontakte s ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: dopravny pristup z obsluznej cesty situovanej vychodne s napojenim na ul.
Mlynské nivy, zastdvky MHD dostupné na ul. Mlynské nivy a Bajkalskd, na ktorych su navrhnuté segregované
cyklistické cesty

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigaénych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 4 523 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,4

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcent do 60 m (do 1772 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok C16

Etapizdcia: 2. etapa

Funké&né vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: liniovd parkovo-upravend plocha v kontakte s ul. Mlynské nivy, priestor ndmestia s
prepojenim na zondlny park v bloku C12, aktivny parter orientovany do ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujiceho napojenia z ul. Mlynské nivy, vychodne na rozhrani
blokov B16 aB17 je navrhnutd miestna nemotorovd cesta (obytnd ulica) s obmedzenym pristupom
automobilovej dopravy a vyluéenym tranzitom, severne na rozhrani s navrhovanou miestnou cestou a na ul.
Mlynské nivy si navrhnuté segregované cyklistické cesty, zastdvky MHD suU dostupné na ul. Bajkalskd, Mlynské
nivy a Hrani¢nd

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivhou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budi sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 10 590 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdélny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcent do 45 m (do 172 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok C17 (schéma 28)

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti
Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: liniovd parkovo-upravend plocha v kontakte s ul. Mlynské nivy
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Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujuceho napojenia z ul. Mlynské nivy, na rozhrani blokov B16
a B18 st navrhnuté miestne nemotorové cesty (obytné ulice) s obmedzenym pristupom automobilovej dopravy
a vyliéenym tranzitom, severne na rozhrani s navrhovanou miestnou cestou a na ul. Mlynské nivy st havrhnuté
segregované cyklistické cesty, zastdvky MHD su dostupné na ul. Bajkalskd, Mlynské nivy a Hrani¢nd

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigaénych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 19 649 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: pripustny vyskovy akcent po prevereni, bez domindnt

Funkény blok C18

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: liniovd parkovo-upravend plocha v kontakte s ul. Mlynské nivy, aktivny parter orientovany
do ul. Hrani¢nd

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujuceho napojenia z ul. Mlynské nivy a Hraniénd, na rozhrani
blokov B17 aB18 je navrhnutd miestna nemotorovd cesta (obytnd ulica) s obmedzenym pristupom
automobilovej dopravy a vylu¢enym tranzitom, severne na rozhrani s navrhovanou miestnou cestou a na ul.
Mlynské nivy a Hraniénd st navrhnuté cyklistické cesty, zastdvky MHD sU dostupné na ul. Mlynské nivy
a Hrani¢nd

Prvky zeleno-modrej infradtruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkdéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné priestory pre potreby obyvatelov byvajicich vich
bezprostrednej blizkosti, uplathnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s extenzivnhym charakterom vegetdcie,
aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlneho zachytdvanie a zadrziavanie zrdzok, min. 50 %
strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMI budid sudastou Ekoindex
manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 23 439 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 1,8

Maximdlny index zastavanych pléch: 044

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 172 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok C19

Etapizdcia: 2. etapa
Funk&né vyuZitie: 201 - obd&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby
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Verejné priestory: vnutroblokové priestory s prepojenim na priestor ndmestia, aktivny parter smerom do ul.
Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujiceho napojenia z ul. Mlynské nivy a moznosti oto¢enia do
opadného smeru, po vybudovani elektri¢kovej trate s moznostou priameho napojenia na ul. Bajkalskd,
zastdvky MHD su dostupné na ul. Mlynské nivy a Bajkalskd, na ktorych st zdroven navrhnuté segregované
cyklistické cesty, umiestnenie parkovacieho domu ako sidast polyfunkénej budovy s kapacitou priblizne 1000
parkovacich miest

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych ploch zelene vel'kosti susedskych parkov
ako funkéné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatnovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptacéno-mitigac¢nych opatreni na lokdlneho zachytdvanie
a zadrZiavanie zrdzok, min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky
ZMI budu stéastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 18 200 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,48

Minimadlny koeficient zelene: 0,15

Minimdliny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vy§ka zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akcentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 172 m n. m.) v &asti bloku, ktord sa nachddza v
priestore Dopravnym uradom odsuhlasenou vyskovou zdstavbou - akcenty do 60 m, bez domindnt

Funkény blok G20

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuzitie: 501 - zmiesané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost — obchod, sluzby

Verejné priestory: vnutroblokové priestory s prepojenim na priestor ndmestia, aktivny parter orientovany do
ul. Mlynské nivy

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujiceho napojenia z ul. Mlynské nivy a navrhovanej obsluznej
cesty situovanej vychodné, zastdvky MHD su dostupné na ul. Mlynské nivy a Bajkalskd, na ktorych su zdroven
navrhnuté segregované cyklistické cesty

Prvky zeleno-modrej infrastruktiry (ZMI): vytvorenie kompaktnych pléch zelene vel'kosti susedskych parkov,
resp. vadsi lokdlny park vzhladom na velkost bloku ako funk&né, ekostabilizadné a klimaticky odolné priestory
pre potreby obyvatelov byvajlcich vich bezprostrednej blizkosti, uplatnovanie prirode blizkych prvkov ZMI s
extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptacno-mitigacnych opatreni na lokdlne zachytdvanie a
zadrzZiavanie zrdzok, min. 50 % stresnej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky ZMl
budu sudastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 37 841 m?

Charakter tzemia: rozvojové GUzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,44

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,42

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: akcenty do 45 m (do 172 m n. m.), bez domindnt

Funkény blok C21

Etapizdcia: 1. etapa
Funkéné vyuzitie: 101 - viacpodlaznd bytovd zdstavba
Vymera: 72 648 m?

112

A
~



. n

A
~

Charakter Uzemia: stabilizované Uzemie

Funkény blok C22

Etapizdcia: 2. etapa

Funkéné vyuZitie: 201 - obé&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Verejnd vybavenost: komerdnd verejnd vybavenost - obchod, sluzby

Verejné priestory: pesie prepojenie z Hraniénej ul. v smere na Nevddzovu ul.

Verejné dopravné vybavenie: zachovanie existujiceho napojenia z ul. Prievozskd, na ktorej je navrhnutd
segregovand cyklistickd cesta, zastdvky MHD su dostupné na ul., Prievozskd, Hraniénd a Gagarinova

Prvky zeleno-modrej infrastruktary (ZMI): vytvorenie kompaktnych pldéch zelene velkosti susedskych parkov
ako funkcné, ekostabilizacné a klimaticky odolné verejné priestory, uplatfnovanie prirode blizkych prvkov ZMl
s extenzivnym charakterom vegetdcie, aplikdcia adaptacéno-mitigac¢nych opatreni na lokdlneho zachytdvanie
a zadrZiavanie zrdzok, min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu (prvky
ZMI budt stdastou Ekoindex manudlu)

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba mestského typu

Vymera: 2 320 m?

Charakter Uzemia: rozvojové Uzemie

Maximdlny index podlaznych pléch: 2,1

Maximdlny index zastavanych pléch: 0,48

Minimadlny koeficient zelene: 0,15

Minimdlny Ekoindex (alternativa): 0,38

Maximdlna vyska zdstavby: 30 m

Maximdlna vy$ka akecentov/domindnt: architektonicko-priestorovy akcent, bez domindnt
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Vyskové obmedzenia v rieSenom Uzemi

Celé riesené Uzemie zdny Mlynské nivy sa nachddza v:
- ochrannych pdsmach Letiska M. R. Stefdnika, Bratislava (dalej len ,letisko®), uréenych rozhodnutim
Stdtnej letecke] indpekcie zn. 1-66/81 zo diia 03.071981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného Gradu
8. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dia 10.12.2014 o zmene ochrannych pdsiem letiska,
- ochrannych pdsmach leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovu riadenu oblast letiska
TAR LZIB /sektor A/“ (dalej len ,radar®), uréenych rozhodnutim Leteckého Uradu SR zn.
1908/313-638-0OP/2007 zo dfia 27.04.2009.

Z uvedenych ochrannych pdsiem vyplyva pre rieSené Uzemie vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy (vrdtane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov), ktoré je stanovené:
- ochrannym pdsmom Sikmej prekdzkovej roviny vzletového a pristdvacieho priestoru letiska (vzletovej

a pristdvacej drdhy 04/22) a ochrannym pdsmom vzletového a priblizovacieho priestoru radaru v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 176,1 - 1779 m n.m. Bpyv, pricom obmedzujlce vysky stipaji v sklone
1,43 % /1:70/ v smere od letiska (rezerva pre umiestriovanie objektov je orientacdne 41 m nad terénom
pri drovni terénu 135,00 m n.m. Bpv),

- ochrannym pdsmom vnutornej vodorovne] prekdzkovej roviny letiska a ochrannym pdsmom
vodorovnej roviny radaru - obe v Urovni nadmorskej vysky 172,0 m n.m. Bpv (rezerva pre
umiestriovanie objektov je orientadne 35,00 m nad terénom pri drovni terénu 13700 m n.m. Bpv),

- ochrannym pdsmom kuzelovej prekdzkovej plochy letiska s vyskovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vysok 172,0 - 2191 m n.m. Bpyv, pricom obmedzujice vysky stupaju v sklone
4%, t.j. 1:25 v smere od letiska,

- ochrannym pdsmom kuzelove] plochy radaru s vyskovym obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok 172,0 - 192,0 m n.m. Bpv, pricom obmedzujlice vysky stipaju v sklone 4 %, t..
1:25 v smere od letiska (ochranné pdsmo je zhodné s ochrannym pdsmom kuZelovej prekdZkovej
plochy letiska, je vsak ukoncdené v urovni 192,0 m n.m. Bpv).

Vadsia dast rieSeného Gzemia sa nachddza v priestore existujldcej a Dopravnym Gradom odsuthlasenej vyskovej
zdstavby zdpadne od letiska medzi predizenymi osami vzletowych a pristdvacich dréh RWY 04/22 a RWY
13/31. V tomto priestore je mozné po predchddzajicom suhlase Dopravného Uradu, na zdklade individudineho
posudenia, realizovat objekty aj s vydkami nad Uroven predmetnych ochrannych pdsiem, ak realizdciou tychto
objektov nedéjde k negativhemu vplyvu na bezpeénost leteckej prevddzky, éinnost radaru alebo rozvoj letiska.

Dalsie zdkazy a obmedzenia, ktoré sa vztahuji na dast rie§eného Gzemia, s uréené:

- ochrannym pdsmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, kde vedenie elektrického
priddu VN a vy$Sieho napdtia musi byt rieSené podzemnym kdblom, ak nie je tienené existujlicou
zdstavbou,

- ochrannym pdsmom proti nebezpeénym a klamlivym svetldm, v ktorom povrchovd Uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a pozemnych komunikdcii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené
svietidlami, ktorych svetelny IU& je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemdze spdsobit
oslepenie alebo odpUtanie pozornosti posddky lietadiel alebo podat klamlivd informdciu pre pilota;
zakdzané je pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosilfhovanie
elektromagnetického Ziarenia, ktoré by mohli ohrozit let lietadla.

Regulaéné prvky sliziace na podporu tvorby mestskej blokovej struktiry

Stavebnd éiara je linia predstavujica Gzemny priemet zvislej roviny vvmedzujlcej rozhranie medzi stavebnym
blokom a verejnym nezastavitelnym priestorom. V nezastavitelnej dasti pozemku nie je mozné umiestriovat
ziadne trvalé nadzemné budovy ani ich c&asti. Stavebnd ¢&iara je smerom do verejného priestoru
neprekrocitelnd. Typy stavebnych Ciar su uréené pre kazdy blok samostatne v grafickej casti v regulacnom
vykrese O5.

Stavebnd éiara pInd je linia vymedzujlica rozhranie medzi stavebnym blokom a verejnym nezastavitelnym
priestorom tak, e vytvdra kontinudlnu uliénd zdstavbu s min. dizkou fasddy 80 m (max. 250 m). Objekty
umiestriované v stavebnom bloku s plnou stavebnou diarou musia svojim pddorysnym priemetom kopirovat
stavebnu &iaru v celej vyznadenej dasti, musia vytvdrat uliénl zdstavbu s kompaktnou fasddou. Pédorysny
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tvar blokov s dlzkou fasddy nad 100 m médze byt prerueny v miestach vyznadenych rozdelovacou &iarou
urcujlcou pesie prepojenia &i pasdze.

Stavebnd d&iara otvorend je linia vymedzujica rozhranie medzi stavebnym blokom a verejnym
nezastavitelnym priestorom tak, ze vytvdra prerusovand, rytmizovanud ulicnd zdstavbu, kde je vhodnymi
architektonickymi a prirodnymi prvkami dotvorené a formované kontinudlne vnimanie uliéného priestoru.
Objekty umiestnované v stavebnom bloku s otvorenou stavebnou ¢iarou musia svojim pddorysnym priemetom
kopirovat stavebnu &iaru, blok je v8ak rozdeleny a tvoreny viacerymi objektami, medzi ktorymi vznikaju
priehlady do stavebného bloku a nevytvdra sa tak kompaktnd fasdada.

Stavebnd &iara volnd je linia vymedzujlica rozhranie medzi stavebnym blokom a verejnym nezastavitelnym
priestorom tak, ze nevytvdra ulicnld zdstavbu, ale umoznuje rozvolnenl zdstavbu a ponechdva otvoreny
priestor pre architektonické, vytvarné a prirodné prvky formujice vereny priestor. Objekty s umiestnované
volne v priestore vymedzenom stavebnymi Ciarami.

Rozdelovacia é&iara je linia predstavujuca odporic¢ant polohu pesich prepojeni, pasdzi a perfordcii
stavebnych blokov s di*kou fasddy nad 100 m za u&elom prepojenia verejnych priestorov a podporenia
priechodnosti Uzemia. Umiestnenie rozdelovacich Ciar je urcené v grafickej ¢asti v regulacnom vykrese 05.

Typ stavebnej diary urcuje zdkladny princip a charakter zdstavby v danom bloku. Presné umiestnenie
stavebnych &iar na pozemkoch bude uréené v dalsich stupnoch projektovej dokumentdcie vzhladom na
vysledné umiestnenie dopravnej komunikdcie na zdklade vzdjomnej dohody pri tvorbe susediacich blokov a
formovani verejného priestoru pri reSpektovani uréenych ulicnych profilov a charakteristickych rezov ulicnych
priestorov.

Vyska zdstavby - je uréend ako maximadlna vyskovd hladina vtom ktorom bloku uddvand v poéte nadzemnych
a ustupujlcich podlazi, predstavujica najmensiu zvisld vzdialenost medzi prilahlym terénom a najvy$sim
bodom atiky budovy. Uréend vyska v podlaziach uvazuje s relativnou vyskou podlazia 3 m. Je uréend pre kazdy
stavebny blok samostatne v grafickej ¢asti v regulaénom vykrese 05.

Vygkovd dominanta - je budova alebo jej dast, ktord svojou vy$kou natol'ko prevysuje prevazujlicu vyskovu
hladinu zdstavby, ze zasahuje do obrazu mesta a je vnimatelnd z charakteristickych vyhliadkovych bodov.
Vyskové dominanty lokdlneho vyznamu predstavuju objekty s vyskou 45 — 90 m. Vyskové dominanty
celomestského vyznamu predstavuju objekty s vyskou nad 90 m.

Vygkovy akcent - predstavuje budova alebo jej dast prevysujica maximdlnu stanovend vyskova hladinu
zdstavby o 1/3 az 1/2. V rieSenom Uzemi sa vy$ka akcentov méze pohybovat v rozmedzi 42 — 60 m.

Architektonicko-priestorovy  akcent -  predstavuje vytvarné hmotovo-priestorové  stvdrnenie
architektonického objektu.

Poloha akcentov a domindnt ako aj ich maximdlna vyska v m n. m. a v podte nadzemnych podlazi je uréend
v grafickej casti v regulacnom vykrese 05. Maximdlna vyska v m n. m. predstavuje vysku vrdtane stresnej
konstrukcie a technologickych zariadeni budov, kominov, stoziarov a bleskozvodov.

NdroZie - je ast stavebného bloku v priestore krizovania dvoch verejnych priestoroy, &i uz ide o kriZovanie
dvoch ulic alebo ulice a ndmestia, &i ulice a parku, so stanovenou plnou stavebnou diarou. Umiestnenie ndrozi
je urcéené v grafickej dasti v regulaénom vykrese 05.

Aktivny parter - sa nachddza na 1. n.p. stavebnych blokov v priomom kontakte s prilahlym verejnym
priestorom sliziacim tazZiskovo pre pesi pohyb. Aktivny parter slizi pre umiestfiovanie prevddzok a zariadeni
QV prevazne s komerdnym charakterom obchodu a sluzieb, ktoré mézu byt lokalizované ako na 1. n.p., tak aj
na 2. n.p.

Ndvrh demografickych a socidlno-ekonomickych udajov

Ndvrh poctu obyvatelov v rieSenom Uzemi bol odvodeny z IPP a obloznosti bytov s hodnotou 2,00. Vekovd a
pohlavnd struktira a ekonomickd aktivita obyvatelstva bola odhadnutd kombindciou Udajov zo SODB 2021
z réznych urovni (mesto, MC a ZSJ/UO). Zohladnilo sa aj vekové zlozenie obyvatelov v podobnych
novovznikajucich stvrtiach v rdmci mesta Bratislava.
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Ndvrh vekovej a pohlavnej struktiry sa nachddza v tabulke 28 rozdeleny do etdp. V oboch pripadoch bol
odrdtany podet uz byvajlcich obyvatelov v rieSenom Uzemi (1939 obyvatelov k SODB 2021). Pri projekte
Nuppu sa poéitalo s 25 % obyvatelmi, kedZe &ast obyvatelov uz v izemi byva.

Tabulka 28: Ndvrh vekovej a pohlavnej struktury v jednotlivych etapdch”™

Etapy Podet

obyv. muzov Zien O-14r. 15-64r. 65+
1. etapa 14 409 6916 7493 2882 10 086 1441
2. etapa 15 822 7595 8227 3164 1075 1582
1. + 2. etapa 30 231 1451 156720 6 046 21162 3023

Zdroj: Vlastné spracovanie
*z dévodu zaokruhlovania hodnédt pri vypodte je mozZnd odchylka +/- 1 obyvatel’

Pri vekovom zloZzeni sa vychddzalo z predpokladu, ze podiel predproduktivnej zlozky obyvatelstva bude
priblizne 20 %, podiel produktivnej zlozky obyvatelstva bude 70 % a podiel poproduktivnej zlozky obyvatelstva
bude na drovni 10 %. Podiel muZov a Zien bol stanoveny v pomere 48/52 (%). Uvedeny podiel potvrdzuje uz
byvajice obyvatelstvo v rieSenom ldzemi aaj uz byvajuce obyvatelstvo v podobnych novovznikajlucich
$tvrtiach v rdmci Bratislavy (SODB, 2021). Tieto oblasti sa vyznaduji nadpriemernymi hodnotami produktivnej
zlozky obyvatelstva a nizs§imi hodnotami poproduktivnej zlozky obyvatel'stva.

Sucdasny a aj odhadovany vyssi podiel produktivneho obyvatelstva znamend aj vyssi podiel ekonomicky
aktivnych obyvatelov (dalej len ,EAO*) a pracujlcich obyvatelov (tabulka 29). Pod oznadenim pracujtcich sa
mysli, podet obyvatelov, ktori pracuju bez ohladu na miesto vykonu prdce. Nemusi to byt v rie§enom Uzemi.
Tento ukazovatel' nepoukazuje na pocet pracovnych prilezitosti v izemi.

Tabulka 29: Navrh ekonomicky aktivnych obyvatelov a pracujucich obyvatelov

Etapy Podet
obyv. EAO pracujicich
1. etapa 14 409 8 645 8213
2. etapa 15822 9 493 9019
1. + 2. etapa 30 231 18139 17 232

Zdroj: Vlastné spracovanie

Z ndvrhu vekovej Struktiry je mozné odvodit aj vekové indexy (tabulka 30). Index ekonomického zatazenia
predstavuje 42,86 %, 3o znamend, ze na 100 obyvatelov v produktivhom veku bude pripadat 43 obyvatelov
v neproduktivnom veku. Index starnutia vyjadruje, Ze na 100 obyvatelov v predproduktivhom veku bude
pripadat 50 obyvatelov v poproduktivnom veku. Indexy zdvislosti st na Grovni 28,57 % a 14,29 %, tzn., Zze na

100 obyvatelov v produktivnom veku bude pripadat 29 obyvatelov mladsich ako 15 rokov a 14 obyvatelov vo
veku 65+.

Tabulka 30: Ndvrh vekovych indexov

Nd&zov indexu Podiel (%)
Index ekonomického zataZenia 42 86
Index starnutia 50,00
Index zdvislosti mladého obyvatelstva 28,57
Index zdvislosti starého obyvatelstva 14,29

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Ndvrh verejnej obcianskej vybavenosti

MUS posudila sugasny stav verejnej OV v rieenej lokalite vo vztahu k ndrastu po&tu obyvatelov. Momentdlne
sa v lokalite nachddza minimdlne mnozstvo zariadeni verejnej OV (predovsetkym zdravotnictvo, $port) a ich
udrzatelnost v Gzemi je otdzna, nakol'ko sa jednd o lokality uréené na prestavbu. Preto je potrebné navrhnut
infrastrukturu verejnej OV v prislusnych standardoch zodpovedajlcich vel'kosti, polohe a vyznamu lokality.

Zdakladné principy umiestnovania obéianskej vybavenosti

—  Ndvrh kapacitnych a plosnych bilancii vychddza z demografického vyvoja,

—  Flexibilita a viacudelovost priestorov uréenych pre OV, ktord vyplyva zo sidasnych trendoy,

—  15-minUdtové mesto: vybavenost prioritne lokdlneho vyznamu pre obyvatelov a ndvétevnikov Gzemia v
zodpovedajucich dochddzkovych vzdialenostiach s vazbou na MHD,

—  Umiesthovanie OV v nadvéznosti na faziskové verené priestory, pozdiz vyznamnych urbanistickych
osi a zastdvok MHD,

—  Prioritne navrhované v lokalitdch, kde investor uvazoval so zriadenim daného typu vybavenosti,

—  Prispbsobenie plosnych ukazovatelov charakteru vybavenosti, intenzite a polohe lokality.

Priklad dobrej praxe dasti mestskej Stvrti

Vestebro sa nachddza zdpadne od centra Kodane, priblizne 15 mindt bicyklom. Stvrt predla v poslednych
desatroéiach velkou transformdciou, pohdnanou rozsiahlou vystavbou. Historicky prehliadand oblast je teraz
jednou z najvyhladdvanejsich stvrti v Kodani. Je velmi réznorodd - je domovom ludi z celého sveta a vhodnd
pre kazdého, od kreativcov a studentov az po rodiny a déchodcov. Neexistuje tu jeden ,typ“ obyvatelov, a tomu
je prispdsobend aj verejnd OV. Rozmanitost typov zdstavby je vhodne prispdsobend danej funkcii objektov
(obrdazok 20).

Obrdzok 20: Ukdzka verejnej OV v kodariskej stvrti Vestebro

Zdroj: (Google Maps, 2023)

1 Europaskolen Copenhagen - novostavba stdtnej skoly v postindustridinej a zdroven historickej lokalite.
S kapacitou 900 Ziakov, na ploche pozemku 14 000 m2ide o spojenie MS a Z8 na mieste byvalého parkoviska.
Z vychodnej strany pozemku blok dotvdra administrativha budova medzindrodnej spolodnosti. Okolie skoly
nemd presne vyc¢leneny a ohradeny aredl — priestor medzi budovami dotvdraju funkéné zény pre rézne aktivity,
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ako napr. telocvi¢na so streSnym $portoviskom, detské ihriskd ¢i verejné priestory v okoli zachovaného kominu,
landmarku lokality.

2 Vesterbro Ny Skole - historickd budova skoly sa nachddza na scasti oplotenom pozemku v lokalite
fungujucej blokovej zdstavby. Telocvic¢ha s aktivnou strechou, kde su dalsie Sportové zény, je umiestend formou
dostavby vo vnutrobloku skoly.
3 Materska gkola - formou vstavanych zariadeni v bytovych domoch.
4 Domov pre seniorov — v blokovej zdstavbe s inymi funkciami a spristupnenym vnutroblokom s réznorodymi
aktivnymi ¢i oddychovymi funkciami.
5 Plavdren - v blokovej zdstavbe s inymi funkciami a spristupnenym vnutroblokom s réznorodymi aktivhymi
¢i oddychovymi funkciami.
6 Sportoviskd - verejne pristupné, umiestriované v otvorenych vnutroblokoch, parkoch ¢i ako docasné riesenia
v transformacnych lokalitdch.
Metodika
Ndvrh pozostdva z bilancovania potrieb verejnej OV viazanych na dochddzkové vzdialenosti, kapacitné a
plo$né ndroky, lokalizdciu jednotlivych typov zariadeni pre §kolstvo, zdravotnictvo, socidlnu starostlivost, $port,
kultdru a obchod.
Ndvrh predpokladd taktiez vznik zariadeni komerdnej OV, prip. zariadeni vys8ej OV viazanej na blizkost
mestského centra, ktoré sa budd nachddzat v rdmeci funkdnych pléch 101, 102, 201 a 501 v prisludnom
povolenom percentudlnom podiele funkénej plochy. Nakol'ko sa jednd o zariadenia, ktoré su regulované trhom,
nie je mozné ich podrobnejsie bilancovanie. Jednd sa predovsetkym o ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu, administrativy, obchodu, sluzieb a verejného stravovania.
Pre optimalizdciu potrieb verejnej OV sa v MUS sledovali nasledovné ukazovatele (tabulka 31):
—  Ukazovatele kapacitnych ndrokov sa bilancuju ako potrebny podet G&elovych jednotiek (dalej len “UJ”)
na 1000 obyvatelov,
—  Ukazovatele plodnych ndrokov st vyjadrené ako potrebné mnozstvo m2 na UJ, a to podlazné plochy (dalej
len ,PP*) a pozembky.
Standardy po&tu UJ/1 000 obyvatelov zohladriuji miestne $pecifikd a vyvojové trendy, preto boli pre tdely
MUS optimalizované vzhladom na polohu v mestskej $truktire a pldnovand intenzitu.
Tabulka 31: Metodika vypodtov verejnej OV pre ddely MUS
Udelova miest/1 000 m? m? podlaznej dochddzkovd
typ OV jednotka (UJ) obyv. pozemku/UJ  plochy/UJ vzdialenost v m
MS 1 Ziacke miesto 34 13,0 11,0 400
VAS 1 Ziacke miesto 80 20, resp. 10* 8,3 800
Ambulc-nme.prlmcrnej zdravotnej 1 lekdrske miesto 3.4 _ 140,0 600
starostlivosti
Zariadenie pre seniorov 1 miesto 48 - 32,0 -
detské ihriskoOr.-5r. - - 0,5 - -
lhriskd™* detské ihrisko 6r. = 14r. - - 0,5 - -
Sportové ihrisko dospeli - - 1,0 - -
Plavdren - - 4.2 3,0 -
Kupalisko - - 3,0 - -
Sportovd hala - - 4,2 2,8 -
Telocviéna skolskd - - 4.2 2,2 -

* 20 P pozemku/UdJ pre ZS s aredlom, 10 m? pozemku/UJ pre ZS bez samostatného aredlu
**v mensej miere mézu byt zapoditané aj ihriskd na strechdch a vnutorné zariadenia sportu

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Ustav Gzemniho rozvoje, 2020), (Standardy minimdlnej vybavenosti

obci, 2010) a rozpracovand monografia Demograficky potencidl, socidlna a ekonomickd geografia — scendre
rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy do roku 2050
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KedZe sa jednd o postupnu transformdciu Uzemia, bilancovanie potrebnej verejnej OV je rozdelené do 2 etdp.
Pre 1. etapu je z hladiska verejnej OV navrhovand, okrem kapacitnych a plosnych ndrokov, aj lokalizdcia
daného zariadenia OV do konkrétnych blokov. Pre 2. etapu su navrhované kapacitné a plosné ndroky za cely
sektor, t.j. A, B alebo G, bez lokalizdcie do konkrétnych blokov.

Udaje o po&toch obyvatelov a jednotlivych etapdch st uvedené v kapitole Ndvrh demografickych a socidino-
ekonomickych udajovna str. 119 a v prilohe 1 Urbanistickd ekonémia na str. 196.

Ndvrhu zariadeni verejnej OV predchddzala analyza zdvaznych stanovisk vydanych vrieSenom dzemi,
z ktorych pre 2. etapu sa pocita do vypoctov so zariadeniami uvedenymi v tabulke 32.

Tabulka 32: Zdvdzné stanoviskd pre verejnu OV pre 2. etapu

typ zariadenia OV podet tried podet miest pozndmka
The Mill | MS 5 100 podla aktudlnej vystavby
Polyfunkény subor M3 6 120 podla UG gkolstva (2014)
stavieb Klingerka Il
Polyfunk&ny aredl zariadenie pre seniorov. - 14 podla zdvdzného stanoviska
Votrubova lekdrska ambulancia - 1 podla zdvézného stanoviska

Zdroj: Vlastné spracovanie

Skolstvo

MS su pre 1. etapu navrhované v dochddzkovych vzdialenostiach cca 400 m a prioritne v lokalitéch, kde
investor uvazoval so zriadenim MS (tabul'ka 33). Mengie MS (do 3 tried) st odporudané riedit ako integrované
v parteri bytowych alebo polyfunk&nych domov, zatial' o MS s podetnejdimi triedami &4 aviac tried) je
ekonomicky efektivnejsie riesit ako samostatne stojace objekty.

ZS st navrhované v dochddzkovych vzdialenostiach cca 800 — 1000 m (tabulka 33 a 34). Obe ZS sa navrhuju
ako 8koly v blokove]j zdstavbe bez samostatného aredlu, kapacitne védsia ZS je navrhovand v bloku B12
a kapacitne mensia v bloku C2. Skoly maju v pedej dostupnosti cca 5-8 minut dostupné zondline parky
v blokoch B20 a C17, kde sa uvazuje ako s rekreacnou, tak aj kultdrnou funkciou.

Tabulka 33: Ndvrh pre skolstvo*

« podet m? 2
blok/sektor f:r?:jt iic‘mkych podlaznej ;nozemku charakter
miest plochy

ZS Prievozskd Blok C2 18 450 3735 4500 v blokovej zdstavbe
ZS Mlynské nivy Blok B12 27 675 5 603 6 750" v blokovej zdstavbe
ZS A Sektor A 18 450 3735 4500 urdi sa

zSB Sektor B 18 450 3735 4500 urdi sa

zZScC Sektor C 18 450 3735 4500 urdi sa

MS Jarabinkovd Blok B1 2 40 440 520 v parteri

MS Stard Prievozskd Blok B7 3 60 660 780 v parteri

MS Mlynské nivy Blok B15+B18 4 80 880 1040 samostatne stojaca
MS Pristavnd Blok B19 2 40 440 520 v parteri

MS Prievozskd Blok C1+C2 2 40 440 520 v parteri

MS Gréfska niva Blok C4+C8 6 120 1320 1560 samostatne stojaca
MS Hraniéna Blok C13+C14 3 60 660 780 v parteri

MS Nuppu Blok C21 2 40 440 520 v parteri

MS A Sektor A 1 26 286 338 uréi sa
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MS B Sektor B 6 128 1408 1664 uréi sa
S Sektor C 8 165 1815 2145 urcéi sa

Zdroj: Vlastné spracovanie

‘ndzvy MS a Z8 s ilustracné, podla ndzvov blizkych ulic

ékoly v mestskom prostredi

Strednd skola The School on Islands Brygge v Ddnsku so zameranim na vyzivu a pohyb je vynimoc¢nd synergiou
interiérovych a exteriérovych priestorov. Strecha, na ktoru je priamy pristup z ulice, md dve Urovne s réznymi
funkciami (obrdzok 21). Maximalizovanie vyuZitia stre$nych pléch poskytlo priestor nielen na $portové a
relaxadné Udely (the sport roof), ale aj pri vyudbe prirodovednych predmetov vo forme sklenikov &i kvetinddov
na pestovanie (the rooftop garden). Okrem vonkajdich §portovych priestorov (oplotené ihrisko na loptové hry,
workout a parkour zéna, beZzeckd trat) sa v budove $koly nachddza aj telocvidna, viditelnd priamo z ulice.
Skola je navrhnutd pre 784 Ziakov a maximdlne vyuziva pozemok trojuholnikového tvaru, ktory je zasadeny do
mestského prostredia — bez vymedzenia skolského aredlu. Ndstupny priestor pred skolou vznikol upokojenim
dopravy v boénej ulici, kde je prejazd umozneny len cyklistom ¢&i kolobezkdrom.

Obrdzok 27: Strednd skola The School on Islands Brygge, Kodari

i
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Zdroj: (Mgller, C.F,, 2023), Google Street View pred a po

Novd Zbrojovka je postupne meniaca sa §tvrt v oblasti Brno-Zidenice o rozlohe 22 ha. Transformdcia tohto
Uzemia md trvat zhruba do roku 2033 a md priniest 2 500 bytov a 300 000 m? kanceldrskych a komerénych
ploch. Skola (obrdzok 22) s kapacitou 810 Ziakov pre ZS a50 deti pre MS je vysledkom urbanisticko-
architektonickej sutaze ,Skola 21. storogia pre mesto 21. storocia“. Obklopend mnohopodlaznou mestskou
zdstavbou vytvdra budova spolu so samostatnym objektom telocviéne sustavu vonkajsich a vnutornych
priestorov s citlivo nastavenou hierarchiou a funkénou skladbou. Vnutri je skola navrhnutd tak rozmanito a
variabilne, aby mohla reagovat na dynamicky vyvijajice sa vzdeldvacie potreby (SOA architekti, 2022).
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Obrdzok 22: Z8 a MS Novd Zbrojovka, Brno

Zdroj: (SOA architekti, 2022)

Zdravotnictvo

Predmetom ndvrhu je vybavenost ambulantnej zdravotnej starostlivosti a jej dostupnost vo vztahu k
obyvatelom. Ambulantnd starostlivost je pre 1. etapu zabezpedend v dochddzkovych vzdialenostiach cca
600 m pre primdrnu zdravotnu starostlivost, t.j. ambulancie véeobecného lekdrstva pre deti a dospelych,
zubné ambulancie a gynekologické ambulancie (tabul'ka 34).

Umiestfiovat by sa mali prioritne v parteri polyfunkénej §truktiry v nadvdéznosti na hlavné komunikaéné tahy.

Tabulka 34: Ndvrh pre zariadenia zdravotnictva

blok/sektor 232:: lekdrskych r;;ig:;llcinej charakter
Lekdrske ambulancie Blok A4 3 420 v parteri
Lekdrske ambulancie Blok B7 3 420 v parteri
Lekdrske ambulancie Blok B15+B18 3 420 v parteri
Lekdrske ambulancie Blok C7 3 420 v parteri
Lekdrske ambulancie Blok C21 3 420 v parteri
Zdravotné stredisko Sektor A 50 7000 urdi sa

Zdroj: Vlastné spracovanie

Socidlna starostlivost

Zariadenia socidlnej starostlivosti su prioritne navrhované v lokalitdch, kde investor uvazoval so zriadenim OV
pre seniorov (tabul'ka 35). Umiesthovat by sa mali najmd v bytovej §truktidre v nadvéznosti na ostatné verejné
funkcie, ako kultirno-komunitné centrum, parky ¢i verejné priestory.

Na zadiatku fungovania mestskej §tvrte mozno predpokladat zloZku obyvatelstva nizsich vekovych kategérii.
Postupnym starnutim byvajlcej populdcie a ndrastom podielu seniorov véak porastd ndroky na zariadenia
zabezpedujlce starostlivost pre seniorov. So zmenou demografickej skladby obyvatelstva sa v dlhodobom
horizonte uvazuje s transformdciou inych zariadeni (napr. $kolskych zariadeni) na zdravotno-socidlne sluzby
pre seniorov, najmd zariadenia pre seniorov, zariadenia opatrovatelskej sluzby a denné staciondre.
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Tabulka 35: Ndvrh pre zariadenia socidlnej vybavenosti

m? podlaznej

blok/sektor pocet miest plochy charakter
Zariadenie pre seniorov Blok B14 15 480 vstavané
Zariadenie pre seniorov Blok B15+B18 18 576 vstavané
Zariadenie pre seniorov Blok C4+C8 18 576 vstavané
Zariadenie pre seniorov Blok C13+C14 18 576 vstavané
Zariadenie pre seniorov Sektor A 7 224 uréi sa
Zariadenie pre seniorov Sektor B 32 1024 uréi sa
Zariadenie pre seniorov Sektor C 23 736 urci sa

Zdroj: Vlastné spracovanie

Sport

Ndvrhovd ast MUS sa zamerala na $portoviskd tzv. ,8tvrtového vyznamu® ako aj mestského. Svojim zlozenim
ddvaju uzivatelom moznost vyberu Sportovych aktivit v mieste, kde byvaju, a mézu slizit vadsiemu podtu
uzivatelov sucasne.

Vonkajdie otvorené ihriskd je vhodné situovat v parkovej zeleni (zondlny, lokdlny a susedsky park) ana
verejnych priestranstvdch vo vézbe na byvanie. Byvaju oplotené, najmd z dévodu zamedzenia vol'ného pohybu
psov, ale aj napr. ako zdbrana proti vyhodeniu alebo vykopnutiu lopty mimo priestoru ihriska, no mali by zostat
verejne pristupné. V ndvrhovej ¢asti ZMI bolo vyélenenych 25 % z plochy zelene pre iné funkcie, do ktorych
spadaju aj doplnkové funkcie $portu a kultdry. Nakolko v MUS sa nenavrhuji umiestfiovat vonkajsie ihriskd
len do pléch zelene, vyuzivat sa v mendej miere mézu aj vhodné strechy budov &i vnitorné zariadenia $portu,
ako su fitnes centrd, pohybové studid apod.

Pre $portové aktivity verejnosti sa dasto vyuziva aj telovychovné zdzemie §kél, kde je Ziaduce mat vydlenené
hodiny uréené pre verejnost. Pre rekreadny Sport sU taktiez vyuzivané aj zariadenia urdené zdroven pre
vykonnostny $port, typicky plavecké bazény, $portové haly, tenisové kurty a pod. (tabul'ka 36).

Tabulka 36: Ndvrh pre zariadenia sportovej vybavenosti

detské detské Sportové
ihrisko O r.-  ihrisko ihrisko plavdren kapalisko S§portovd hala telocviéna skolskd*
blok/ 5r. 6r-14r, dospeli
sektor m? m? m? m? m* . . m? m? m? . . m? m? . .
pozemku pozemku pozemku pozemku podiaZnej pozemku pozemku podiaZnej pozemku podiaZnej
plochy plochy plochy
1. etapa
Sektor A 288 288 576 - - - - - - -
Sektor B 3539 3539 7078 666 475 1037 - - 1453 761
Sektor C 3377 3377 6 754 - - - - - 968 507
2. etapa
Sektor A 2145 2145 4 289 - - - - - 866 454
Sektor B 3 354 3 354 6707 724 517 - 3789 2526 866 454
Sektor C 2 374 2 374 4746 - - 1139 - - 866 454

*s reZimovym obmedzenim pre verejnost

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Sportoviskd v blizkosti dopravnej infradtruktiry

Predtym nevlUdne pdsobiace miesta v okoli dopravnej infrastruktiry dokdzalo vybudovanie $portovisk
premenit na obllibené volnodasové aredly. Pod prazskym Nuselskym mostom vznikol revitalizovany priestor
na $port aj odpodinok pre miestnych obyvatelov (obrdzok 23). Najvyraznej$im vstupom sa stal ovdl
s celoroénym vyuzitim. Navrhnuty bol ako plocha pre skateboardistov alebo kolobezkdrov pocas vadésiny roka,
v zime sa premeni na vonkajsie klzisko.

Obrdzok 23: Skatepark pod Nuselskym mostom, Praha

Zdroj: (LOXIA, 2022), Google Street View pred a po

Dalsi priklad ako premenit priestory pod zeleznidnymi koridormi na Zivotaschopné miesta, je z austrdlskeho
Melbourne (obrdzok 24). Vyvy$enim existujlcej zeleznice sa nielen odstrdnilo viacero Uroviiovych krizovatiek,
ale vznikol predtym neexistujuci, funkény verejny priestor, ktory ponuka réznorodé prilezitosti pre komunitné
vyzitie. Kazdy z novych linedrnych parkov md svoju ulohu v hierarchizdcii zelenej infrastruktury, a to v prepdjani
existujucich parkov. Obcianske centrd sa prirodzene situovali k zastdvkam nadzemného metra, pricom je
pouzity jednotny architektonicky jazyk, no slokdlne $pecifickym dizajnom. Myslienka o viacgeneracnych
verejnych priestoroch bola podporend so zretelom na socidlne interakcie a zlepsenie bezpednosti. Napriklad
jeden ,uzol“ pri zastdvke obsahuje workout vybavenie, Sportové ihriskd na loptové hry, zariadenia na piknik,
ping-pong a stanicu na opravu bicyklov.

Obrdzok 24: Linedrny aktivny park pod Zeleznicou Caulfield to Dandenong, Melbourne

R e =z

Zdroj: (ASPECT Studios, 2022), Google Street View
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https://www.google.com/maps/@50.0667709,14.4306374,3a,90y,341.72h,92.38t/data=!3m6!1e1!3m4!1s9uECJGyE2ttHH5ua9mEl6w!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/dir/Skatepark,+2,+120+00+Praha+2,+%C4%8Cesko/@50.0670985,14.4328764,165a,35y,270h,44.96t/data=!3m1!1e3!4m18!1m8!3m7!1s0x470b9532e564b303:0xd38df3c85ac57b22!2sSkatepark!8m2!3d50.0669379!4d14.4306788!15sCkdza2F0ZXBhcmsgYmzDrXprbyBOdXNlbHNrw70gbW9zdCwgTnVzZWxza8O9IG1vc3QsIFByYWhhIDQtTnVzbGUsIMSMZXNrb1pGIkRza2F0ZXBhcmsgYmzDrXprbyBudXNlbHNrw70gbW9zdCBudXNlbHNrw70gbW9zdCBwcmFoYSA0IG51c2xlIMSNZXNrb5IBD3NrYXRlYm9hcmRfcGFya5oBJENoZERTVWhOTUc5blMwVkpRMEZuU1VOQ1gxa3plakIzUlJBQuABAA!16s%2Fg%2F11t8b4nr92!4m8!1m0!1m5!1m1!1s0x470b9532e564b303:0xd38df3c85ac57b22!2m2!1d14.4306788!2d50.0669379!3e3
https://www.google.com/maps/@-37.9300451,145.1271494,3a,82.2y,50.49h,83.81t/data=!3m6!1e1!3m4!1s2x-snuG4ei_Y9ovzLxVYcA!2e0!7i16384!8i8192
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lhriskd v rdmci parkov

Obytny komplex Urbanplanen v Kodani md pristup k obnovenému parku Remiseparken (obrdzok 25), kde bolo
cielom premenit ho na bezpedny a zaujimavejsi priestor pre miestnych obyvatelov. Vyzdvihnutim existujicich
kvalit parku sa podarilo vytvorit spojenie prirodnych pléch s aktivitami ndvétevnikov tak, aby boli jednotlivé
zény prepojené. Vinak husto zastavanej oblasti poskytuje prileZitost pre budovanie komunit, vykondvanie
fyzickej aktivity, ako aj ¢as strdveny v prirodnom prostredi.

Obrdzok 25: Remiseparken, Kodarn

r'E‘=-m
Zdroj: (BOGL, 2020), Google Maps

Transformdciou niekdajsieho parkoviska v ddnskom meste Vejle vznikol novy mestsky park so zameranim na
$port a pohybové aktivity (obrdzok 26). Vytvdra prepojenie medzi parkmi na zdpade mesta, centrdineho
mestského parku a mestskymi pedim zénami v centre. Novy park dokdze ponat aj vadsie hudobné a §portové
podujatia &i koréulovanie v zime, a to vdaka viacudelovej ploche s rozlohou 1300 m? a kaskddovitému sedeniu
s kapacitou 500 ludi. Predvidatelnost, dobrd orientdcia v priestore a osvetlené chodniky st zdkladom pre
vyuzivanie celého priestoru aj pocas vecernych hodin ¢i tmavych zimnych mesiacov.

Obrdzok 26: Maria Park, Vejle

LSS 55 S 88 NN
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Zdroj: (Bascon, 2013), Google Maps, Street View pred & po

Kultara

Zariadenia kultdry majua vel'ky vyznam pre formovanie urbanistickej struktiary centrdlnych ¢asti a ich verejného
priestoru. Casto sa jednd o samostatné polyfunkéné objekty pre kultirnu a komunitnd OV, tzv. kultdrno-
komunitné centrd (obsahujlice napr. univerzdlny priestor sliZiaci pre liturgické obrady, divadelni scénu,
koncertné sdly, galérie, kniZnice, klubovne a pod.) alebo vstavanu kultdrno-spolodenskl vybavenost, ktord je
integrovand do budov s inym Gcelom.

128

7\ [\

[N
—



https://www.google.com/maps/place/Remiseparken/@55.652371,12.595318,17.26z/data=!4m12!1m5!3m4!2zNTXCsDM5JzA5LjAiTiAxMsKwMzUnNTAuNSJF!8m2!3d55.6525!4d12.5973611!3m5!1s0x4652531c01f75b03:0xa107df70e8f34f6c!8m2!3d55.6517214!4d12.5968765!16s%2Fg%2F11lh_snyl6?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Mariaparken/@55.708073,9.5277701,17z/data=!4m12!1m5!3m4!2zNTXCsDQyJzI5LjEiTiA5wrAzMSc0OS4yIkU!8m2!3d55.708073!4d9.530345!3m5!1s0x464c8250f71a90e1:0xef88a16d1db72154!8m2!3d55.7080803!4d9.5297098!16s%2Fg%2F11b8d3rm6n?entry=ttu
https://www.google.com/maps/@55.7078202,9.5299827,3a,90y,357.59h,83.62t/data=!3m7!1e1!3m5!1szaIjLmn-8dLpo-BKHH7yTg!2e0!5s20100901T000000!7i13312!8i6656?entry=ttu
https://www.google.com/maps/@55.7078464,9.5299493,3a,90y,8.81h,81.19t/data=!3m7!1e1!3m5!1s4kvjcozbqQWQUskJlZF9uw!2e0!5s20200901T000000!7i16384!8i8192?entry=ttu
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Pre lokalizdciu kultirno-komunitnych centier si vhodné miesta lahko dosiahnutel'né, komunikacne dobre
pristupné, na dostatocne velkom pozemku, vyhodou je poloha v blizkosti zelene. KniZznice a klubovne sa mézu
zdruzovat aj s inymi zariadeniami, napr. §kolstva, kultdry, verejnej sprdvy, byvania. V rdmei funkénych pléch
201 pre OV je mozné lokalizovat aj zariadenia cirkvi (napr. kostol alebo semindr).

Navrhovand poloha kultirno-komunitnych centier (tabulka 37) je v uzemi MUS odporu&and a upresni sa
v dalsich stuprioch projektovej dokumentdcie.

Zariadenia obchodu (supermarkety)

Aj ked' sa ndavrh MUS zameriava na verejni OV, je vhodné doplnit Uzemie o kompaktné, stredne velké
zariadenie obchodu umiestnené v parteri, prioritne pozdiz hlavnych komunika&nych osi.

Navrhovand poloha zariadeni obchodu (tabulka 37) je vuzemi MUS odporu&and a upresni sa v daldich
stupnoch projektovej dokumentdcie.

Tabulka 37: Ndvrh pre zariadenia kultury a obchodu

blok m? podlazZnej plochy charakter
Kultdrno-komunitné centrum Blok B4 - urdi sa
Kultdrno-komunitné centrum Blok B14 - urdi sa
Kultdrno-komunitné centrum Blok C4+C8 - uréi sa
Kultdrno-komunitné centrum Blok B21 - uréi sa
Supermarket Blok B4 1000 v parteri
Supermarket Blok B17 1000 v parteri
Supermarket Blok C4+C8 1000 v parteri

Zdroj: Vlastné spracovanie

Ndavrh hierarchizdcie a kvality verejnych priestorov

Verejny priestor a jeho Uloha v dobe socidlnych, ekonomickych, demografickych a environmentdlnych zmien
je doélezitejsia ako kedykolvek predtym. Je nositelom mestskosti, formuje charakter a imidz miest, ich
atraktivitu, a zdroven vypovedd o stave spolo¢nosti. Dobre navrhnuté verejné priestory su pre mestd velkym
prinosom a vyrazne formuju ich identitu. Ak sU dostupné, bezpedné, prijemné na pobyt a atraktivne, ich
vyuzivanie preukdzatelne rastie.

Pri tvorbe verejnych priestorov je potrebné postupovat podla Manudlu verejnych priestorov (Manifest a
Principy a standardly), ktory slizi ako zdkladny ndstroj pre zlep$enie Urovne verejnych priestorov a stanovuje
celkovu viziu a zdsady ich rozvoja, obnovy a tvorby. V zmysle manudlu by verejné priestory mali byt tvorené
predovéetkym ako prostredie vhodné na pesiu chddzu. V rdmei opatreni je nutné podporovat tvorbu priamych
a vzdjomne prepojenych koridorov (naprie¢ kompaktnou $truktirou mesta) a tiez nepriamych, rekreaénych
koridorov (popri zeleni). Na ich ndvrh v stdlade z poziadavkami Manudlu by sa malo dbat najméa v miestach
vy$8ej koncentrdcie ludi, akymi s napr. uzlové verejné priestory (ndmestia, parky, a pod.), vyznamné uliéné
priestory a okolie prestupnych uzlov hromadnej dopravy.

Pre vytvdranie bezpedného prostredia treba zvys$ovat vizudlnu prehladnost a eliminovat fyzické bariéry - Gzke,
tmavé, nadudroviiové &i podulroviiové priechody, koridory, rohy a pasdze. Zdroven treba zaistit dostatodné
osvetlenie verejnych priestorov. Pldnovanie budov by sa malo vyhybat priedeliam dlhd§im ako 150 m. Vadsie
dizky blokov unavuju chodcov a spdsobujl, ze sa tymto priestorom zadnl vyhybat. Ak je fasdda navyde
monoténna — nemad aktivny parter, oknd a vstupy - jej atraktivita pre chodcov sa este viac znizuje. Naopak,
podpora ndroznych prevddzok a ich rozsirenie formou terds je najatraktivnejsia forma ozivenia ulice. Uli¢né
prevddzky s ekonomicky udrzatel'nejsie a sluzia aj ako orientac¢né body.
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Hierarchizdcia priestoru hrd v tvorbe mesta zdsadni uUlohu anapomdha vytvdrat vyvdzené mestské
prostredie, ktoré podporuje spolo¢enskul interakciu, a zdroven poskytuje priestor na sikromie a intimitu.
Réznorodé typy priestorov prispievaju k celkovej struktire a charakteru mesta alebo komunity, atym
zohladnuju rozli¢né socidlne, kultirne a individudlne potreby obyvatelstva:

- Verejny priestor - verejné priestory predstavuju plochy, ktoré su pristupné véetkym jednotlivcom bez
akychkolvek obmedzeni. Ich primdrnou funkciou je slizit ako spolodenské centrd a miesta
zhromazdovania pre komunity. Kvalitné ndmestia, pesie zdny, ulice, promenddy, parky a pod. su
zdkladom tvorby mesta. Spdjaju sa v nich spolo¢enské, kultirno-historické, environmentdine,
kompoziéné, estetické, technické, hygienické i dopravné aspekty.

- Poloverejny priestor — je charakterizovany istym stupnom obmedzenia pristupu, avsak stdle je
umozneny pristup verejnosti sdefinovanim podmienok, napr. niektoré sikromné zdhrady
a vnutrobloky, ¢i Skolské dvory a parky srezimovym obmedzenim, lokdlne rozptylové priestory a
vnutrobloky ako sudast objektov OV;

- Polostkromny priestor — navrhnuty pre Specifické skupiny, pricom sa umoznuje istd miera verejného
pristupu v urditych situdcidch. Vstup do tychto priestorov je ¢asto kontrolovany a nie je tak volne
dostupny ako v pripade verejnych priestorov. Priklady polosikromnych priestorov zahrnaju nddvoria
administrativnych budov, objektov nekomercnej OV ako su vonkajsie priestory galérii ¢i historickych
objektov, komunitné zdhrady, dasti priechodnych vnutroblokovych priestorov, pasdze a prepojenia v
radmci kompaktnej urbanistickej struktuiry,

- Sukromny priestor - ide o priestory vyvhradené pre konkrétnu osobu alebo skupinu oséb nepristupné
verejnosti. Ich Udelom je poskytnut vyhradny a sikromny priestor pre ich obyvatelov — napr.
vnutrobloky &i predzdhradky.

Schéma 29: Hierarchizdcia verejnych priestorov

polosukromny

poloverejny

verejny

Zdroj: Vlastné spracovanie

Verejny, poloverejny, polosikromny a sukromny priestor podporuje formovanie urbanistickej struktdry ako
blokovej zdstavby, ktord jasne definuje rozhranie jednotlivych priestorov, ich mierku a ich vyznam v rdmci zény
(schéma 29).

V rie§enom Gzemi MUS tvoria zdkladnu &truktiru verejnych priestorov z hladiska priestorového usporiadania
liniové verejné priestory (ulice) s mestskym charakterom s aktivhym parterom, obytné ulice s upokojenym
charakterom, ktoré navzdjom prepdjaju uzlové verejné priestory (ndmestia, parky, vnutrobloky, dvory, aredly).
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Dopifiaju ich daldie typy priestorov, nadvézujlice na prirodné prvky a na systém zelenych koridorov (detské
ihriskd, 8kolské aredly, cintoriny). Verejné priestory s navrhnuté spolodne s prvkami ZMI, atak vytvdraju
vzdjomne prepojeny systém pre bezpecny, efektivny a pohodlny pohyb a pobyt obyvatelov a ndvstevnikov

Stvrte.

Pri ndvrhu koncepcie rozvoja rieseného uUzemia je kludové dosiahnutie vyvdzenosti permeability
a hierarchizdcie priestoru, s dérazom na ulahcéenie pohybu chodcov aj vozidiel bez vzdjomnej kolizie. Mestskd
permeabilita zaruduje jednoducht orientdciu v priestore a dostupnost réznych Sasti mesta, prostrednictvom
dobre prepojenych ciest, chodnikov a verejnej dopravy. Hierarchizdcia priestorov zase ovplyvriuje vztah
obyvatelov k okolitému prostrediu. Stanovenie sprdvneho pomeru verejného, poloverejného, polosikromného
a stkromného priestoru (obrdzok 27) v ndvrhu, bude tvorit zdklad pre fungujicu mestski stvrt, jej obyvateloy,
pracujicich aj ndvstevnikov. V ndvrhu je vhodné aplikovat optimdlny pomer zastlpenia verejného priestoru
tak, ako inych v eurdpskych mestdch, ktory zadefinoval Leon Krier na 30 — 40 % (Krier, L., 1998).

Obrdzok 27 Zhodnotenie pomerov verejného priestory v urbanistickej strukture

THE POLYCENTRIC CITY OF URBAN COMMUNITIES
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Zdroj: (Krier, L., 1998)

Pri adresovani problémov nizkej permeability a ndvrhu koncep&ného riesenia v rieSenom Uzemi je dblezité

uplatnit kl'idové ndstroje:

Dostupnost pre chodcov - permeabilny (prestupny) priestor,

RozloZenie ulic - siet ulic zohrdva klG&ovl Glohu pri ndvrhu primeranej urbdnnej permeability
(urbdnne tkanivo),

Mix funkeii - vhodny pomer bytovej, komercnej a rekreacnej funkcie v blizkom okoli, redukuje potrebu
dlhych dojazdov a podporuje chédzu alebo jazdu na bicykili,

Verejnd doprava - efektivny a dobre prepojeny systém verejnej dopravy, poskytuje alternativu k
automobilovej doprave,

Infrastruktara pre cyklistov — cyklistické pruhy a infrastruktira priatelskd pre cyklistov,

Plochy zelene - integrovanie parkov a zelenych priestorov do urbanistickej koncepcie zvysuje
permeabilitu tym, Ze poskytuje miesta na oddych, rekredciu a environmentdine vyhody,

Hustota a kompaktnost — vyssia hustota obyvatelstva a kompaktnd zdstavba zlep$uju permeabilitu
mesta redukciou zdberu pol'nohospoddrskej pddy, suburbanizdciu a podporuju efektivnejsie vyuzitie
plochy v meste,

Dizajn ulic - faktory ako &irka ulic, vzdialenost budov od ulice a pritomnost maloobchodnych
prevddzok ovplyvnujd urbdnnu permeabilitu, teda su presadzované uzsie ulice s aktivnym parterom.
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Pri umiestfiovani prvkov vo verejnom priestore treba prihliadat na definovanu hierarchiu verejnych priestorov
aj v sirsom kontexte. Pre aktivny parter su uréené prevazne Specifické a hierarchicky vyznamné verejné
priestory (vyznamné ulice - bulvdr, mestské ndmestia a parky) s bezpednym pohybom chodcov, kde je mozné
vytvdrat atraktivny priestor zalozeny na budovani odlinosti a podpore unikdtneho charakteru. Aktivny parter
vie vyraznym spdsobom nielen aktivovat Zivot na ulici, no iprispiet k ekonomickej prosperite jednotlivych
prevdadzok, ako aj celej lokality.

Typické a hierarchicky menej vyznamné priestory (obytné ulice, lokdlne parky) je vhodné zjednocovat,
aplikovat rovnaky typ prvkov (mobilidr, materidly a povrchy) verejného priestoru v zmysle ndvrhov a
odporu&ani Manudlu. Specifické a hierarchicky vyznamné verejné priestory je potrebné navrhnit individudilne,
pridom idedlna forma ich riedenia je sttaz ndvrhov.

Typoldgia a hierarchizdcia ulic

TaZiskovy verejnym priestorom rieeného tzemia je ul. Mlynskych niv, navrhovand ako atraktivny mestsky
bulvdr. Priestor bulvdru definuje elektrickovy koridor ako nosny dopravny, priestorovy, ale i mestotvorny prvok.
Bulvdr je zdroven charakterizovany pesimi prepojeniami a pobytovymi priestormi ako v rdmeci bulvdru, tak v
rdmci ndmesti, ktoré nadvdzuju na priestor bulvdru. Pesie prepojenia vedu z bulvdru a jeho pobytovych pesich
priestorov do kontaktnych Gzemi okolitych zdn, ako je napr. ndbrezny priestor Dunaja a zéna Zimného pristavu,
zéna Chalupkova, ¢i obytné struktiry Ruzovej doliny a Prievozu. V rdmci priestorov uréenych pre pesi pohyb je
vstup pre dopravnu obsluhu riadeny rezimovo. Vyznamnym prvkom pohybu na bulvdri a na neho naviazanych
uliciach je cyklisticky pohyb transformovany do segregovanych cyklistickych komunikdcii.

Bulvdr (obrdzok 28, 29 a 30)

Priestorové parametre:
—  Typ ulice: Bulvéar (35 - 60 m),
—  Ulica s dominantnymi pe$imi trasami, cyklistickymi komunikdciami a tratou elektricky a jej
zastdvkami,
— Jej stidastou je linedrny park a styk, prip. krizenie s lokdlnymi ndmestiami,
—  Ulica charakterizovand kompaktnou zdstavbou,
—  Casti ulice st doplnené o prvky mobilidru a zelene.

Prevddzkové parametre:
—  Funkénd trieda: C2 (obsluznd cesta s prvkami upokojenia dopravy),
—  Ulicou prechddza nosnd linka MHD (elektridka) spdjajica viaceré MC a ulice a cesty vyédieho
celomestského vyznamu,
—  Ulica s modal splitom preferujlcim iné formy mobility (vo vy$sej miere MHD, cyklisti a chodci),
—  Cyklistické cesty sa navrhuju ako segregované,
—  Parkovanie na ulici v parkovacom pruhu vhradne pozdizne.

Funk&né parametre:
—  Typ ulice: Polyfunkénd ulica,
— Ulica je charakterizovand napojenim na vyznamnu mestskd OV a institlcie mestského vyznamu
(8koly, sidla vyznamnych institdcii a firiem, kultirne intitlcie a pod.) s mixom byvania,
— Uliény parter je obohateny o prevdadzky malych a strednych obchodov a sluzieb.
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Mestskd urbanistickd studia zény Mlynské nivy

bulvdru Mlynské nivy v sektore A

v

riesenia

Obrdzok 28: Ndvrh

Zdroj: Vlastné spracovanie

133



o . = _\[-
Mestskd urbanistickd studia zény Mlynské nivy l'. | N
A

Obrdzok 29: Priklad riesenia bulvdru Sonnenstrasse, Mnichov

Zdroj: (BN, 2013)

Obrdzok 30: Ndvrh riesenia bulvdru Mlynské nivy v sektore B
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A Drop off A NEstupiste A5 fas Nastupiite A Drop off A

Zdroj: Vlastné spracovanie

Ndmestie (obrdzok 31)

Priestorové parametre:
—  Typ priestoru: Ndmestie (uzatvoreny, pevne ohranideny priestor alebo uvolneny priestor v interiéri
urbanistickej struktiry, od 1000 m?, opt. 2 500 m?, max. 4 ha),
—  Priestor s dominantnymi pesimi trasami,
— Je vdotyku s uliGnym priestorom, priestorom parku alebo je vvmedzeny kompaktnou zdstavbou,
—  Casti ndmestia st doplnené o prvky mobilidru, vodné prvky, umelecké diela a prvky zelene.

Prevddzkové parametre:
—  Preferovand forma pohybu je pesi pohyb chodcov,
—  Cyklistické cesty mozu prechddzat v dotyku s priestorom ndmestia ako segregované,
—  Krdtkodobé parkovanie vo forme drop-off vo vymedzenom priestore,
—  Cez ndmestie alebo v dotyku s ndmestim moze prechddzat obsluznd cesta s prvkami upokojenia
dopravy riadend rezimovymi opatreniami, nosnd linka MHD (elektri¢ka) spdjajlica viaceré priestory
celomestského vyznamu.

Funkéné parametre:
—  Typ priestoru: Verejné priestranstvo s aktivnym parterom s funkciou zhromazdovania sa za uéelom
obchodu a kultirneho trdvenia vol'ného ¢asu,
—  Ndmestie je charakterizovand napojenim na vyznamnu mestskd OV a institdcie mestského vyznamu
(8koly, sidla vyznamnych institdcii a firiem, kultdrne inétitdcie a pod.) s mixom byvania,
—  Parter ndmestia je obohateny o prevddzky malych a strednych obchodov a sluzieb.
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Obrdzok 37: Priklad ndmestia Schouwburgplein, Rotterdam
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Zdroj: (Ludwig, S., 2011)

Mestskd ulica

Priestorové parametre:
—  Typ ulice: Mestskd ulica (20 - 25 m),
— Ulica s pesimi trasami, cyklistickymi cestami a upokojenou dopravou,
—  Ulica je charakterizovand kompakthou zdstavbou,
- Casti ulice st doplnené o prvky mobilidru a zelene,
—  Miestne cesty mdzu byt materidlovo alebo vyskovo (resp. oboje) oddelené od priestorov chodnikov.

Prevddzkové parametre:

—  Funké&nd trieda: C3 (obsluznd cesta s prvkami upokojenia dopravy),

—  Vyznaduju sa obsluznym charakterom tdzemia,

—  Obojsmerné a jednosmerné upokojené miestne cesty (zéna 30) s protismernou jazdou cyklistov,

—  Cyklistické cesty sa navrhuju ako segregované,

—  Uplatiuje sa spomalovanie dopravy v krizeniach (napr. priebezné chodniky a pod.) i priebeZne (napr.
Sikanami),

—  Parkovanie na ulici v parkovacom pruhu kombinované pozdizne (obrdzok 32, 33, 35), sikmé (obrdzok
36) alebo kolmé (obrdzok 34).

Funké&né parametre:
—  Typ ulice: Polyfunkénd ulica s prevahou byvania,
— Ulica je charakterizovand vyssim podielom ploch byvania s moznym napojenim na OV,
— Uliény parter je lokdlne obohateny o prevddzky malych a strednych obchodov a sluZzieb.
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Obrdzok 32: Ndvrh riesenia mestske/ ulice sosegregovanym cyklistickym pdsom a kombinovanym
parkovanim

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Obrdzok 33: Priklad obojsmernej miestnej cesty FT C3 s pozdiznym parkovanim a segregovanymi
cyklochodnikmi, Sint Jacobsstraat, Utrecht
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Zdroj: (Manudl upokojovania dopravy, 2022)

Obrdzok 34: Ndvrh riesenia mestskej ulice s kolmym parkovanim
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Zdroj: Vlastné spracovanie

/IS

Obrdzok 35: Priklad upokojeného useku obsluznej miestnej cesty v kontakte s vychodnym zondlnym parkom,

Vendersgade street, Kodari

Zdroj: (Hedegaard, 2021)
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Obrdzok 36: Ndvrh riesenia jednosmernej mestskej ulice a sikmym 45° parkovanim
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Obytnd ulica

Priestorové parametre:

Typ ulice: Obytnd ulica (15 - 20 m),

Ulica so silnym pesim a cyklistickym pohybom charakterizovand pobytovou funkciou povolujica hru
deti,

Ulica je charakterizovand kompaktnou zdstavbou,

Casti ulice st doplnené o prvky mobilidru a zelene,

Jednotlivé sucasti ulice nie su vyrazne materidlovo ani vyskovo oddelené.

Prevddzkové parametre:

Funkénd trieda: D1 (obytnd zéna),

Vyznaduju sa obytnym charakterom so zdielanym priestorom,

Prevazne jednosmerné alebo pre automobilovi dopravu zaslepené miestne cesty s prvkami
upokojenia dopravy (zéna 20),

Uplatriuje sa spomalovanie dopravy v krizeniach (nhapr. priebezné chodniky a pod.) i priebezne (napr.
Sikanami),
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—  Parkovanie na ulici v parkovacom pruhu vwhradne pozdizne (obrdzok 37, 39).

Funkéné parametre:
—  Typ ulice: Obytnd ulica (obrdzok 38),
— Ulica je charakterizovand dominantnym podielom pléch byvania s moznym napojenim na OV,
— Uligny parter méze byt lokdlne obohateny o prevddzky malych a strednych obchodov a sluzieb.

Obrdzok 37 Ndvrh riesenia jednosmernej obytnej ulice s moZnostou pozdlzneho parkovania
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Zdroj: Vlastné spracovanie
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Obrdzok 38: Ndvrh riesenia obytnej ulice bez moznosti parkovania

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Obrdzok 39: Priklad dopravne upokojenej obytnej ulice v Seattle, USA

Zdroj: (NACTO, 2014)

Koridory aktivnej mobility (obrdzok 40)

Priestorové parametre:
—  Typ ulice: Peséi a cyklisticky koridor,
—  Koridor s prevazujucim pesim a cyklistickym pohybom, charakterizovany pobytovou funkciou,
—  Koridor je trasa prechddzajica cez vnutrobloky, aredly a pod.,
- Casti koridoru st doplnené o prvky mobilidru a zelene.

Prevddzkové parametre:
—  Funké&nd trieda: D3 (pesia zéna),
—  Vyznaduju sa obytnym charakterom,

— Jednosmerné alebo pre automobilovi dopravu vyliéené (povoleny obdasny pojazd pre technicku
udrzbu, obdasné zdsobovanie a pod.).

Funkc&né parametre:
—  Typ ulice: Pesi koridor
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Obrdzok 40: Priklad koridoru aktivnej mobility, Vancouver, Kanada

Zdroj: (Zapata,O., 2020)

Pre podporu charakteru mestského prostredia je déleZité podporit pesiu priepustnost a priechodnost Gzemia.
Preto je potrebné v rieSenom Uzemi nepodporovat vytvdranie aredlovych priestorov a nebudovat oplotenia
vytvdrajuce Ci uz opticku alebo fyzicku bariéru v izemi.

Kvalitny verejny priestor by mal byt jasne vymedzeny a prehladny. M& umoziiovat intuitivne vyuzivanie s
minimom ndmahy a jednoduch orientdciu. Na orientdciu v meste je kl'Gcové konkrétne usporiadanie fyzickej
struktdry. Tvorba orientac¢nych bodov, akcentovanie vstupov do vyznamnych budov, ¢lenenie priestoru
rozdielnym typom povrchov &i vydkové &lenenie priestoru mézu prispievat k orientdcii v meste a pomdhat pri

prirodzenej organizdcii dejov.

Verejny priestor md sltzit ludom, je vytvdrany pre ich Zivot a preto by véetky jeho parametre mali vychddzat
z ludskej mierky. Tvorba prostredia s ludskou mierkou znamend, Ze prostredie a jednotlivé prvky (mobilidr,
povrchy, reklama) st prispdsobené vel'kosti a tvaru &loveka, moznostiam a limitom ludského vnimania.

Funk&nost zahffia stbor viastnosti, umoziujlcich bezproblémové uzivanie priestoru. Pri ndvrhu priestorov a
vybere prvkov je potrebné mysliet na spektrum ich uzivatelov (deti, seniori, dospeli, hendikepovani). Na dobré
fungovanie vplyva aj usporiadanie prvkov a ich bezbariérovd pristupnost.

Pre zvy$enie kvality verejného priestoru sa odporidéa riesit formou sitaze klidové priestory akymi su priestor
bulvdru Mlynské nivy, ndmestie pri krizovani Plyndrenskej a ul. Mlynské nivy, ndmestie vo vychodnej ¢asti zény
pri ul. Mlynské nivy v prepojeni na zondlny park, oba navrhované zondine parky ako juzny, tak aj vyehodny, ZS8
v bloku B12 a C2, prestupovy bod v podjazde pod Bajkalskou ul., vrdtane rieSenia parkovacich domov s
integrovanymi zariadeniami nekomercnej a komercnej OV.

Koridor elektriéky
Elektridkova trat vo verejnom priestore

Elektrickové trate su liniové dopravné stavby vstupujlce do Uzemia mesta, ktoré prechddzaju jeho priestormi
s roznym charakterom, mierkou a funkciou. Elektrickové trate neplnia len technickud a dopravnud funkciu, ale
s charakteristickou siéastou verejného priestoru dotvdrajlce obraz mesta, ktoré st zdroveri nosnym prvkom
verejnej dopravy.
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Elektrickovd doprava neprispieva len k zvysovaniu kvality Zivota v meste, ale je rovnako neoddelitelnou
stdastou globdlnej snahy o udrzatelny rozvoj spolodnosti. Elektrickovd doprava v sulade s principmi
udrzatel'nej mobility prispieva k naplneniu medzindrodnych a ndrodnych cielov v oblasti ochrany ovzdusia,
zivotného prostredia a zniZovaniu emisii.

Elektrickovd trat, ako nosny systém mestskej verejnej dopravy, je vedend v taziskovom verejnom priestore
mestského bulvéru. V rieenom Gzemi MUS sa takymto zadlenenim elektridkovej trate dosiahne sulad verejnej
dopravy s kvalitou Zivotného prostredia a verenych priestorov. Pre vzdjomnu prepojenost jednotlivych druhov
verejnej dopravy v uzemi je kladeny doraz na kvalitu riesenia prestupnych bodov a zastdvok, vhodne
zasadenych do verejnych priestorov. Elektrickovd trat a zastdvky sa tak stdvaji integrdlnou sucéastou
verejného priestoru.

Elektrikovd trat, jej rieSenie a usporiadanie v priestore bulvdru, bude vychddzat z celkovej urbanistickej
koncepcie MUS. Samotné architektonické stvdrnenie a jeho koncepcia bude riegend individudinym pristupom
na zdklade urbanisticko-architektonickej sitaze bulvdru, zohladnujlcej iroké spektrum poziadaviek na dany
verejny priestor. Elektrickovd trat a jej sudasti vstupujlice do prostredia bulvdru ako do vyznamného krajinného
priestoru maju prirodzene redpektovat vegetadné hodnoty a potreby, ktoré si predmetom celkového
krajindrskeho riesenia priestoru bulvdru.

Kultivovanost a kvalitné riedenie infradtruktiry verejnej dopravy a zastdvok zlep$uje ich vnimanie obyvatel'mi
a ndvstevnikmi mesta a prirodzene vedie k jej CastejSiemu vyuzivaniu.

Zastdvky vo verejnom priestore

Zastdvky su dolezitymi bodmi nielen pre obsluhu Gzemia mestskou verejnou dopravou. Zastdvky a prestupné
body zdroven prispievaju k rozvoju, oziveniu a zvySovaniu vyznamu verejného priestoru a okolia. Tvoria
$pecificky priestor s vyznamnou koncentrdciou ludi, ktori st zdkladnym elementom Zivota verejného priestoru.

Obrdzok 41: Zastdvka a jej prestresenie ako miestny stretdvaci priestor, Freiburg im Breisgau

- LT L T T

Zdroj: (Mayer, J., 2019)

Kvalita zastdvok a prestupnych bodov je neoddelitelnou sudastfou systému verejnej dopravy a priamo
ovplyviluje jej atraktivitu (obrdzok 41). Dobre umiestnend a navrhnutd zastdvka prispieva
k zvySovaniu vyuzivania mestskej verejnej dopravy.

Funk&ny systém verejnej dopravy musi z hladiska dopravnej obsluhy Uzemia poniknut optimdine
rozmiestnenie zastdvok a prestupnych bodov v danom tzemi a zdroven dodrzat dochddzkové vzdialenosti. Je
potrebné brat do Uvahy aj hustotu zaludnenia daného Uzemia a rovnako snahu, aby o najviac obyvatelov
Uzemia malo zastdvku co najblizsie. Zdroven sa umiestnuju zastdvky verejnej dopravy ¢o najblizsie
k vyznamnym zdrojom a cielom dopravy.

Zastdvky v uzemi MUS budu riesené s individudlinym pristupom kich architektonickému a dizajnovému
stvdrneniu. Zastdvky budu origindlne riesené so zohladnenim charakteru ich umiestnenia v priestore bulvdru
a nadvdzujiceho verejného priestoru. Forma a rieSenie, ktoré vzidu zo sUtaznych ndvrhov, bude zohladnovat
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charakter a kvalitu daného priestoru. Takdto architektira nemusi priestor nendpadne dopifiat, ale mala by byt
jeho akcentom az dominantou. Vzhladom na rozdielny charakter zastdvok je mozné k ich stvdrneniu
pristupovat individudine.

Ndvrh zeleno-modrej infrastruktury

Ndvrh ZMI riedeného Gzemia MUS je cielene zamerany na podporu urbdnno-ekologickej, klimatickej a
socidlnej udrzatelnosti. V tomto zmysle je ZMI neoddelitel'nou stidastou verejnych priestorov a plne sa zapdja
do mestotvorby. Jej efektivne zapojenie do mestského prostredia zvysuje estetickl a funkénd kvalitu priestoru,
priestupnost pre pesich a cyklistov a zdroven ponuka rekreadné a komunitné vyuzitie.

Hlavné benefity ZMI v podobe poskytovania nasledovnych ekosystémovych sluzieb:
- ochrana pred lokdlnymi zdplavami,
- prevencia proti suchu,
- zlepsenie lokdlnej mikroklimy,
- podpora mestskej biodiverzity,
- zlepsenie socidlneho prostredia.

Koncept ZMI je primdrne cieleny na zosuladenie kvalitnych a klimaticky odolnych ploch zelene do funkéne
previazaného celku s prepojenim na existujice prvky ZMI $irsich vztahov. V rdmci rie§eného Uzemia sa
nenachddzaji iadne existujice plochy ani koridory USES a vzhladom na pldnovand urbanizdciu MUS
nenavrhuje nové plochy ani koridory.

Navrhovanymi nosnymi prvkami ZMI rieSeného Uzemia su parkové plochy v podobe zondlnych, lokdlnych a
susedskych parkov (vykres 09). Nutnost typizdcie parkov odpovedd na zistenia vyplyvajlce z analyzy Gzemia,
a to absencia kvalitnych parkovych pléch s dostatodnou velkostou a definovanou funkciou pre koncepéné
pldnovanie urbdnneho priestoru v sulade s klimatickou odolnostou.

Kompaktné mestské struktdry predstavujd vyrazny ndrast zastavanej plochy dzemia, &¢im sa jeho bioinfiltracnd
kapacita znizuje a efekt tepelnych ostrovov, naopak, vyrazne stipa. KliCovym opatrenim je prdve zvySovanie
vegetacnych pléch a vegetacnych striech, ktoré vyraznym spdsobom zmiernuju prehrievanie mesta, poskytuju
udrzatel'ny sposob hospoddrenia so zrdzkami a zabezpeduju vhodné mikroklimatické podmienky pre prijemny
zivot v danej lokalite.

Ndvrh ZMlI reaguje na negativne prejavy klimatickej zmeny aplikdciou adaptacno-mitigaénych opatreni, ktoré
zlepsuju mikroklimu, podmienky pre rast vegetdcie, podporuju mestsku biodiverzitu ponechanim uz existujlucej
stromovej vegetdcie a vytvdranim réznorodych prirode blizkych pléch zelene. Adaptdcia mesta na zmenu
klimy vo forme adaptadnych zdsad a opatreni boli stidastou prijatych zmien a doplnkov 07 UPN mesta (UPN
hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007) platnych od janudra 2022, ktoré reaguju na stuéasne
prebiehajiucu zmenu klimy v suvislosti s pokrac¢ujlicou urbanizdciou. Z toho plynie potreba nastavenia
efektivnej reguldcie pre ZMI rieseného Uzemia prostrednictvom Ekoindexu. Ekoindex ako alternativny
regulacny ndstroj ZMlI berie do Uvahy potrebu zakomponovania prvkov ZMl, ktoré doteraz neboli zardtavané
do vypoctu KZ - vodné plochy, vertikdine vegetacné prvky ¢i vegetacné strechy na budovdch.

Mestskd 8tvrt s kvalitnou zeleno-modrou infrastruktdrou

Ndvrh ZMI riedeného Uzemia MUS rdta so zakomponovanim uZ spominanych adaptacno-mitigacnych
opatreni's cielom zabezpecenia prijemného prostredia pre réznorodé potreby obyvatelov novej mestskej stvrti.

Kompaktné mesto si vyzaduje vegetacné plochy s maximdlnym vyuzitim miesta a potencidlu danej lokality
v podobe kompaktnych, priestorovo a funkéne kvalitnych parkovych pldch, ktoré plnia déleziti mestotvornu
funkeiu. Ich velkost zodpovedd potrebdm obyvateloy, ktori ho vyuzivajd a funkeii, na ktord si primdrne uréené.
Z tohto dévodu su navrhované parkové plochy hierarchicky typizované, pricom su v siulade s hmotovo-
priestorovymi rieeniami Uzemia. Plochy susedskych a lokdlnych parkov pre jednotlivé bloky budu stdastou
vypoctu aktudine platného KZ. Vytvdranie kompaktnych pléch zelene ako prvku ZMI s vysokym podielom
poskytovanych ekosystémovych sluzieb je kl'Gcové. Testovany alternativny ndstroj Ekoindex zohladnuje tieto
plochy osobitne na rozdiel od KZ.
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Typizdcia parkovych pléch

Typizdcia parkovych pléch pre riegené Gzemie MUS zahffia $trukturdine prvky ZMI troch Grovni (hierarchif):
zondlne, lokdlne a susedské parky. Lisia sa svojou vymerou a pedou dostupnostou (tabulka 38), ale aj funkciou,
&im vndsaju do Uzemia vyssiu réznorodost z&zitkov a vyuzitia. Pre vetky typy parkov je véak kliéové vytvdaranie
klimaticky odolnych pléch s maximdlnym moznym podielom nespevnenych povrchov a vegetac¢ného pokryvu,
ktoré zvlddaju privalové dazde, ako aj dlhsie obdobie bez zrdZzok. Tymto spésobom sa to isté miesto stdva
dolezitym prvkom pre hospoddrenie so zrdzkovou vodou, rekredciu, rozne typy Sportovych, kultdrnych aktivit
a vyludend nie je ani Uzitkovd dast vo forme ovocnych sadov, &i malej mestskej z&dhrady.

Tabulka 38: Zdkladnd typizdcia parkovych pléch na zdklade vymery a pesej dostupnosti pre obyvatelov

typ parkovej plochy vymera (ha) dostupnost (m)
zondlny park 1-5 600
lokdlny park 0,3-1 200

susedsky park od 0,03do 0,3 50 - 100

Zdroj: Vlastné spracovanie

Zondlne parky maju rozlohu od 1ha do 5 ha a svojou vymerou poskytuju Siroky rozsah benefitov pre obyvatelov
celej zény. Medzi zdkladné benefity, t.j. ekosystémové sluzby, patria kvalitny oddych, rekredcia, sportové
aktivity, prijemné mikroklimatické prostredie aj pocas horucich letnych mesiacov spolu s udrzatel'nym, prirode
blizkym vodnym manaZzmentom v podobe vsakovania zrdzok prirodzenym terénom. Ludia sem prichddzaju
trdvit éas pri dlhdich $portovych a oddychovych aktivitdch, ako s pikniky, loptové hry apod. (obrdzok 42).

MUS vymedzuje dve vyznamné plochy zondlnych parkov o vymere 1,16 ha a 2,80 ha. Park v mieste sti¢asného
zarastajuceho brownfieldu s ruderdinou vegetdciou na severovychode Uzemia - Tudkova ul. (blok C12), ktory
ponukne velkorysy priestor pre aktivny aj oddychovy Zivot obyvatelov vychodnej Casti rieSeného Uzemia.
Nakolko v blizkosti parku vznikne skola bez moZnosti vybudovania rozsiahleho aredlu, je Ziadldce danu plochu
obohatit o ihriskd, beZecky okruh, ktory je mozné Ziakmi vyuzivat. Dalsi park zondlneho vyznamu sa bude
nachddzat na ploche dnes extenzivne vyuzivanej ako gardze na juhu rieSeného Uzemia - Pristavnd ul. (blok
B20). Tdto poloha md potencidl pre vytvorenie oddychovej, prirode blizkej parkovej plochy s kli&ovymi pesimi
prepojeniami na bulvdr cez budlcu obytnl dast severne od parku, ktord je predmetom US, ako aj ul.
Plyndrenskou, vyznamnym pe$im tahom s vyhladom na prepojenie k Zimnému pristavu.

Detailnd podoba zondlnych parkov bude predmetom architektonicko-krajindrskej stitaze. Budlce parky by
mali reagovat na priestorové a funkdné usporiadanie a mikroklimatické potreby lokality. Na negativne
désledky klimatickych zmien by mali odpovedat ndvrhom vhodnych adaptadno-mitigadnych opatreni s
cielom zachovania a podpory mikroklimatického komfortu, biodiverzity a udrzatelného hospoddrenia so
zrdzkami. Uprednostiiovat je nutné pévodné, dihoveké druhy stromov, ako aj klimaticky odolnd vegetdciu
stromov, krovin a trdvinno-bylinného porastu. Chodniky a iné pochddzne &asti parku by mali byt standardne
z priepustného materidlu s cielom zvdcsenia retencénej plochy pre lokdlne zasakovanie zrdzkovych vod.
PoZiadavky rozsiahlej§ieho charakteru budu obsiahnuté v zadani jednotlivych sttazi.

Obrdzok 42: Zondiny park Nordbahnhof v Berline, prirodny mestsky park s hlavnou funkciou rekredcie

Zdroj: (Atelier Loegler, 2010)
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Lokdlne parky su vymerov mensie - od 0,3 do 1 ha a slizia obyvatelom v bezprostrednej blizkosti, napr.
niekol'kym obytnym blokom. Ide o pestru paletu plochy zelene obohatentd najmd o detské ihriskd ¢i plochy
uréené na cvidenie. Takyto typ parkov méze mat podobu verejnych alebo polosikromnych pléch, ako su
ciastocne otvorené vnutrobloky vdcsej vymery. Poskytuje uz viac sukromia a je vyuzivany mensim poctom
obyvatelov na pravidelnej bdze, ¢im sa z neho stdva aj prvok podporujuci socidlnu kohéziu danej lokality
(obrdzok 43). Vrdmci rieSeného Uzemia sU navrhované v blokoch A16, B7, B18, C20 rbéznej velkosti
a priestorového umiestnenia v intervale minimdlinych a maximdlnych vymer zodpovedajicich lokdlnym
parkom.

Obrdzok 43: Verejny lokdlny park Hanns-Gliickstein park v Mannheim, Nemecko

Zdroj: (GREENBOX Landschaftsarchitekten, 2018)

Rozlohou najmensie parky - od 0,03 do 0,3 ha su susedské parky, ktoré predstavuji doslova kompaktné zelené
plochy ,na dosah ruky® Zdkladnym atribitom susedského parku je moznost uniknat z mestského ruchu
(obrdazok 44). Vymerou sa jednd o najmensie parkové plochy, avéak ich schopnost aktivovat verejny priestor,
vytvdrat a udrziavat socidlne interakcie vyrazne prekraduje predchddzajice typy parkovych pléch. Susedské
parky su preto najmd sukromné a polosukromné zelené priestory. Preto aj vnutroblokovy priestor obytnych
blokov méZe mat podobu susedského parku pre obyvatelov tychto blokov (obrdzok 45). Avéak ich pritomnost
je kl'icovad aj vo verejnom priestore typu bulvdr v podobe malych parcikov pre obyvatelov smerujlcich do a z
prdce, na krdtku prestdvku podas prdce alebo sprijemnenie si dakanie na elektridku (obrdzok 46). V rdmci
rieSeného Uzemia je ich umiestnenie a vel'kost flexibilnd vzhladom na vymeru funk&nych blokov a priestorové
danosti. Schematicky ndvrh umiestnenia susedskych parkov je si&astou vykresu 09.

Obrdzok 44: Susedsky park medzi obytnymi blokmi v Krakove

1"‘1‘-\."-] &

Zdroj: (Krakow Municipal Greenspace Authority, 2016)
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Obrdzok 45: Polostukromny susedsky park Jardin Dufaux v radmeci obytného bloku v Ziirichu

Zdroj: (Mavo Landschaften, 2015)

Obrdzok 46: Susedsky park ako lokdiny hotspot verejného priestoru s charakterom bulvdru v Kodani

Zdroj: (SLA & Magnus Klitten, 2007)

MUS navrhuje celkovo 13,76 ha nowych parkovych pléch v stlade s uvedenou typizdciou parkov na zondline, lokdlne
a susedské parky. Na rozdiel od pozadovanych parkovych pléch podlia UPN mesta, Go predstavuje 4 m2 na obyvatela,
v danom Uzemi je dosiahnutd hodnota 4,27 m? na obyvatela. V rieSenom Uzemi to predstavuje ndrast parkovych
pléch 07 %, &ize 0,8 ha v porovnani s pozadovanymi parkovymi plochami v zmysle UPN mesta (tabulka 39). Celkovd
bilancia parkovych pléch pre jednotlivé bloky je uvedend v Prilohe 3.

Tabulka 39: Bilancia navrhovanych parkovych pléch

. ., parkové pozadované parkové plochy rozdiel medzi navrhovanymi
navrhované parkové e .. . \
etapa lochy (m?) plochy / obyv. podla UPN mesta - Qarkovyml plochami a podla
P y (m? 4 m?/obyv. UPN mesta (m?)
1. 91647 5,562 66 332 + 25315
. 46 009 2,95 62 348 -16 339
spolu 137 656 4,27 128 680 + 8976

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Tvorba réznorodych a dostatocne velkych parkovych ploch je zdklad pre vytvdranie kompaktnych mestskych
§tvrti, ktoré je nutné pripravit na negativne prejavy klimatickej zmeny a ponuknut obyvatelom &tvrte dostatok
priestoru pre aktivity a oddych. Parkové plochy st nosnym systémom navrhovanej ZMI, a preto je dolezitd aj
ich kvalita a vysokd adaptacno-mitigacnd kapacita.

Zdkladné pravidld pre klimaticky odolné parkové plochy:

- dostatok vzrastlej stromovej vegetdcie,

- uprednostnovanie extenzivnych trdvinno-bylinnych spolocenstiev, redukovanie intenzivne kosenych
trdvnikov na minimdlnu potrebnu vel'kost,

- zakomponovat do tvorby parkového priestoru udrzatel'ny vodny manazment — lokdlne zasakovanie
a zber zrdzok,

- vytvdrat réznorodd druhovi skladbu vegetdcie na podporu mestskej biodiverzity,

- chodniky a cyklochodniky navrhovat vyhradne z priepustnych materidlov.

Zelené koridory

Zelené koridory mozno definovat ako linedrnu prirodnud infrastruktiru, ako si stromy a rastliny, ktoré spdjaju
dalsie otvorené priestranstvd zelene, ale aj vodnych pléch a vytvdraju tak zeleno-modri mestsku siet. Ulidné
stromoradia suU preto priestorovo a funkéne previazané prvky ZMI poskytujice mnozstvo ekosystémovych
sluzieb, benefitov pre mestsky priestor:
- prirodzene sa zvysuje miera vyuzivania, najmd pesej a cyklodopravy,
- chrdnia chodcov pred skodlivym znecistenim na otvorenych cestdch,
- dochddza k zlepseniu socidlnej interakcie u obyvatelov, pretoze spdjaju, a tym zatraktiviiuju parkové
plochy a aktivne zelené partery,
- vysokd miera ochrany pre slneénym ziarenim, tienenie, ochrana pred vetrom,
- stromy vysadené na husto, v tesnej blizkosti vyrazne znizuju znedistenie ovzdusia a efekt tepelného
ostrova v mestdch,
- Uc¢inné mitigacné opatrenie pre udrzatelné hospoddrenie so zrdzkami,
- umoznuju pohyb vol'ne zijucim zivo&ichom v urbdnnej krajine v prirodzenej sieti biotopov.

Ndvrh ZMI rdta s rozsiahlymi liniami stromovej vegetdcie v celej ploche rieSeného Uzemia, pricom hlavnym
spdjacim koridorom je miesto buduiceho bulvdru ul. Mlynské nivy. Zachovand existujica stromovd struktira
na zdpade linie ddva zdklad pre novy linedrny pardik ako ndstupny zeleny prvok bulvéru (obrdzok 46). Dalej,
smerom na vychod pokraduje linia stromoradia, ktord dotvdra a interaguje s aktivnym parterom pozdiz celého
bulvdru.

Vzhladom na meniace sa stanovistné podmienky je potrebné do urbdnnych priestorov vysddzat klimaticky
odolné druhy stromov, ktoré prosperuju aj v obdobi teplotného, resp. vodného stresu. To znamend preferencia
teplomilnych druhov stromov najmé jasene (Fraxinus angustifolia, F. ornus, F. excelsior), duby (Quercus robur;
Q. cerris, Q. petraea, Q. x turneri), buk Fagus silvatica, hloh Crataegus monogyna, lipy (Tilia cordata, T. x
vulgaris, T. plathyphyllos, T. tomentosa). Tieto druhy stromov s odportéané vysddzat 5 m od fasddy. Medzi
dalsie druhy odolnych stromov s potencidlom vysadby v mestskom priestore patria Ce/tis bungeana, Ostrya
Jjaponica, Quercus wutaishanica, Q. dalechampii, Q. frainetto, Q. aliena var. Acute serrata, Ginko biloba. Druhy
s kuzelovitym tvarom koruny je mozné vysddzat 3 m od fasddy, v niektorych pripadoch kultivarov druhu bresta
(Ulmus ‘Columella’) (obrdzok 47) a javora (Acer campestre 'Baronne') postaduji 2 m.

Celkovo sa v riesenom Uzemi navrhuje 22,87 ha pléch zelene v podobe parkov a liniovej zelene, ¢o predstavuje
7 m? pléch parkovo upravenej zelene na obyvatela.
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Obrdzok 47: Uzke uliéné priestory znamenaji maximdine vyuZitie priestoru spolu so zakomponovanim ZM/ v
podobe stromoradi tvorenych kuZelovitého druhu brestu Ulmus ‘Columella’

Zdroj: (Van den Berk, 2020)

Voda ako lokdlna komodita

Koncept odvodnenia rieseného Uzemia a nakladania so zrdzkovymi vodami spociva v ich lokdlnom vsakovani
a zadrziavani ako jedno z adaptadno-mitigaénych opatreni na sucasné a predpokladané negativne dbsledky
klimatickej zmeny. Ide o prevenciu pred zdplavami (najma lokdlnymi), ako aj ochranu Gzemia pred suchom, a
to formou prirode blizkych opatreni. Takéto opatrenia musia byt aplikované v Gzemi v dostato&nej miere a
reSpektované v rieSenom Uzemi pre vznik komplexného a funkéného systému ZMI. Podpora infiltrdcie zrdzok
a manazment zrdzkovych vod vyplyva aj z dokumentov Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej
a podzemnej vody v Bratislavskom samosprdvnom kraji (2017) a Akény pldn koncepcie ochrany a vyuzivania
zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samosprdvnom kraji (2020) a Kataldgu adaptadnych
opatreni miest a obci Bratislavského samosprdvneho kraja na nepriaznivé désledky zmeny klimy (2016).

Za ucelom lokdlneho hospoddrenia so zrdzkovou vodou je nutné do ulicnych priestranstiev a obytnych casti
zahrndt prvky ZMI, akymi st rézne druhy liniovej vegetdcie, stromoradia, bioinfiltradné pdsy, dazdové zdhrady,
Ci vsakovacie systémy v podobe vegetacného krytu elektrickového pdsu s extenzivnymi, nendro¢nymi druhmi
rozchodnikov. Tieto prirode blizke riesenia lokdlneho vyuzitia zrdzkovych vod vyrazne odlahdéuju kanalizaény
systém pocas privalovych dazdov. Okrem iného do znacnej miery ochladzuju priestor pocas tropickych letnych
dni a svojou réznorodostou podporuji mestski biodiverzitu. Taktiez potrebnym technickym rieSenim je
zachytdvanie zrdzkovej vody do retendnych pléch, resp. nddrzi s moznostou opdtovného pouzitia ako Uzitkovd
voda na zavlazovanie.

Moznosti a kritéria prirode blizkeho spésobu odvddzania zrdzkovych voéd formou vsakovania z cestnej
infrastruktlry su stanovené Technickymi podmienkami pre nakladanie s dazdovymi vodami odvddzanymi z
pozemkov pozemnych komunikdcil a parkovisk s G&innostou od 7.2.2019 (Ministerstvo dopravy a vystavby SR,
2019). Pozadovand kvalita zrdZzkovych véd pre vsak a spdsoby jej preddistenia pred vsakom do podloZia alebo
zaustenim do povrchovych véd su taktie? podrobne popisané v spominanom dokumente. U&elné, hospoddrne
a udrzatelné vyuzivanie véd a znizovanie nepriaznivych Ucinkov povodni a sucha je ustanovené zdkonom o
voddch a o zmene zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon), v zneni udinnom k 1.5.2023, 364/2004 Z.z.

Klucové je, aby zrdzkovd voda v Uzemi bola v ¢o najvdcsej miere lokdlne vsakovand a prebyto¢nd voda bola
zadrzand v retenc¢nych objektoch, z ktorych sa jej, pokial to bude mozné a bezpecné, ¢o najviac vsiaklo do
podzemia alebo bola vyuzZitd pre potreby zdvlahy vegetdcie, resp. pouzitie sivej vody v budovdch. Len
v nevyhnutnych pripadoch a v nizkej miere je mozné regulovane odvddzat zrdzky do recipientu (povrchového
toku, do dazdovej, resp. jednotné stoky).
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Zdkladné pravidld pre lokdlne hospoddrenie so zrdzkovymi vodami v rieSenom Gzemi:

- Na odvodnenie stavebného pozemku aplikovat decentrdlny spdsob odvedenia zrdzkovej vody.
Zrdzkovd voda je zadrziavand v bezprostrednej blizkosti odvodnovanej stavby a nie je vedend
dazdovou kanalizdciou,

- Zo spevnenych pléch sa zrdzkovd voda odvddza do prilahlej vegetdcie s rastlinnymi druhmi
adaptovanych na zvysené, dlhsie pretrvdvajuce zamokrenie pédy s dostatoéne velkou plochou
(obrdazok 48),

- Filtrdciou zrdzkovd voda vsiakne do retenédného objektu, z ktorého sa (ak je to mozné a bezpedné)
bude vsakovat do podloZia. Pokial sa tu nevsiakne do podlaZia, bude regulovane odtekat do vhodného
recipientu.

- Na zadrziavanie a vsakovanie vody v rdmeci parkovych pléch je odporiudané aplikovat dazdové
zdhrady, suché retenéné poldre, ale aj umelé mestské mokrade,

- Aplikovanie extenzivnych vegetadnych striech v rozsahu min. 50 % streéného povrchu budov (tieto
plochy su zapoditatelné do Ekoindex ako testovaného alternativneho ndstroja k sicasne platnému
KZ, ktory zdpodet neumozniuje) (obrdzok 48).

Obrdzok 48: LokdIne vsakovanie a zadrzZiavanie zrdzkovej vody v uzemi aplikovanim prirode blizkych prvkom
ZM| v kompaktnej mestskej zdstavbe

Zdroj: Vlastné spracovanie

Klimatickd zmena a udrzatel'nost v pldnovani

Meniaca sa klima znamend casté, intenzivne pretrvdvajlce silné zrdzky, ako aj viny nepretrzitych letnych
horidav. V zranitelnom mestskom prostredi hrozi zvy$ené riziko povodni, ktoré moézu poskodit budovy, cesty,
verejnu dopravu a ohrozit zdravie obyvatelov. Vysoké letné teploty st obzvldst rizikové pre skupiny obyvatelov
- starsie osoby a deti.

Prispbsobenie kvality mestského priestoru klimatickej zmene je nevyhnutné pre znizenie rizik, z hladiska
bezpecnosti, zdravia ludi aj ekonomiky. Celkovo sa odakdva, ze ndklady na rézne typy poveternostnych
udalosti sa v budlicnosti so zmenenou klimou budu zvy$ovat. KIGdové je zvySovanie vegetadnych pléch, ktoré
efektivne zachytdvaju zrdzky, ¢im vyrazne znizuju negativne dosledky privalovych dazdov. Zvyseny vypar
vegetdcie pozitivhe ovplyvriuje mikroklimu mesta aj pocas horidceho letného pocasia, a rovnako tak vzrastld
vegetdcia poskytuje potrebné tienenie.

Pestrd paleta rastlinnych druhov zdroven zvysuje a podporuje biodiverzitu mesta. Verejny priestor, &i uz v
podobe kompaktnych parkov, alebo zelenych koridorov a aktivnych parterov sa tak stdva klimaticky odolny,
schopny efektivneho hospoddrenia so zrdzkovou vodou, ako aj miestom pre rekredciu, rézne typy Sportovych,
kulturnych a komunitnych aktivit. Vybrané adaptacno-mitigacné opatrenia na nepriaznivé dosledky
klimatickej zmeny su sudastou dokumentov Kataldg adaptadnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé
désledky zmeny klimy (2016) a Kataldg vybranych adaptadno-mitigadnych opatreni pre urbanizované tzemie
(2020).

Koeficient zelene vs. Ekoindex

Hodnotenie zelene cez KZ zohladriuje vyhradne velkost pléch zelene bez uvdzenia kvality a jej poskytovanych
benefitov pre mesto a jej obyvatelov. Avdak klimatickd zmena a udrzatelnost v pldnovani si vyzaduje uvdzenie
kvality a charakteru vegetacnych prvkov, ako aj zakomponovanie inovativnych prirode blizkych rieseni
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v zmysle adaptadno-mitigadnych opatreni a ich premietnutie do efektivneho ndstroja hodnotenia. V MUS bol
z tychto ddévodov testovany alternativny ndstroj Ekoindex, ktory v sebe zohladhuje velkost a kvalitu
jednotlivych prvkov mestskej krajiny v porovnani s aktudlne platnym KZ.

Koeficient zelene

Aktudlne platny KZ predstavuje pomer medzi zapod&itatelnymi plochami zelene (zeleri na prirodzenom, kedysi:
rastlom teréne, zelell nad podzemnymi konstrukciami) a plochou pozemku. KZ pozostdva z troch kategérii
hribky substrdtu, priom minimdlny podiel prirodzeného terénu nie je zadefinovany (tabul'ka 40). Rovnako tak
nie je zadefinovand kvalita vegetacného pokryvu a neberie do Uvahy negativne prejavy klimatickej zmeny
a zvysovanie miery odolnosti mesta v podobe kluc¢ovych adaptac¢no-mitigacnych opatreni. Do KZ sa napr.
nezapoditavaju vegetacné strechy na budovdch ani vegetadné vertikdlne prvky, ktoré st vyznamné prvky ZMl
v kompaktnej struktire mesta. Preto je KZ momentdine nedostacujici regulaény ndstroj pre tvorbu kvalitnej a
klimaticky odolnej ZMI mesta Bratislava.

Tabulka 40: Skladba KZ z troch kategdrii’

pozadovany poZadovand gioient
X y kategéria zelene  charakter vysadieb hrabka %
podiel . zdpodtu
substrdtu
. vysadba zelene na rastlom teréne, s povodnymi
zelen na rastlom A . . , bez
. vrstvami pédotvorného substrdtu, prip. s . 1
teréne N . . . . obmedzenia
kvalitativne vylepsenymi vrstvami substrdtu

min. 70 % zelen na urovni vysadba zelene nad podzemnymi konstrukciami s

terénu nad rieenim ako u zelenych striech (t.j. s drendzno- had 2 m 0.0

podzemnymi izolaénou féliou, pddnymi kondicionérmi a ’

konstrukciami zdvlahovym systémom)

zelen na drovni vysadba zelene nad podzemnymi konstrukciami s

o terénu nad rieSenim ako u zelenych striech (t.j. s drendzno- nad Tm 0,5

max. 30 % , . . . s . . e

podzemnymi izolac¢nou fdliou, podnymi kondicionérmi a nad 0,5 m 0,3

konstrukciami zd&vlahovym systémom)

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)

Ekoindex

V rdmci MUS je testovany novy Ekoindex ako alternativny reguladny ndstroj. Na rozdiel od KZ je zamerany na
hodnotenie nielen mnozZstva zelene, ale gj jej kvalitu, kompaktnost zelene, klimatickd odolnost, priGom podita
so zakomponovanim vegetacnych striech a zvysenu mieru priepustnych povrchov.

Ide o ndstroj pre systematické a efektivhe hodnotenie kvality a funkénosti ZMI mesta. Ekoindex zapocitava
vsetky typy povrchov, vegetdciu a vodné prvky na prirodzenom teréne a na konstrukcidch v rdmci riesenej
plochy. Kjednotlivym kategdéridm povrchov a prvkom ZMI prislichaju specifické faktory na zdklade
poskytovanych prinosov v podobe ekosystémovych sluzieb, ako je zlepsovanie mikroklimatickych podmienok,
udrzatel'né hospoddrenie so zrdzkovou vodou, podpora biodiverzity a moznost rekredcie. Do vypoé&tu vstupujud
vymery jednotlivych kategérii povrchov a prvkov ZMI. Komplexny postup vypoctu, ako dj jednotlivé kategorie
Ekoindex su sUdastou pripravoveného manudilu.

Na rozdiel od KZ, Ekoindex je zamerany na aktudlnu potrebu aplikdcie adaptadno-mitigacénych opatreni na
zmenu klimy v urbdnnom prostredi. Zvy$enie priepustnosti povrchov, klimaticky odolnd zelen a vegetac¢né
strechy zabezpecuju vhodné mikroklimatické podmienky pre prijemny pobyt. Adaptdcia na klimatickd zmenu
sa musi nevyhnutne odrdzat aj v navrhovani verejnych priestorov, priGom prvky ZMI, &i uz ploéné alebo liniové,
st ich $tandardnou stéastou. Z tohto v rdmci MUS prebehlo testovanie alternativneho ndstroja Ekoindex k
platnému KZ (tabulka 40). Do Ekoindex sa zapod&itavaju uz spominané vegetadné strechy na budovdch,
rovnako aj vertikdlne vegetacné systémy v podobe fasdd, ale aj fontdny s pouzitim recyklovanej vody, ktoré
sucasne platny KZ nezohladnuje. K vegetacnym strechdch a stendm je momentdine najaktudinejsi dokument
(Principy a étandardy vegetadnych striech, 2022). Ekoindex taktieZ kladie déraz na kompaktné vegetadné
plochy v podobe parkov, ktoré zvyhodnuje a motivuje kich vytvdraniu. Rovnako tak zvyhodnuje podiely
extenzivnych typov vegetdcie, ktoré su klimaticky odolnejsie a prindsaju okrem mikroklimatickych benefitoy,
aj ekonomicky vyhodnejsiu, menej ndroé¢nu udrzbu.

Kompaktné mesto si vyZzaduje kvalitnd, klimaticky odolnd a atraktivhu ZMI. Pri porovndvani regulacnych
ndstrojov KZ a Ekoindex jasne vyplyva vyssia Uroven komplexity ndstroja Ekoindex, ktory zohladnuje celkovu
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ekologickd Udinnost riedeného Uzemia. To znamend, Ze nie je obmedzeny len na velkosti vegetadnych pléch,
ale zasahuje aj do vyberu povrchovych materidlov, vodozddrznych stratégii a vodnych prvkov v urbanizovanej
krajine. Kompaktné struktiury mesta si taktiez vyzaduju aplikovanie vegetacnych striech na budovy, ktoré su
sudasfou ndstroja Ekoindex s cielom znizovania tepelnych ostrovov v meste. Naopak, KZ neumoznuje
zapocitavanie tychto vegetadnych povrchov, a tym budovanie vegetacnych striech ani nepozaduje. V tomto
zmysle st minimdlne hodnoty ndstroja Ekoindex poZzadované ako smerné a potrebné dodrzat. Hodnoty KZ boli
otestované spolu s Ekoindex pre dany typ navrhovanej blokovej zdstavby so zvysenymi hodnotami IZP na
rieSenom Uzemi. Zav&zné hodnoty su stanovené v prilohe 3 pre jednotlivé bloky rieseného Uzemia a zobrazené
v schéme 30.

Do vyhodnotenia minimdlnych hodnét Ekoindexu danej lokality vstupovali vysledky z testovania modelovych
referencnych ploch so standardnym podielom jednotlivych prvkov ZMlI, ktoré boli ndsledne modifikované a
porovndvané s plochami funk&nych blokov riedeného Gzemia. Standardny podiel jednotlivych prvkov ZMI,
ktory vstupoval do testovania je v stlade s podporou klimaticky odolnych mestskych priestorov, udrzatelnym
vodnym manazmentom a podporou mestskej biodiverzity.

Schéma 30: Stanovené minimdine hodnoty koeficientu zelene a Ekoindexu

- _l Hranica rieseného Gzemid
1. etapa
2. etapa
Bez zmeny
Minimdlna hodnota Koeficientu zelene

Minimdlna hodnota Ekoindexu

Bloky B20 a C12 su plochy 1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Ndvrh dopravnej obsluhy tzemia

S transformdciou Uzemia je potrebnd aj zmena dopravného sprdvania obyvatelstva. Zdkladnym problémom
mestskej mobility je stdle vysoky podiel vyuzivania a preferencie IAD. Cielom mesta je nachddzat nové a
inovativne rieSenia zo zameranim sa na udrzatelny mestskd mobilitu, ktord uprednostriuje environmentdline
priaznivé, ekonomicky udrzatelné a priestorovo efektivne druhy dopravy. Vsetky opatrenia by mali smerovat k
tomu, aby sa preklopila del'ba prepravnej prdce v prospech alternativnych spdsobov udrzatel'nej mobility vodi
IAD, v pomere min. 70 % ku 30 % (Bratislava 2030, 2022). Preto sa MUS zameriava na vytvorenie prostredia,
ktoré je priaznivé pre pesi pohyb, jazdu na bicykli a pravidelné vyuzivanie MHD. Novd mestskd $tvrt Mlynské
nivy je navrhnutd ako kompaktnd Stvrt, tzv. 15-minldtové mesto, s dostatodnou dostupnostou a ponukou OV,
zdkladnych sluzieb a verejnych priestorov, ¢o mad taktiez pozitivny dopad na udrzatelnd mobilitu, bez potreby
vyuzitia osobného automobilu.

Zdkladné principy:
- podpora a preferencia MHD, cyklistov a pesich,
- upokojovanie IAD a obmedzenie tranzitu rieSenym uzemim,
- mestsky bulvdr s vedenim elektridky ako taZiskovd os v Gzemi,
- zniZzovanie ndrokov na staticku dopravu.

Ndvrh cestnej siete

Ndévrh cestnej siete priamo nadvdzuje na existujicu dopravnu siet s napojenim na miestne zberné cesty v
dotyku s riesenym Uzemim. Primdrne ide o miestne cesty Kosickd, Prievozskd, Pristavnd, Bajkalskd a obsluznu
cestu Hrani¢nd, na vychode rieseného Uzemia. V krizovatkdch riadenych cestnou dopravnou signalizdciou
(dalej len ,CDS“), st umoZnené aj lavé odbodéenia a v pripade neriadenych kriZzovatiek len pravo-pravé. Pri
tychto napojeniach ndvrh uvazuje len s jednou novou krizovatkou s CDS a to v juznej Casti rieSeného Uzemia
pri napojeni na Pristavnd, ktord bude musiet byt v koordindcii uz s existujicou krizovatkou Pristavnd a
Plyndrenskd.

Celé vnutorné riesené Uzemie je navrhnuté ako “Zéna 30” so zamedzenim priameho prejazdu medzi
jednotlivymi super blokmi. To znamend, Ze vacsina dopravy bude vedend po obvode zény za Ucelom vyuzitia
najblizdieho vjazdu (resp. vjazdov) ku konkrétnemu dopravnému cielu. Cielom bolo navrhnat novid organizdciu
automobilovej dopravy tak, aby sa zabrdnilo neziaddcemu tranzitu celym Uzemim a minimalizovala sa tak
diZka prejazdu vo vnutornej dasti riedeného Gzemia.

Ndvrh je vyhotoveny v 2 etapdch, priGom navrhnutd cestnd siet zabezpeduje napojenie pozemkov prvej etapy
a su v nej zahrnuté aj pozemné komunikdcie pre uz schvdlené investicné zdmery a zdmery, ktoré boli v ¢ase
spracovania MUS vo vystavbe. Sudastou prvej etapy je aj vybudovanie Novej elektri¢kovej trate Podunajské
Biskupice — Vrakuria (dalej len ,NET Podunajské Biskupice — Vrakuha®). Druhd etapa nadvédzuje a dopifia
cestnl siet prvej etapy a popisuje vyhladovy stav dopravnej siete pre celé riedené Uzemie, po moznej
transformdcii aj ostatnych rozvojovych Uzemi. Vyslednd podoba jednotlivych etdp je zndzornend vo vykrese
06.1 Ndvrh verejného dopravného vybavenia - 1. etapa a 06.2 Ndvrh verejného dopravného vybavenia -
2. etapa.

V obidvoch pripadoch ndvrh pozostdva z miestnych ciest funkénych tried (dalej len ,FT) C2 a C3, vo
vybranych pripadoch z obytnych ulic FT D1, so zameranim sa na minimalizovanie sirky jazdnych pruhov. V
pripade obojsmernych ulic ide o miestne cesty s prvkami upokojenia dopravy kategérie MOU 8,0/30 alebo
75/30 a v pripade jednosmernych MOU 4,25/30. Ul. Mlynské nivy, ktord je vedend stredom rieSeného Uzemia,
sa navrhuje ako mestsky bulvdr s jednopruhovymi jednosmernymi cestami FT C2 vedenymi po jeho okrajoch.
Sirka bulvdru medzi hranami budov je premennd, a to v rozmedzi od 60 m na zdpade po priblizne 43 m vo
vychodnej asti. Zdkladnd kategdria ciest na bulvdri bola preto modifikovand na MO 19,5/40, ktorej sudastou
su 2 jednosmerné pruhy po strandch a elektrickovy pds zdkladnej sirky min. 11 m s trakénym stoZiarom.

Na bulvdr je mozné sa napojit vjazdami/vyjazdami na jeho zadiatku a konci, alebo z vedlajsich, kolmo sa
pripdjajucich ciest, umoznujucich len pravé odbocenie. V strednej Casti bulvdru je navrhnuté trasovanie NET
do Podunajskych Biskupic a Vrakune, ako aj dostatok zelenej infrastruktiry vo forme parku s pristupom pre
pesich. Cyklisti su v polohe bulvdru vedeni na samostatnych segregovanych cyklistickych cestdch na rozhrani
vozovky a chodnika s viacerymi priecnymi prepojeniami. Parkovanie na bulvdri je regulované a povolené len
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na obmedzenu dobu alebo s vyuzitim tzv. drop-off zdn, v zdvislosti od umiestnenia bodov zdujmu &i aktivneho
parteru. Véetky parkovacie miesta v polohe bulvdru sa navrhujd pozdizne a v samostatnych parkovacich
zdlivoch. Uliéné rezy bulvdru a navrhovanych miestnych ciest si zndzornené v kapitole Ndvrh hierarchizdcie
a kvality verejnych priestorov - Typoldgia a hierarchizdcia ulic na str. 132-144.

Obsluha uzemia MHD

Postupne, ako bude Gzemie prechddzat transformdciou a podet obyvatelov narastat, bude potrebné posilnit
dopravnl obsluhu pomocou verejnej osobnej dopravy. Najvéési vplyv na posilnenie ponuky MHD bude mat
NET Podunajské Biskupice — Vrakuria. Tdto trat nadvdzuje na predchddzajlicu NET Pribinova — Kosickd, z ktorej
sa odpdja juzne od krizovatky Mlynské nivy — Kosickd a pravym odbocenim pokracuje po ul. Mlynské nivy na
navrhovany bulvdr. Dizka trate v rémci riedeného Gzemia je priblizne 1,7 km po mimotroviiové krizovanie s D1,
vychodne od krizovatky Pristavnd. Ndvrh pozostdva z 3 elektrickovych zastdvok vo vzdjomnej vzdialenosti
priblizne 650 m. Prvd je umiestnend v tesnej blizkosti existujlicej autobusovej a trolejbusovej zastdvky
»Kosickd“ kde by takto vznikol integrovany prestupny uzol (obrdzok 49).

Obrdzok 49: Priklad zdruZenej obojstrannej zastdvky pre autobusy a elektricky, Pavilion of Europaplatz,
Freiburg, Nemecko

Zdroj: (Mayer, J., 2019)

Druhd elektrickovd zastdvka je navrhnutd priblizne v strede bulvdru v polohe sidasného kruhového objazdu a
krizovatky ulic Mlynské nivy a Plyndrenskd. Vo vychodnej dasti prechddza elektrikovd trat mimourovriovo
popod Bajkalskd, kde sa navrhuje vybudovat druhy prestupny uzol s prepojenim na autobusové linky trasované
po Bajkalskej. Za Géelom minimalizovat prestupné vzdialenosti na autobusové zastdvky na oboch strandch
Bajkalskej sa za najvhodnejsi povazuje variant umiestnenia elektrickove] zastdvky priamo v podjazde.
V pripade, Ze by to nebolo technicky realizovatelné, zastdvka by mohla byt umiestnend eéte pred samotnym
podjazdom (obrdzok 50). Trat by zadala klesat skér tak, aby ndstupistia mohli byt umiestnené v priamom
Useku tesne pred vstupom do podjazdu pod Bajkalskid a zdrover bola zachovand ich min. dizka 49 m. V oboch
pripadoch musi byt dodrzand vyéka prejazdného prierezu elektrisky a minimdlny pozdizny sklon podla
aktudlne planych noriem a predpisov, o prestavuje priblizne 100 m Usek, na ktorom bude trat klesat/stlpat,
kym sa dostane na pozadovanu Uroven. Podjazd je okrem elektricky navrhnuty aj na prejazd cyklistov a pesich.
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Obrdzok 50: Elektrickovd zastdavka Herz-Jesu-Kirche v Linci

Zdroj: (Prinzler, 2007)

Potrebnd doba na realizdciu novej elektrickovej trate, resp. aspori Giastkovej etapy zahrfiujlcej Gzemie MUS,
sa predpokladd na min. 10 a viac rokov. Dovtedy je potrebné uvazovat s Gzemnou rezervou v polohe bulvdru
a ako ndhrada za elektridku by sa v pripade potreby mohla vyuzit dodasnd autobusovd MHD. V §tddiu pripravy
je aj spracovanie Dopravno-urbanistickej studie NET Podunajské Biskupice — Vrakuna, ktord md detailnejsie
preverit priestorové a smerové vedenie tejto novej elektridkove] trate. Téd bude ndsledne sluzit ako podklad na
spracovanie ndvrhu zmien adopinkov UPN mesta a pre vypracovanie nadvézujicich stupfiov projektovej
dokumentdcie.

V Technicko-ekonomickej §tudii Vrakunsko-biskupickej radidly (Prodex, 2019) bola spomenutd aj moznost
pravého odbocenia elektricky z useku Mlynskych niv na Kosickud v smere na ul. Mileticova. Technicky je takéto
odbocenie mozné, no nakolko sa jednd o frekventovanu krizovatku s 6smimi jazdnymi pruhmi, jej realizdcia sa
na teraz neodporu&a. Vo vykresovej asti verejného dopravného vybavenia 2. etapy MUS je naznadené toto
prepojenie len ako mozny vyhladovy stav, pre ktory je v pripade potreby nevyhnutné podrobit predmetnu
krizovatku detailnému posudeniu ha urovni dopravnej simuldcie.

Sudastou ndvrhu je aj predizenie pldnovanej trolejbusovej linky (dalej len , T-BUS¥) vo vychodnej dasti riegeného
Uzemia. V sUcéasnosti je toto Uzemie obsluhované autobusovou linkou &. 66 Prievoz (Domkdrska) — Gréfska
niva. Na linku sU standardne nasadzované 10,8 m a 12 m dlhé autobusy. V rdmci rieSeného Uzemia sa
nachddzaju 2 existujlce zastdvky, a to Stachanovskd na ul. Hraniénd a Grofska niva na ul. Mlynské nivy, ktord
slUzi ako konednd s nedalekym obratiskom. Na tejto linke sa pldnuje vybudovat trakéné vedenie a existujlca
autobusovd linka nahradit trolejbusovou s &. 49, ktorej stidasnd linka bude predizend az po zastdvku Gréfska
niva. Max. dizka vozidiel bude ponechand 12 m a zadiatok realizdcie je pldnovany na rok 2024

Po vybudovani NET do Podunajskych Biskupic a Vrakune sa navrhuje predizit tuto linku po pldnovany
prestupny bod pri Bajkalskej aj s novou kone&nou zastdvkou a obratiskom (schéma 31). Cielom je zabezpedit
prestup medzi jednotlivymi linkami MHD s minimdlnymi prestupovymi vzdialenostami. Nakolko ide o pomerne
komplikované uzemie s mimourovhovym vedenim elektrickovej trate, prelozkou existujlcich miestnych ciest a
novym vedenim cyklistov a pesich, je potrebné navrhované rieSenie preverit a spodrobnit v daldom stupni
projektovej dokumentdcie.
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Mestskd urbanistickd studia zény Mlynské nivy

Schéma 31- Ndvrh predizenia T-BUS linky

[-_-_-_-_-_1: hronica riesengho Uzemia
Existujuce pozemné komunikdcie
zhernd miestno cesto FT BT a 22
samemn oblsuznd miestna cesta FT S
mmmmee obsluind miestna cesta FT 22
obsluznd miestna cesa FT 3
obsluznd miestna cesta FT C3 - v realizdcii
Navrhované pozemné komunikdcie

— Ol lUZNE Miestna cesta FT C2

obsluzndg miestno cesta FT C3

chytnd ulica FT D1
— jednosmernd cesta

srerenseesss pedie komunikdcie

Zdroj: Vlastné spracovanie
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MET Podunajske Biskupice - Vrakuna
existujdco nekolajovd MHD
navrhovand nekolajova MHLD

cyklisticke komunikdoie

navrhované zastdviy NET Podunajské Biskupice -
Vrakuna

alternativno poloha zastduky NET Podunalske
Biskupice - Vrokuno

uvaZovand poleha TIOFow
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Cyklistickd doprava

Ndvrh cyklistickej dopravy vychddza z principu MUS, ktory kladie déraz na vytvorenie prostredia pre
alternativne udrzatelné formy prepravy. Za hlavny cyklisticky tah v rieSenom Uzemi sa povazuje priestor
navrhovaného mestského bulvdru, ktory ciasto¢ne nadvdzuje na uz existujucu, no neznadenu cyklotrasu.
V tomto priestore sa navrhuju samostatné segregované cyklotrasy po obidvoch strandch ulicného profilu
bulvdru. Stéastou hlavného cyklistického tfahu su aj viaceré priedne prepojenia medzi cyklotrasami v réznych
¢astiach bulvdru, ktoré zvysuju mieru dostupnosti jednotlivych cielov prostrednictvom cyklistickej dopravy.
Zdroven su tieto priedne prepojenia navrhnuté tak, aby nadvézovali na hlavné ulice spdjajlce severnu dast
Uzemia s juznou. V ndvrhu st dal$ie cyklotrasy napdjajice sa na navrhovany hlavny cyklisticky tah, ktoré dalej
smeruju do Uzemia zdkladnych cielov prepravy — do obytnych blokov, parkov, na existujice zastdvky MHD,
gkoly a v principe sa napdjaju na existujuce trasy a koridory (cyklistické radidly R17, R27, R36 a mestsky okruh
ou).

Vyznamnym prvkom ndvrhu cyklistickej dopravy je mimourovinové napojenie na navrhovany multimoddiny
dopravny uzol popod Bajkalsku ul. Jednd sa o napojenie zo zdpadnej strany z mestského bulvdru, ktoré dalej
pokraduje na vychodnu stranu ul. Mlynské nivy. Vo vychodnej &asti rieSeného Gzemia sa navrhuje vybudovat
cyklotrasu po oboch strandch ul. Mlynské nivy, ktoré budu dalej pokradovat na Hraniénu ul. a dalej v severnom
smere. Vo vychodnej Sasti tzemia MUS sa v ndvrhu podita aj s cyklotrasou v priestoroch zamyslaného
zondlneho parku.

Sucéastou ndvrhu cyklistickej dopravy su cyklotrasy v priestore taZiskovych ulic - po oboch strandch Prievozskej
ul. (stdastou jazdnych pruhov vyhradne uréenych pre MHD), a tieZz sa navrhuje dobudovat cyklotrasu v &asti
Bajkalskej ul. v nadvdznosti na ul. Mlynské nivy.

Klucovym prvkom kvalitnej cyklistickej infrastruktury je dostatok miest na odstavovanie a parkovanie bicyklov,
resp. aj daldich prostriedkov ostatnej mikromobility. Navrhuje sa tak vybavit jednotlivé vyznamné body ako
napr. prestupné uzly a vysoko frekventované zastdvky MHD, uvazované P+R parkovisko ¢i TIOP-y, plochami
pre parkovanie a odstavovanie bicyklov a prostriedkov nemotorovej mikromobility. Zdrover by mali byt tieto
miesta verejne pristupné a mali by pontkat moznost si dany prostriedok bezpedne uzamknut (napr. stojanové
stojisko).

Pesia doprava

Pesia doprava je jednym z preferovanych typov dopravy v koncepte 15-mindtového mesta. V rieSenom dzemi
sa navrhuje vybudovat segregované chodniky pre pesich, ktoré by kopirovali trasovanie miestnych ciest, a to
najmé kvoli cielu prepojit celé Uzemie pre pesiu dopravu. Okrem nich sa navrhuju aj dalsie, ktoré bud'prepdjaju
jednotlivé ¢asti Uzemia medzi obytnymi blokmi alebo prirodzene tvoria hlavné pesie koridory.

Navrhovany mestsky bulvdar bude vzhladom na jeho charakter (parter s prevddzkami malych a strednych
obchodov a sluzieb, blizkost elektrikovej trate, blizkost obytnych a administrativnych priestorov) jednym z
hlavnych pesich tahov v rie§enom Uzemi. Infrastruktira pre pesiu dopravu v priestore bulvdru kopiruje cestn,
elektrickovu a cyklistickd hlavna trasu, ¢im sa efektivne napoji na centrum mesta a zdroven spoji zdpadnu
Sast rieSeného Uzemia s vychodnou. V najsirdej dasti vnitorného priestoru bulvdru bude viest chodnik, ktory
bude oddeleny od miestnej cesty prvkami zelene ¢i mobilidrom. Chodniky po strandch ulicného profilu bulvdru
su v jeho priestore oddelené od miestnych ciest pomocou drop-off parkovisk, prvkami zelene, segregovanymi
jazdnymi pruhmi pre cyklistov a nadvdzujlicim pdsom mobilidru. Tieto infrastruktirne oddelenia chodnikov od
ciest maju za ciel' zvyéit najmd bezpednost chodcov, na ktorl sa kladie velky déraz, ale aj zvysit atraktivitu
priestoru pre vyuzivanie pesej dopravy.

Daldim miestom, kde vznikne prirodzeny pesi tah je priestor v navrhovanom zondlnom parku v juhozdpadnej
Sasti riedeného Gzemia a v zondlnom parku vo vychodnej dasti riedeného Uzemia. Uzemie navrhovaného
zondlneho parku vo vychodnej ¢asti je kvdli jeho umiestneniu medzi urbanistickymi blokmi podporené dalsimi
pesimi trasami, ktoré ho prepoja s kontaktnymi dastami vychodného Gzemia Mlynskych niv. V riedenom lGzemi
MUS sa tie? nachddza niekol'ko ndmesti, ktoré su v tesnej blizkosti hlavnych pedich tahov, a zdrover v dotyku
zondlnych parkov a ostatnych navrhovanych pesich trds, ¢im nepriamo podporuju koncept preferencie pesej
dopravy, nakol'ko sa zvy$uje priechodnost daného Gzemia.
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Statickd doprava

Na stanovenie ndrokov na statickd dopravu pri novych investicnych zdmerov je v sucasnosti platnd STN 73
6710/Z2, ktord stanovuje minimdlny podet parkovacich miest. Vypodet je rovnaky pre vdetky mestd na
Slovensku, no v pripade odstavnych stojisk nie je pre byty dostato¢ne zohladnené, kde sa konkrétny zdmer v
rdmci nachddza, akd je dostupnost MHD a ostatnych foriem mobility a napr. aj to, akd skupina ludi v nich
bude byvat. ,,Je chytrej$ie poniknut novym obyvatelom viacero moznosti mobility, ako pozadovat minimdiny
podet parkovacich miest® (Dobré dlvody a zdsady pro regulaci a management parkovani, 2020). Navyse
budovanie nadmerného mnozstva novych parkovacich miest v podzemnych hromadnych gardzach je spojené
s vysokymi ndkladmi na vystavbu, ¢o sa potom odzrkadluje aj na vyslednej cene bytov. Parkovacie miesta na
povrchu su zas spojené s ndrokmi na pozemky a neprimerane zaberaju verejny priestor. Vhodnejsie by bolo
preto stanovit flexibilnej§i pristup pri stanoveni podtu novych parkovacich miest, v ktorom by ich podet
odzrkadloval polohu konkrétneho zdmeru v rdmci mesta, dostupnost MHD, dostupnost jazdou na bicykli alebo
peso alebo aj prijmové skupiny ludi, pre ktoré st urdené. TaktieZ je vhodné poukdzat na vyhody vyuZivania tzv.
“car-sharing” v zahrani¢nych mestdch, ktoré znizuje spominané ndklady na parkovacie miesta, rovnako
ndklady obyvatelov spojené s obstaranim a prevddzkovanim vlastného auta, ako aj znizovanie dopadov na
zmenu klimy.

Preto z pohladu udrzatelnej mobility, a najma vo véésdich mestdch, by bolo vhodné stanovit nie len minimdlny
pocet novych parkovacich miest, ale aj maximdlny, ktoré by sa odvijali od vyssie spomenutych podmienok.
Niektoré mestd dokonca Uplne odstrdnili minimdlnu hranicu, ako su napr. Sao Paulo, Amsterdam, Zirich, Ci
niektoré Sasti Pariza a Velkej Britdnie (Dobré dlvody a zdsady pro regulaci a management parkovdni, 2020).
Aj preto bol pre investiéné zédmery v 1. etape MUS porovndvany sudasne platny vypodet parkovacich miest
podla STN 73 6110/Z2 s vypodtom zo zahranidia, ktory by redinejéie zohladfioval ich skutodnu potrebu, so
zameranim sa na udrzatelnd mobilitu a klimu v mestskom prostredi. Na porovnanie boli vybrané PrazZské
stavebné predpisy (dalej len ,PSP*) a ich spdsob vypodtu bol aplikovany pre mesto Bratislava.

Vypodet podla STN 73 6110/Z2

Prvy variant je vypracovany v zmysle stéasne platnej normy STN 73 6710/Z2 Projektovanie miestnych
komunikacii, podla vzorca:

N=11.00+11.Po.Kkmp.kd,

Pri vypodte odstavnych stojisk (Oo) sa vychddzalo z nového ndvrhu funkénych pléch a kdédov pre riesené
Uzemie a navrhovaného podtu bytov. Nakol'ko tieto zdmery budid mat réznu Struktidru a vymeru bytov, ktoré v
pociatocnom $tddiu nie su presne zadefinované, stanovil sa jednotny pomer bytov pre vSetky pripady a to tak,
Ze 50 % bytov je vo vymere do 60 m? (max. 2-izbové) a 50 % vo vymere do 90 m2(max. 3-izbové).

Pri vypo&te parkovacich stojisk (Po) boli do vypod&tu zahrnuté objekty administrativy, obchodov a sluzieb, ZS a
MS, ambulancie a zdravotné strediskd a denné staciondre pre seniorov. Vstupné ddta do vypo&tu boli HPP pre
konkrétnu funkdné plochu a kéd, prepoditané na &isté UZitkové plochy (dalej len ,CUP%) urdené pre
zamestnancov a ndvstevnikov daného objektu. VSetky vstupné a vysledné hodnoty pre jednotlivé zdmery su
sudastou tabulky v prilohe 2. Pre reguladny koeficient mestskej polohy Kmp bola stanovend hodnota 0,8,
nakolko poloha rie§eného Uzemia MUS spadd do vnutorného mesta a je v priamom dotyku s centrom.
Hodnota koeficientu pre sucinitel vplyvu delby prepravnej prdce Kq bola stanovand na 0,8, nakolko ide o
Uzemie s buduicou obsluhou nosného systému MHD a s viacerymi prestupovymi uzlami medzi jednotlivymi
linkami MHD, kvalitne vybudovanou cyklistickou infrastruktirou a pesimi koridormi v smere do centra a
ostatnych ¢asti mesta.

Takto vypocitané zdkladné pocty stojisk pre jednotlivé investicné zdmery v rieSenom Uzemi sU uvedené v
tabul'ke 41. Variant vypoctu zdroven respektuje ustanovenie &l. 16.3.10 STN 73 6710 Projektovanie miestnych
komunikdcif ,Pri ndvrhu parkovacich stojisk pre OV, prip. pre iné zariadenia treba poditat aj s ich
zdstupnostou” (&l. 16.3.10, STN 73 6110). Preto sa navrhuje zdstupnost 50 % z krdtkodobého parkovania pre
ndvstevnikov funkcie byvania, administrativy a OV.
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Tabulka 41: Zdkladné pocty stojisk pre jednotlivé investicné zdmery v 1. etape

. n

A
~

Zdmer ¢. 92 funkcia byvanie administrativa (e)V)
PM dlhodobé 360 92 4
PM krétkodobé 37 58 o4
spolu 397 150 78
celkovo 625
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 546

Zdmer C. 64 funkcia byvanie administrativa oV
PM dlhodobé 347 89 4
PM krétkodobé 35 56 57
spolu 382 145 71
celkovo 598
zastupitelnost 50 % krdtkodobych Oo 526

Zdmer ¢. 94 funkcia byvanie administrativa (e)V)
PM dlhodobé 961 Y 16
PM krdtkodobé o7 Y 54
spolu 1058 0 70
celkovo 1128
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 1055

Zdmer ¢. 73 funkcia byvanie administrativa (e)V)
PM dlhodobé 220 56 9
PM krdtkodobé 22 35 39
spolu 242 91 48
celkovo 381
zastupitelnost 50 % krdtkodobych Oo 333

Zdmer C. 4 funkcia byvanie administrativa (e)V)
PM dlhodobé 292 75 n
PM krdtkodobé 29 “r 52
spolu 321 122 63
celkovo 506
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 4492

Zdmer ¢. 3 - kéd  funkcia byvanie administrativa oV

funkcie 501
PM dlhodobé 553 142 22
PM krétkodobé 556 89 85
spolu 608 231 107
celkovo 946
zastupitelnost 50 % krdtkodobych Oo 836

zamer & 3 -kod b1 ihodobe 1142 0 18

funkcie 101
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PM krdtkodobé T4 0 83
spolu 1256 0 101
celkovo 1357
zastupitelnost 50 % krdatkodobych Oo 1259

Zdmer ¢. 110 funkcia byvanie administrativa (e)V)
PM dlhodobé 542 0 9
PM krétkodobé 54 0 36
spolu 596 0 44
celkovo 640
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 598

Zdmer ¢. 59 funkcia byvanie administrativa oV
PM dihodobé 604 129 21
PM krdtkodobé 60 81 68
spolu 664 21 89
celkovo 964
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 866

Zdamer ¢. 60 - funkcia byvanie administrativa (e)V)

kéd funkcie 101
PM dlhodobé 1697 0 27
PM krétkodobé 170 0 m
spolu 1867 0 138
celkovo 2 005
zastupitelnost 50 % krdtkodobych Oo 1870

Zdamer ¢. 60 - .

Kéd funkoie 501 PM dlhodobé 96 25 4
PM krétkodobé 10 15 17
spolu 106 40 21
celkovo 167
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 146

Zdmer ¢. 601 funkcia byvanie administrativa oV
PM dlhodobé 306 93 4
PM krétkodobé 37 59 65
spolu 403 152 79
celkovo 634
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 554

Zdmer C. 14 funkcia byvanie administrativa oV
PM dlhodobé 386 99 16
PM krétkodobé 39 62 63
spolu 425 161 79
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celkovo 665
zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 584

Zdmer ¢. 101 funkcia byvanie administrativa oV
PM dihodobé 826 0 L
PM krdtkodobé 83 0 53
spolu 909 0 67
celkovo 976

zastupitelnost 50 % kratkodobych Oo 910

Zdroj: Vlastné spracovanie

Vypocet parkovacich miest podla Prazskych stavebnych predpisov

V Prazskych stavebnych predpisoch bol stanoveny vlastny spdsob vypodtu parkovacich miest, prispdsobeny
presne pre Prahu. Mesto je rozdelené do 9 zén odstupnovanych od zény O, ktord reprezentuje centrum az po
zénu 8, ktord naopak reprezentuje okrajové casti mesta. Jednotlivé zény tak tvoria prienik medzi polohou v
rdmci mesta a dostupnosti stanic verejnej osobnej dopravy. V pripade Prahy ide hlavne o vybrané stanice
metra a vlakové stanice v rdmci mesta. Treba taktieZ spomenut, Ze pri rozdelovani mesta na zény, sa do Gvahy
brali nie len existujlce stanice, ale aj budlce uz zndme polohy novych stanic metra, ¢i zelezni¢nej dopravy.

Parkovacie miesta rozdeluju na tzv. ,vdzané“ (v nasom ponimani odstavné) a ndvstevnicke. Tie sa na zdklade
ucelu uzivania stanovuju samostatne pre funkciu byvania a ostatné funkcie, ktoré nie su uréené na byvanie.
Nizsie uvedeny obrdzok 51 obsahuje rozdelenie funkcii uzivania a vypocet zdkladného podtu parkovacich
miest, vychddzajlcich z hrubych podlaznych pléch. Hlavhym dévodom pre prepocet hodndt jedného
parkovacieho miesta na hrubé podlazné plochy je fakt, Ze vypocet parkovacich miest prichddza na rad v
prvych ranych fdzach projektu, kedy si HPP adekvdtnou velicinou v rdmci miery znalosti investora a
projektanta o vyslednom projekte. Celkovy objem zdstavby vyjadreny HPP je naviac relativne jednoznadny a
tazsie manipulovatelny.
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Obrdzok 57- Cast tabulky pre zdkladny podet parkovacich miest pre jednotlivé funkcie

UKAZATEL
ZAKLADNIHO
£ OCEL UZIVANI POCTU STANI  vazang navitBvnicke
[HPe m*/ 1 stanf] [%] [%]
1 Bydlenf 85* 90 10
2a Obchody jednotlivé v parteru 70 10 90
2b SluZby a drobné provozovny 40 10 90
(stravovdni, restaurace, hospody,
femes(né dflny, opravny, showroomy,
vydejny e-shopl apod.)
— vybrané GEely uZivani se specifickymi naroky:
outoservis 20 10 90
2c Obchod a sluzby velkoplo&né 40 10 90
(supermarkety, obchodnfdomy,
obchodnf centra, hypermarkety apod.)
3a Administrativa s malou navitévnosti 50 90 10
(béZné administrativaf provezy, sfdla firem,
projekéns ateliéry apod.)
3b Administrativa s velkou navstévnasti 45 60 40
(vefejnéa dalsf instituce, dfady, banky,
pajistovny, podty apod., zejména vybavenost
s pfepdkovym provozem)
4a Ubytovani dlouhodobé 120 80 20
(ubytovna pro zaméstnance apod.)
4b Ubytovani pro studenty 250 90 10

(vysokoikolské koleje apod.)

Zdroj: (Prazské stavebni predpisy, 2022)

* najvyise viak 2 stinf na fednotku

iy

Takto vypocitané zdkladné pocty parkovacich miest pre jednotlivé funkcie su ndsledne prepoditané na
minimdlne a maximdline hodnoty, v zdvislosti od zény v rdmci mesta (obrdzok 52). Pre pripad MUS boli pre
porovnanie vybrané zény 3 a 4, ktoré reprezentuju vnitorné mesto. Zéna 3 zohladruje dostupnost verejnej
osobnej dopravy, kde v by pripade rieSeného Uzemia islo o elektricku ako nosny systém MHD, kedze Bratislava
nedisponuje metrom. Naopak, zéna 4 reprezentuje vnutorné mesto, bez dochddzkovej vzdialenosti na tento
druh MHD a presnejsie tak odzrkadluje rieSené Gzemie do ¢asu vybudovania pldnovanej elektrickovej trate.
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Obrdzok 52: Mapa zén mesta Praha pre ucely stanovenia poctu parkovacich miest
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Zdroj: (Prazské stavebni predpisy, 2022)
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V tabulke 42 je zndzornené porovnanie vyslednych hodnét pre jednotlivé spbsoby vypoctu celkovych

parkovacich miest a ich percentudlne rozdiely. Zdverom je v pripade oboch zén pomerne znacny Ubytok v
poéte parkovacich miest pri zachovani mixu funkeii, ktoré st navrhované v MUS. Je potrebné ale spomendit,
ze maximdlne hodnoty parkovacich miest sa v pripade PraZskych stavebnych predpisov stanovuju len pre
nebytové funkcie v Uzemi, a teda odstavné parkovacie miesta pre bytovu funkciu nie su, podobne ako u nds,
ohrani¢ené maximdlnymi pripustnymi hodnotami. Z tohto dévodu boli odstavné parkovacie miesta ponechané

v zdkladnej hodnote.

Tabulka 42: Porovnanie celkového poctu parkovacich miest

1. etapa STN 73 6110/Z2 Prazské SP - Zéna 4 Prazské SP - Zéna 3
bez vrdtane . . . - . .
zastupitelnosti  zastupitelnosti max. poéet  min. podet max. poéet  min. podet

zdmer ¢&. 92 625 546 592 434 535 365

zdmer &. 64 598 526 571 418 516 352

zdmer &. 94 1127 1055 979 824 961 786

zdmer &.73 381 333 361 265 327 223

zdmer &. 4 506 442 480 352 434 223

zdmer &. 3 2304 2 095 2073 1646 1964 1494
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zdmer ¢&. 110 641 598 553 465 542 4n4
zdmer ¢&. 59 964 866 992 727 897 611
zdmer ¢&. 60 2172 2016 1888 1572 1840 1485
zdmer ¢&. 60.1 634 554 601 441 544 370
zdmer &. 14 665 584 635 466 574 391
zdmer ¢&. 101 975 910 841 708 826 675
spolu 115692 10 524 10 567 8 320 9961 7419
rozdiel v % -9 % -9 % -28 % =14 % -36 %

Zdroj: Vlastné spracovanie

Ndvrh MUS sa zaoberd aj zdravym nadstavenim pomeru parkovacich miest na teréne a v hromadnych
parkovacich gardzach. Cielom je zachovanie verejného priestoru vo vécsej miere pre ludi, zelen, &i cyklisticku
dopravu. Prevaznd Sast parkovacich miest, a teda hlavne odstavné parkovacie miesta obyvatelov, by mali byt
umiestnené v podzemnych hromadnych gardzach alebo parkovacich domoch. Na povrchu sa navrhuje
ponechat do 10 % z celkového podtu parkovacich miest pre jednotlivé investi¢né zdmery, ktoré by slizili pre
ndvstevnikov a boli by ¢asovo obmedzené.

Okrem postupného zavddzania parkovacie systému PAAS mesto pldnuje vybudovat zdchytné parkovisko v
juhovychodnej casti rieSeného Uzemia na pozemku sticasnych tenisovych kurtov. V prvej fdze by sa jednalo o
povrchové parkovisko do 300 parkovacich miest s predbeznym terminom realizdcie v priebehu roku 2026.
Pristup by bol zabezpedeny vjazdom z Bajkalskej na ul. Mlynské nivy s moZznostou vyuzitia otodenia ponad
navrhovany elektrickovy podjazd. Podobnym principom by bol umozZzneny aj vyjazd, otocenim do opacného
smeru a napojenim priamo na z ul. Mlynské nivy na Bajkalskd. Vyhladovo sa uvazuje s prebudovanim tohto
parkoviska na vel'kokapacitny parkovaci dom so zmiesanou funkciou a kapacitou priblizne 1000 parkovacich
miest. V stddiu rieSenia je aj spristupnenie parkovacej plochy pod mostnym telesom mimourovnovej krizovatky
D1a R7 s napojenim na Pristavnu ul. Kapacita parkoviska by bola priblizne 160 parkovacich miest a pldnované
spustenie edte v priebehu roka 2023. Daléi parkovaci dom je vyhladovo navrhovany vo vychodnej polohe od
krizovatky ulic Plyndrenskd a Pristavnd na $tdtnych a mestskych pozemkoch, priGom by bol stUdastou
polyfunkénej budovy s kapacitou min. 500 parkovacich miest.

Dopravné modelovanie

Dopravny model - 1. etapa

Podobne ako pri vypodte statickej dopravy aj vtomto pripade boli spracované 2 posudky. V pripade 1. etapy
bol spracovany dopravny model zény MUS podla sudasne platnej Metodiky dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov investiénych projektov (aktualizécia 05/2014). Vystupom dopravného modelu je
vyhladové zataZenie siete s predpokladanym dopravnym zataZenim zdkladnou dopravou, dopravou novych
investicii, ktoré su sudastou 1. etapy, a dopravou ostatnych zndmych zdmerov v Uzemi. Ako podklad na
spracovanie sluzil dopravno-inziniersky prieskum na vybranych krizovatkdch a podty novych parkovacich
miest pre jednotlivé funkcie v Uzemi. Do posudenia vstupovali vypocitané hodnoty parkovacich miest podla
STN 73 6110/Z2 bez vyuzitia zastupitelnosti (tabulka 42) a podty parkovacich miest pre ostatné investiéné
zdmery.

V rdmci Uzemia sa uvazuje s max. povolenou rychlostou 30 km/h. Tym sa Uspesne dosiahlo, Zze vadsina aj
v sUc¢asnosti tranzitnej dopravy bude z tohto Uzemia vyli¢end na Useky nadradenej komunikacnej siete s
vys$sou kapacitou. Tento fakt je zobrazeny v modeloch oboch spickovych obdobi v rdmci pomeru nasytenia
cestnej siete d jej kapacity (obrdzok 53 a 54). Vypodet novogenerovanej dopravy pre tzemie MUS predstavuje
celkovo 44 324 jdzd IAD v priebehu 24 hodin. Pre §pickovu hodinu v ¢ase 7:00-8:00 to prestavuje 4 884 jdzd
IAD a v pripade popoludnajsej $pickovej hodiny v ¢ase 16:00-17:00 4 700 jdzd IAD. Podrobnejsie spracovanie
je popisané v samostatne prilozenom dokumente Dopravny model pre MUS Mlynské nivy — 1. etapa.
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Obrdzok 63: Pomer dopravného zataZenia a kapacity siete v rannej spickovej hodine - 1. etapa

RSH_7:00 - 8:00
MUSMIynské nivy
olume g3 PrTiaPy

) |
- i RSy
1 |

Zdroj: Dopravny model pre MUS - 1. etapa

Obrdzok 64: Pomer dopravného zataZenia a kapacity siete v popoludriajsej spickovej hodine - 1. etapa

i Kartogram zatafenia
| A ; PSH_16:00 - 17:00
| I MUS Miynské nivy

Zdroj: Dopravny model pre MUS - 1. etapa

Na zdklade vystupov z Dopravného modelu 1. etapy je uz v sicasnosti evidovany nevyhovujuci stav na takmer
véetkych posudzovanych taZiskovych krizovatkdch. Naopak, funkdnost navrhovanej organizdcie dopravy
a plynulost dopravy vo vnutri tzemia bola pozitivne potvrdend dopravnym modelom, kedy jej zataZenie na
vacsine vnutornych ciest nepresahuje kapacitu a v pripade jej presiahnutia ide o hodnotu do 20 %.

V sprdve sa taktiez uvddza, 2e z pohladu vhodnosti posudzovania Gzemia rozsahu ako je MUS, a v zmysle
platnej metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nej ¢innosti sa v su¢asnosti stretdvame
s problémom, ktory spociva vo viacndsobnom nadhodnoteni podtu jdzd, resp. novogenerovanej dopravy. Uz
z viacerych dopravnych prieskumov sa dd potvrdit, Ze vypoditané hodnoty generovanej dopravy dastokrdt
presahuju hodnoty ziskané dopravnym prieskumom pre jednotlivé typy funkéného vyuzitia objektov, a to 2 az
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3-ndsobne. Z toho dévodu sa ako vhodnejsie ukazuje pouzitie inej metodiky na dopravné posudenie takychto
Uzemi, a to pomocou multimoddlnych dopravnych modelov, ktoré uvazuju s viacerymi druhmi dopravy, resp.
konkurenciou tychto druhov dopravy, napr. IAD/MHD/peso/cyklo. Tym je mozné dosiahnut priaznivejsiu del'bu
prepravnej prdce, a to aj vdaka tomu, ze toto Uzemie bude kvalitne obslizené MHD.

Dopravny model — 2. etapa

V pripade 2. etapy bolo celé riedené Uzemie MUS posudzované pomocou multimoddineho dopravného
modelu. Ten posudzuje Uzemie komplexne a vychddza z vyhladového maximalistického poctu obyvatelov.
Dalej zohladriuje pracovné prilezitosti, demografiu, mix funkcii v Gzemi a véetky dostupné druhy dopravy, ako
verejny osobnu dopravu, cyklistickd, ¢i pesiu. Ako uz bolo spomenuté v Uvode, ndvrh je koncipovany ako
15-minutové mesto, pozostdvajlce zo zdravého mixu funkcii a spolu s bytmi je v Gzemi navrhovand aj zakladnd
OV s dostatkom pracovnych prileZitosti. Takto navrhnuté dzemie generuje vyznamny pocet dopravnych ciest
v rdmci Uzemia na kratsie vzdialenosti, ¢im sa znizuju ndroky na dopravu na vonkajsie cesty. Zdroven je
v rie§enom Uzemi navrhovand dostatodne hustd siet cyklotrds s napojenim na okolité Gizemie, o spolu s novou
elektrickou v izemi md pozitivny dopad na zmenu delby prepravnej prdce v prospech alternativnych druhov
dopravy vodi IAD (graf 9).

Graf 9: Celkovd delba prepravnej prdce pre generované cesty v riesenom dzemi MUS

5,33%

39,42%

31,82%

Bicykel = 1AD =VHD = Pedi

Zdroj: Multimoddiny dopravny model pre MUS Mlynské nivy — 2. etapa

V porovnani s 1. etapou je ndrast obyvatelov v 2. etape priblizne dvojndsobny (tabulka 28 v kapitole Ndvrh
demografickych a socidlno-ekonomickych ddajov), pricom maximdlny podet obyvatelov, ktory umozriuje novy
ndvrh funk&nych pléch a intenzit pre tzemie MUS je 32170 (tabulka 53 v prilohe 1 Urbanistickd ekondmia).
Na zdklade tychto Udajov bol spracovany multimoddlny model, vysledkom ktorého je celkovy podet
generovanych ciest za 24 hodin pre jednotlivé mddy dopravy (tabulka 43).

Tabulka 43: Podet generovanych ciest pre jednotlivé mddy dopravy pre tzemie MUS Mlynské nivy

Méd Podiel Pocet generovanych ciest
Bicykel 5,33 % 4 631

IAD 31,82 % 27736

VHD 23,42 % 20 500

Pesi 39,42 % 34 305

Spolu 87172

Zdroj: Multimoddlny dopravny model pre MUS Mlynské nivy — 2. etapa
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Prerozdelenie generovanych ciest medzi jednotlivé mddy dopravy malo za ndsledok znizenie celkového podtu
ciest pre IAD (tabulka 44).

Tabulka 44: Porovnanie poctu generovanych ciest pre IAD medzi 1. a 2. etapou

Pocet generovanych ciest pre IAD

24 hodin Rannd épi¢kovd hodina 7:00-8:00 Poobednd spickovd hodina 16:00-17:00
1. etapa 44342 4884 4700
2.etapa 27736 3206 2863

Zdroj: Dopravny model pre MUS Mlynské nivy - 1. etapa a Multimoddliny dopravny model per MUS Mlynské
nivy — 2. etapa

Rovnako ako v 1. etape sa navrhovand cestnd siet zataZila novogenerovanou IAD a porovnal sa pomer
nasytenia cestnej siete a jej kapacity (obrdzok 55 a 56). Z uvedenych obrdzkov je zrejmé, Ze v rdmci §pickovych
hodin je riedené Uzemie MUS funkéné, resp. len v niektorych Usekoch je mierne presiahnutd maximdina
kapacita ciest. Useky presahujice kapacitu nad 20 % su prevazne taziskové krizovatky na miestnych zbernych
cestdch, na ktorych je evidovany nevyhovujuci stav podla vysledkov z krizovatkovych prieskumov a tiez
dopravného modelu pre 1. etapu. Podrobnejsie posudenie avyhodnotenie intenzit dopravy s priemernymi
zdrzaniami na vybranych krizovatkdch je uvedené vsamostatne prilozenom dokumente Multimoddiny
dopravny model pre MUS Mlynské nivy — 2. etapa s jeho prilohami.

Obrdzok 65: Pomer dopravného zataZenia a kapacity siete v rannej spickovej hodine - 2. etapa

TN\

Saturacia RSH
2050 MUS Mlynské nivy

Volume capacity ratio PrT (AP)
— <30%

>80%<120%
— >120%

Zdroj: Multimoddiny dopravny model pre MUS Mlynské nivy — 2. etapa

169

7\ [\

[N
—



- | |
ww A

Obrdzok 66: Pomer dopravného zataZenia a kapacity siete v popoludriajsej spickovej hodine - 2. etapa

\

Saturacia PSH
2050 MUS Mlynské nivy \
Volume capacity ratio PrT (AP) [~

— <§0%

— >80%<120% /
— >120% \ \

Zdroj: Multimoddliny dopravny model pre MUS Mlynské nivy — 2. etapa

Na zdklade vysledkov z Dopravného modelu 2. etapy je mozné konstatovat, Ze aj v pripade vyhladového stavu
pre maximdlny po&et obyvatelov bude doprava pre tzemie MUS funkénd. Je ale potrebné do budicna splnit
podmienky, ktoré maju vyrazny vplyv na jej udrzatelnost, ako zameranie sa na verejnd osobnu dopravu, &o je
podmienené vybudovanim novej elektrickovej trate, dalej vybudovanim kvalitnej a nadvdznej cyklistickej siete
a siete pesich trds. Vytvorenim dostatku pracovnych prilezitosti rézneho zamerania azdkladnej OV je
predpoklad, e zéna MUS Mlynské nivy bude samostatne funkdnd mestskd &tvrt. To md za ndésledok znizenie
priemernej dizky ciest a generovania po&tu ciest mimo riedené Gzemie MUS a hlavne zniZenie ndrokov na IAD,
¢o je v sudasnosti kl'i¢ové pre udrzatelnd mestskd mobilitu.

Zdroven sa odporuca, aby pre potreby spodrobnenia vysledkov dopravného posutdenia bol kazdy samostatny
zdmer, ktory bude v rieSenom Uzemi realizovany, podrobeny novému dopravno-kapacitnému posudeniu v ¢ase,
a ktoré bude podlozené aktudinymi idajmi o doprave v tzemi.

Ndvrh opatreni na zmiernenie hlukovej zdtaze tzemia

Opatrenia na znizenie hluku z cestnej dopravy

V okoli miestnych ciest v husto obyvanych dastiach vnitorného mesta nie je mozné uvazovat s umiestnenim
protihlukovej steny, preto sa v tychto miestach navrhuji nasledovné opatrenia:

Urbanisticko-dopravné opatrenia:
- Ndvrh hmotovo-priestorového riesenia:
- Blokovej struktury vytvdrajucej tiché oblasti vo vnutroblokoch,
- Kompaktnej zdstavby pozdi? hlavnych pozemnych komunikdcii vytvdrajicej hmotovu
protihlukovu bariéru pre vnutorné polohy rieSeného Gzemia,
- Ndvrh funkéného vyuzitia dzemia:
- Umiestnenie funkcii s prevahou OV v dotyku s hlavnymi pozemnymi komunikdciami,
- Umiestnenie funkcie byvania do vnutornych pol6h rieseného Gzemia,
- Pldnovanie a vystavba novych pozemnych komunikdcii, obchvatov a prelozZiek existujlicich ciest tak,
aby boli trasované mimo Uzemia s funkciou byvania (pretrasovanie cestnej dopravy do Uzemia s
podstatne mensim podtom obyvatelov).
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Technicko-organizac¢né:
- Oprava alebo vymena obrusnych vrstiev na vozovkdch miestnych ciest (znizenie hluku o 2 - 4 dB),
pouzitie tzv. tichych povrchoy,
- Znizenie jazdnych rychlosti,
- Zmena organizdcie dopravy, miestne cesty s prvkami upokojenia dopravy.

Opatrenia na fasddach budov uréenych na byvanie:
- Pouzitie technologicky vhodnych materidlov obvodovych konstrukeii, okennych otvoroy,
- Vyuzitie modernych technoldgii spésobu nuteného vetrania.

Opatrenia na znizenie hluku z elektriékovej dopravy

Pri ndvrhu novej elektri¢kove] trasy sa odporida navrhnlt protihlukové opatrenia pouzitim vhodného
tratového zvréku pri  aplikdcii rieSenia, ktoré zabezpedi minimalizdciu hlukovej emisie (pouzitie
medzikolajovych absorbérov, zatrdvnenie povrchu, zniZzenie generovania zvuku kmitanim samotnej kolajnice
a pod.) a minimalizdciou prenosu vibrdcii z jazdnej drdhy do podlozZia, a tym aj do najbliz§ich dotknutych
stavieb (najmd bytovych domov). Ndvrhom modernych rieSeni je mozné minimalizovat predpokladant
hlukovu zdtaz z pdsobenia elektrikovej dopravy vo vonkajSom chrdnenom prostredi bytovych domov, kde sa
predpokladd cca 25 000 trvalo byvajiucich obyvatelov.

Pre zniZenie hlukovej zdtaze spdsobovanej elektritkovou dopravou, odporidame ndkup novych kolajovych
vozidiel a dosledné uplatnovanie pravidelného osetrovania infrastruktiry — brusenie kolajnic, osetrovanie
kolajového zvrsku a pod.

V Uzemiach v kontakte s dialhicou D1 a dopravnym uzlom dial'nica D1 - Bajkalskd ul. je potrebné uvazovat s
umiestnenim protihlukovej steny, najmd v blokoch B20, B21, C19 a C20.

Opatrenia na zniZzenie hluku zo Zelezniénej dopravy

Prevddzkovatel Zeleznic ZSR nepldnuje stavebné Upravy v nasledujicich rokoch. Navrhnuté st dopravno-
organizadné opatrenia, ktoré mézu zabezpedit znizenie hlukovej zdtaze v Uzemi, kde je Zeleznidnd doprava
vyraznym zdrojom hluku.

Navrhnuté je znizenie tratovej rychlosti na trati ZSR 124A, v poduseku v Gzemi miestnych &asti Trndvka a
Ruzinov. Uplatnenie tohto opatrenia je viazané na koordindciu s &innostou v zeleznidnom termindli RAIL HUB
Terminal Dunajskd Streda. Dal$im opatrenim je znizenie tratovej rychlosti, najméd pre ndkladné viaky v
referenénom &asovom Useku noc, na ZSR 127C, v poduiseku Bratislava UNS-Bratislava Petrzalka.

Odporucéanie pre dalSie stupne projektovej dokumentdcie

Pri spracovdvani jednotlivych zdmerov v rieSenom Uzemi je pre potreby stavebného konania ¢&i v stddiu
posudzovania environmentdlnych vplyvov spracovat Udaje a uréit hlukovl zdtaz v rieenom Uzemi v zmysle
Nariadenia viddy & 3392006 Z.z. resp. VVyhldsky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z o ochrane zdravia pred hlukom a
vibrdciami.

V daldich stupfioch projektovej dokumentdcie je potrebné zaoberat sa kvalitou stavebnych konstrukeii
obvodového pldsta budov a kvalitou okien, vrdtane zasklenia.

171

A
~



. [
ww A

Ndvrh verejného technického vybavenia

Zdsobovanie vodou
Riesené Uzemie je rozdelené na tri sektory A, B a C. Kazdy sektor je ¢leneny na funkéné bloky.

Z hladiska zdsobovania vodou patri Gzemie do |. tlakového pdsma. Pre zdsobovanie jednotlivych sektorov a
ich funkénych blokov pitnou vodou je v riesenom Uzemi navrhnuté dobudovanie jestvujlcej verejnej vodovodnej
siete, na ktord su navrhované napojenia novych vodovodov s priemerom DN 200, vedenych v rdmci uli¢nej
komunikacnej siete, kde budu podla potreby zokruhované. Jestvujice vodovody s priemerom DN 80-100, ktoré
su suéastou navrhovaného zokruhovania budu rekonstruované so zmenou profilov na DN 150, resp. 200.

Hlavné zdsobovacie potrubie vodovodu s priemerom DN 1000, prechddzajice pozdiz Bajkalskej ul., sa
navrhuje v Useku bloku C1a C2 na prelozenie v trasovani v rdmci novonavrhovanych miestnych ciest.

Navrhované riesenie ¢lenenia Uzemia na funkéné bloky s vymedzenymi verejnymi priestormi a s definovanymi
stavebnymi cCiarami v Uzemi respektuje ochranné pdsma jestvujlcich, ako aj navrhovanych verejnych
vodohospoddrskych sieti v sulade so zdkonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizdcideh so zohladnenim poziadaviek BVS, a.s. uvedenych v Standardoch vodovodnej siete. Pri verejnych
vodovodoch do priemeru DN 500 je ochranné pdsmo 1,8 m a od priemeru DN 500, vrdtane, je ochranné pdsmo
3m.

Uzemia pdsma ochrany sa zachovdvaju ako verejne pristupné priestory bez oplotenia, vsakovacich objektov a
stromovej vegetdcie umoznujlce vjazd servisnych vozidiel.

Vypod&et potreby vody podla Vyhldsky MZP SR & 684/2006 po sektoroch a funkdnych blokoch (tabulka 45):

Priemernd dennd potreba vody Qp je vypocitand na zdklade bilancii urbanistickej ekondmie pre jednotlivé
sektory a funkéné bloky podla predpokladaného pocétu zamestnancov, obyvatelov a ndvstevnikov.

Maximdlna dennd potreba vody je vypoditand pre jednotlivé sektory a funkéné bloky:

Qm =Qp . kd,
kde Qp je priemernd dennd potreba vody a kd =1,3.

Maximdlna hodinovd potreba vody je vypoditand pre jednotlivé sektory a funkéné bloky:

Qh = Qm . kh,
kde kh = 1,8.
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Tabulka 45: Vypocet potreby vody

Sistopis potreba vody
Blok Podet Podet Podet Podet maximdlna maximdina Qhvli/sec  priemernd
zamestnancov ndvétevnik bytov obyvatelo dennd hodinovd roéna
ov v priemernd potreba vody Qp v I/def potreba potreba spotreba
vody Qm vody Qh v Qrok v
I/h m3/rok
zamestnanci ndvstevnic obyvatelia Qp spolu
1

Al 1492 1194 o o 97008 5970 0 102977 133 871 10 040 2,79 37072
A2 2207 1765 0o o 143 447 8827 0 152 274 197956 14 847 412 54 819
A3 ou6 197 192 383 16 014 985 55570 ) o1 EnE e 107 5 T
Al 371 296 288 576 214 089 1482 83591 159 6 VAT BEe 296 29558
A5 1008 807 o 0 65544 4033 0 o G o7 188 .
A6 649 519 505 1010 142183 2596 146379 T oeses e 578 OB
A7 723 579 103 207 47012 2893 29964 R B 216 T
A8 o 0 20 # 0 0 5880 5830 7644 573 0,16 2117
A9 o 0 2 42 0 0 6053 6053 7868 590 0,16 2179
A0 476 381 370 7 30960 1905 107435 140300 EaE e 3,80 59568
AT 0 ° 31 63 0 0 9094 9 094 11822 887 0,25 3274
A12 0 0 42 84 0 0 12204 12 204 15865 1190 0,33 4393
A13 ° 7 13 555 34 1927 2517 3072 245 0,07 906
Al 80 64 17 23 5229 322 3333 HEm e 256 0,24 878
A15 16 13 100 201 1031 63 29136 06 @55 DN 0,82 -
A16 4016 3213 572 1147 261041 16064 166378 uu3 480 e 1o 12,01 -~
AT? ous 758 135 o7 61621 3792 89255 104638 136005 19557 o84 eEs
B1 357 286 278 556 23 225 1429 80593 P B Toas 285 e
B2 3009 2407 430 860 196699 12087 124667 330303 431994 SRIGEE 6,00 5 @53
B3 266 213 207 113 17 266 1063 59916 G 17 a5 212 e
BY 376 301 293 585 24 460 1505 84880 Tosse IR 1BEE 3,00 e
B6 780 624 0 o 50724 3122 0 53 846 70000 5250 1,46 19 385
B6 57 46 363 721 3728 229 105 354 109 312 142105 10 658 2,96 39 352
B7 121 97 769 1537 7889 485 222921 SHIEEE G006 o 6,26 8
B8 339 o7 264 528 20044 1357 76495 96 T e 971G o BEeE
B9 449 359 349 699 29194 1797 101804 130004 TS RS 58 .
B10 194 155 151 301 12585 74 43670 S 0T 5540 154 O
B 272 218 212 423 17 679 1088 61349 DTG 1o T . 217 @
B12 581 1465 452 904 37765 2325 131080 T R 1o G 64 -~
B13 178 142 138 o77 11 567 ™M 40104 REE e 5186 142 B
B4 226 181 176 352 1 699 905 51006 46 GG 955 G amn 1,80 BT
B15 569 455 43y 868 36985 2275 125805 145065 S, oG R .
B16 480 384 373 76 31200 1920 108170 11550 TG BT 3,83 TE
B17 300 240 234 467 19 527 1202 67762 ERAGT T5EEE 60 240 e
B18 1y 15 9y 1828 9360 575 265060  o74995 857494 6 GR 745 B
B19 69 55 43y 868 4 485 275 125860 130600 169 806 o a5 R
B20 0 0 0 0 o o 0 @ 9 o 0,00 8
B21 1094 875 156 312 71079 4374 45303 S 15 5 T 8 @R
B22 267 21y 208 416 17 356 1070 60320 e e e 213 o
C1 354 284 276 551 23 042 T8 79959 108420 —r e 25 e
c2 430 344 334 669 27952 1720 96997 106 669 Yt G B 3,43 1GEDT
c3 168 134 130 261 10 899 671 37821 291591 5T 166 1,34 T
ca 99 79 4 154 6 447 397 22372 5 56 o e o 0BG
o5 289 231 225 449 18771 1185 65136 5662 TS S, 230 D6
c6 323 258 46 92 20998 1292 13383 EeE 5 5 807 0,07 o
o7 397 318 309 618 25836 1590 89 655 TeE 152205 1415 317 40149
c8 214 m 1358 2119 13933 857 393697 403488 531084 39 828 11,06 147 056
co 31 25 196 392 2013 124 56890 5 G o7 o 1,60 51550
c1o 212 169 165 329 13 750 846 47714 R i Ge8 5 GTE 1,69 AR
cn 201 161 156 312 13 053 803 45295 5 o T S 160 o 5,
c12 0 0 0 0 0 o 0 9 @ @ 0,00 8
c13 39 31 ouy 489 2509 154 70890 55 T e 199 3
cu 66 53 16 832 4270 263 120 667 TEeT TR P 8,39 R
c16 98 78 76 152 6350 391 22036 o P PET o7 DD
cl6 200 160 156 3N 13010 801 45145 B 5 G s 1,60 51 5
o7 318 255 248 495, 20 690 1273 nw7 OB 76 T G 9B 254 BT
c18 380 304 295 591 24 681 1519 85646 s R 1B 3,08 15
c19 803 642 15 229 52170 3210 339251 S56ER 5 2609 240 68
©20 715 572 556 1113 146 488 2861 161316 010665 273 864 G 571 e
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potreba vody

priemernd maximdlna dennd  maximdina priemernd ro¢nd
potreba vody Qp potreba vody OQm  hodinovd potreba  Qh v I/sec spotreba Qrok v
spolu v I/den v I/den vody Qh v I/h m?3/rok

sektor A 1540 920 2003197 150 240 42 554731

sektor B 2 601798 3382338 253 675 70 936 647

sektor C 2375272 3087 853 231589 64 855 098

spolu 6 517 991 8 473 388 635 504 177 2 346 477

Zdroj: Vlastné spracovanie

Odkanalizovanie

Ndvrh odkanalizovania vychddza z poziadaviek BVS a.s. k dzemiam, v ktorych sa nenachddza delend
kanalizdcia odvddzat do verejnej jednotnej kanalizdcie iba splagkové odpadové vody. Riedené Gzemie patri do
povodi zberacov A a BVII.

Odkanalizovanie Uzemia je navrhované oddelenim splaskovych a dazdovych odpadovych vod. Splaskové
odpadové vody z rieSeného Uzemia sa navrhuju odvddzat do systému jestvujlcej jednotnej verejnej kanalizdcie,
ktord sa navrhuje doplnit o nové vetvy. Zrdzkové vody z objektov a povrchového odtoku budi samostatnou
dazdovou kanalizdciou pre jednotlivé funkéné bloky odvddzané mimo systému verejnej jednotnej kanalizdcie
do systému vsakov, dazdovych zdhrad, ¢i pouzité pre potreby poziarnej vody. Riesenie problematiky dazdovych
vod je podrobnejsie navrhované ako stdast ZMl.

Dazdovd kanalizdcia

Dazdové vody v Uuzemi budul eliminované na mieste ich vzniku ndvrhom vhodnych retencno-infiltracnych
zariadeni, ako suU zelené strechy, otvorené vodné plochy, fontdnky, retenéné nddrze (z ktorych méze byt
zavlaZovand aredlovd zelen) a vsaky. Vodozddrzné opatrenia zvy$uju vypar zrdzkovych véd, &im sa zlepsuje
kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia a zdroven obnovuje prirodzeny kolobeh
vody v prirode.

Pri nakladani s dazdovymi vodami z pldnovanych rozvojovych lokalit je poZzadované v maximdlnej miere vyuzit
disponibilny infiltra&dnl schopnost miestneho horninového prostredia. Pri vypodtoch potrebného objemu
retendnych prvkov z ndvrhovej zrdzky v Gzemi MUS poZaduje pouZit min. 20-roént 15-mintdtovd ndvrhovu
zrézku (p=0,05, t=15 min., q=244.4 1.s-| . ha-l ) a sudinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikdcii
K=l, aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem pre privalovi zrdzku. Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajluce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s
privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaduju svojou extrémnostou, podetnostou a nebezpedenstvom vzniku
lokdlnych zdplav.

Z dévodu zabezpedenia ochrany podzemnych véd sa vyzaduje, aby dazdové vody z parkovisk a spevnenych
pléch boli odvddzané do vsakovacich systémov po ich predisteni v odludovadi ropnych Idtok s Gdinnostou
gistenia do 0,1 mg.l-1 NEL, v stlade s nariadenim vlddy SR &. 269/2010 Z. z.

Lokalita Mlynské nivy ako byvald priemyselnd zéna mesta méze byt este stdle environmentdlne zatazend. V
pripade preukdzania environmentdlnej zdtaze, ktord méze spodivat v kontamindcii zemin a podzemnej vody,
je vyzadované v dalSom stupni projektovej dokumentdcie podrobne popisat spdsob dekontamindcie
znedistenej podzemnej vody Cerpanej zo stavebnej jamy, resp. po procese Cistenia kontaminovanej horniny
pocas zakladania stavby.

Stavebnymi aktivitami nesmie déjst k zhordeniu (znedisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych vod v
zmysle zdkona & 364/2004 Z. z. o voddch, v zneni neskorsich predpisov.
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Splaskovd kanalizdcia

Odvddzanie splaskovych voéd v rieSenom Uzemi sa navrhuje do systému kmerovej stoky A kanalizaéného
zberada prechddzajiceho ul. Mlynské nivy 2 x DN 2600/2485 mm, ktory v zdpadnej Sasti rieSeného Uzemia
prechddza ul. Mlynské nivy. Odkanalizovanie vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia sa navrhuje do kanalizacného
zberaca B VIl vedeného po obvode vychodnej ¢asti Uzemia v ul. Mlynské nivy, Bajkalskd, Hraniénd.

Na odkanalizovanie jednotlivych funkénych blokov sa navrhuje vybudovanie siete kanalizaénych potrubi
splasgkovej ulicnej kanalizdcie trasovanych v rdmeci priestorov komunikaéného systému po obvode jednotlivych
blokov s profilmi DN 300 prip. 400 so zaustenim do vyssie uvedenych zberacov. Navrhovand vystavba bude
re§pektovat ochranné pdsma jestvujlicich verejnych vodohospoddrskych sieti v sllade so zdkonom
8. 442/2002 Z.z. o vereinych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, kde pdsmo ochrany vymedzené
najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného okraja kanalizadného potrubia na obidve

strany predstavuje pri verejnej kanalizdcii vzdialenost 3,0 m.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd podla STN 75 6101 po sektoroch a funkénych blokoch
(tabul'ka 46):

Priemerny denny prietok splaskovych véd pre celé riesené Gzemie Q24 v litroch za sekundu sa vypodita z
priemernej spotreby vody na dert Qp pre jednotlivé sektory a funkéné bloky v rieSenom Uzemi. Najvadsi prietok
splaskovych véd Qh max v litroch za sekundu I/sec pre jednotlivé sektory a funkéné bloky sa vypodéita ako:

Qh max = kh max x Q24,
kde kh max je 3,0.
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Mestskd urbanistickd studia zény Mlynské nivy

Tabulka 46: Vypocet mnoZstva splaskovych odpadovych véd

&istopis prietok splagkovych véd
Blok najvadsi prietok najmensi

splaskovych prietok

véd Qh maxv  splaskovych véd

I/sec Qh min v I/sec
Al 3,68 0,72
A2 5,29 1,06
A3 2,62 0,50
A4 3,79 0,76
A5 2,42 0,48
A6 6,64 1,33
A7 2,77 0,55
A8 0,20 0,04
A9 0,21 0,04
A10 4,87 0,97
AN 0,32 0,06
A12 0,42 0,08
A13 0,09 0,02
A4 0,31 0,06
A15 1,06 0,21
Al6 15,40 3,08
A7 3,64 0,73
B1 3,65 0,73
B2 11,54 2,31
B3 2,72 0,54
B4 3,85 0,77
B6 1,87 0,37
B6 3,80 0,76
B7 8,03 1,61
B8 3,47 0,69
B9 4,59 0,92
B10 1,98 0,40
B11 2,78 0,56
B12 5,94 1,19
B13 1,82 0,36
B14 2,31 0,46
B15 5,73 1,15
B16 4,91 0,98
B17 3,07 0,61
B18 9,65 1,91
B19 4,54 0,91
B20 0,00 0,00
B21 4,19 0,84
B22 2,73 0,55
o1 3,63 0,73
c2 4,40 0,88
[eX] 1,71 0,34
C4 1,01 0,20
Cb6 2,95 0,59
Cé6 1,24 0,25
c7 4,07 0,81
c8 14,18 2,84
C9 2,05 0,41
C10 2,16 0,43
(o7} 2,05 0,41
C12 0,00 0,00
c13 2,55 0,51
cla 4,35 0,87
o315 1,00 0,20
c16 2,05 0,41
c17 3,26 0,65
c18 3,88 0,78
C19 3,08 0,62
C20 7,31 1,46
C21 15,14 3,03
C22 0,39 0,08
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prietok splaskovych véd

priemerny denny prietok najvacsi prietok splaskovych najmensi prietok splaskovych
splagkovych véd Q24 v I/sec  vod Qh max v I/sec véd Qh min v I/sec

sektor A 17,84 53,52 10,70

sektor B 30,11 90,34 18,07

sektor C 27,49 82,47 16,49

spolu 75,44 226,33 45,27

Zdroj: Vlastné spracovanie

Zdsobovanie plynom

Plynofikdcia rieSeného Uzemia sa navrhuje rozsirenim jestvujlcej siete plynovodu STL2 vedeného ul. Mlynské
nivy, DN 200 (0,3 MPa) potrubiami s dimenziou D 90-160 vedenymi v koridoroch navrhovanych miestnych
ciest.

Z navrhovanych hlavnych plynovodov budd napdjané jednotlivé objekty plynovymi pripojkami, ktoré budu
ukoncené na hranici pozemku, prip. na fasdde objektu gulovym uzdverom prislusnej velkosti. Kazdy objekt
bude mat vlastné meranie spotreby plynu a reguldciu tlaku plynu na pozadovany pracovny tlak plynu.

Plyn v objektoch v celom riegenom Gzemi méze byt vyuzivany na vykurovanie, pripravu TUV a varenie. Spésob
vyuzitia plynu a ndvrh pripojovacich plynovodov pre jednotlivé funkéné bloky bude podrobnejsie rieseny v
dalsom stupni projektovej dokumentdcie jednotlivych zdmerov v izemi v sulade s podmienkami vyplyvajdcimi
zo véeobecne zdvdznych prdvnych predpisov a na zdklade podmienok a vyjadreni SPP-D ako prevddzkovatela
siete.

Ochranné a bezpeénostné pdsma:

- VTL plynovod DN 500 - ochranné pdsmo 8,0 m,
bezpecnostné pdsmo 50,0 m,

- VTL plynovod DN 200 - ochranné pdsmo 8,0 m,
bezpecnostné pdsmo 20,0 m,

- RS plynu - ochranné pdsmo 80 m,
bezpecnostné pdsmo 50,0 m,

- STL plynovod DN 300 - ochranné pdsmo 1,0 m,
bezpecnostné pdsmom 2,0 m,

- STL plynovod DN 200 - ochranné pdsmo 1,0 m,
bezpecnostné pdsmo 2,0 m,

- STL plynovody D 160-63 - ochranné pdsmo 1,0 m,
bezpechostné pdsmo 2,0 m.

V zmysle wyhldsky MPSVR SR 508/2009 Z.z., v zneni neskorsich predpisov, bude projektované technické
zariadenie zaradené podla prilohy &. 1, dast IV takto:
- nové plynovody D 90-160, ktoré budu zdsobovat plynom celé rie§ené Gzemie, ako plynové zariadenie
skupiny B, pismeno g.
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Tabulka 47: Prepocet celkovej potreby zemného plynu

Sistopis zdsobovanie plynom
Sektor Blok Podlazné Ztoho OV Ztoho Podet Gsok i Gsok ie plynom zdsobovanie
plochy byvanie bytov plynom OV m3/h byvanie m3/h plynom spolu za
blok m3/h

A Al 49 748 49 748 0 0 3N 0 3N
A2 73 562 73 562 o 0 460 0 460
A3 27 374 8212 19 162 192 51 173 224
A4 41178 12353 28824 288 w 259 337
A5 33612 33612 0 0 210 0 210
A6 72108 21632 50 476 505 135 454 590
A7 34 441 24109 10332 103 151 93 244
A8 2028 0] 2028 20 [} 18 18
A9 2087 [} 2087 21 9] 19 19
A10 52924 15 877 37047 370 99 333 433
ATl 3136 [} 3136 31 0] 28 28
A12 4208 (o] 4208 42 0 38 38
A13 949 285 665 7 2 6 8
Al4 3831 2682 1149 m 7 10 27
A15 10576 529 10 047 106 3 95 99
A16 191239 133 867 57372 574 837 517 1354
A17 45144 31601 13 543 135 198 122 320

potreba plynu spolu za sektor A 2552 2166 4718

B B1 39 701 11910 27791 278 ™ 250 325
B2 143 296 100 307 42989 430 627 387 1014
B3 29 515 8855 20 661 207 55 186 242
B4 41813 12644 29 269 293 78 263 342
B5 26 013 26 013 o 0] 163 0 163
B6 38241 1912 36 329 363 12 327 339
B7 80915 4046 76 869 769 25 692 nr
B8 37 682 11304 26 378 264 7 238 308
B9 49 904 14971 34932 349 94 314 408
B10 21512 6 454 15 059 151 40 136 176
B11 30221 9 066 21155 212 57 191 248
B12 64 592 19 378 45214 452 121 407 528
B13 19 756 5927 13 829 138 37 124 161
B14 25126 7538 17 588 176 47 1568 205
B156 63 230 18969 44 261 443 119 399 517
B16 53 344 16 003 37341 373 100 336 436
B17 33 380 10 014 23 366 234 63 210 273
B18 96 185 4809 91376 914 30 823 853
B19 45 679 2284 43 395 434 14 391 405
B20 (0] 0 0 0 [} [} 0
B21 52 072 36 451 15 622 156 228 141 369
B22 29 713 8914 20799 208 56 187, 243

potreba plynu spolu za sektor B 2056 6159 8 2156

(¢ c1 39 389 11817 27672 276 e 248 322
c2 47782 14 334 33 447 334 90 301 391
c3 18 631 5589 13 042 130 35 m7 152
(o213 11021 3306 775 w 21 69 90
C5 32087 9 626 22 461 225 60 203 263
C6 15383 10768 4615 46 67 42 109
c7 44165 13 249 30915 309 83 278 361
c8 142903 7145 135758 1429 45 1286 1331
c9 20 650 1033 19 617 206 6 186 192
c10 23 504 7051 16 453 165 44 149 193
con 22313 6 694 15 619 156 42 140 182
c12 (0] o] 0 0 0 [} 0
C13 25731 1286 24 445 257 8 232 240
C14 43799 2190 41609 438 14 394 408
C15 10 855 3257 7599 76 20 68 89
G16 22239 6 672 16 567 166 42 140 182
c17 35368 10 610 24758 248 66 223 290
c18 42190 12 657 29 533 295 Il 266 345
C19 38220 26 754 1466 15 167 104 271
C20 79 466 23 840 55 626 556 149 500 649
C21 162561 7628 144 933 15626 48 1373 1421
Cc22 4872 3410 1462 15 21 14 35

potreba plynu spolu za sektor C 1181 6332 7514

potreba plynu spolu za celé Gzemie v m3/h 5790 14 658 20 447

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Predpokladand hodinovd spotreba zemného plynu pre celé rieSené zemie je 20 447 m3/hod., 8o predstavuje
odhadovant roénu spotrebu zemného plynu v riesenom Uzemi 51525 326 m3/rok (tabul'ka 47).

Vypocet potreby plynu je orientacny, bude upresneny pri spracovani dalSich stupnov projektovej
dokumentdcie.

Plynovody a odberné plynové zariadenia budud v dalSom stupni projektovej dokumentdcie vyprojektované a
vybudované v sulade s nasledovnymi normami a vyhldskami:

- vyhldgka MPSVR SR ¢.5608/2009 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

- STN EN1594 - Plynovody na maximdlny prevddzkovy tlak nad 16 barov,

- STN EN 10208-2 - Ocel'ové riry na potrubia na horlavé tekutiny,

- STN EN 12 007-1 - Plynovody a pripojky s ocele,

- STN EN 12 007-2 - Plynovod vy a pripojky z PE,

- STN 73 6005 - Priestorovd uprava vedeni technického vybavenia,

- STNEN 12 732 - Systémy zdsobovania plynom, Zvdranie ocelovych potrubi,

- STN EN 12 327 - Systémy zdsobovania plynom, tlakové skusky, uvedenie do prevddzky a odstavenie z

prevddzky a poziadavky na prevddzku,
- TPP 702 01 - Plynovody a pripojky z polyetylénu.

V juznej ¢asti sektoru B sa v Useku od vstupu do aredlu pristavu pri Pristavnom moste uvazuje s preklddkou
jestvujuceho VTL plynovodu DN500 PN 4,0Pa, ktory je vedeny severne od Pristavnej ul. Navrhuje sa jeho
prekladka pozdi? juznej hrany Pristavnej ul. a2 po aredl SPP, kde sa popod Pristavni ul. napoji na jestvujicu
odovzddvaciu reguladnt stanicu aredlu SPP. Preklddka je navrhovand v celkovej dizke 190 m.

Zdsobovanie elektrickou energiou

V juznej Sasti rieSeného Uzemia sa navrhuje preklddka jestvujiceho vysokonapdtového vzdudného vedenia
2 x MO kV. Preklddku vedenia je potrebné realizovat vzhladom na ochranné pdsmo predmetného
energetického zariadenia, ktoré svojim rozsahom 15 m od krajného vodi¢a vyrazne limituje moznosti vyuzitia
bloku B20 uréeného na transformdciu. Predmetné vzdusné vedenie sa v preferovanom rieseni navrhuje na
kabelizdciu od jestvujuceho prechodového objektu na Plyndrenskej ul.,, kde sa navrhuje pokracovanie
jestvujucej kdblovej trasy vedenej v Pristavnej ul. cez spojisko, az po novy prechodovy stoZiarovy objekt.
Prechodovy objekt sa navrhuje prelozit do vychodnej polohy bloku B20, juzne od bloku B16.
Od novonavrhovaného stoziarového objektu bude vedenie 2 x 110 kV pokradovat v pdvodnej trase ako vzdudné
vedenie. Variantne sa navrhuje kabelizdcia jestvujiceho vzdusného vedenia od prechodového objektu na
Plyndrenskej ul. v zmysle trasovania uréeného v UPN mesta a? po Slovnaftskd ul., kde sa napoji na jestvujlice
vzdusné vedenie VVN v prechodovom stoziarovom objekte. Kdbelizdciou vedenia VVN 110 kV formou
kdblového kolektora sa jestvujice ochrannd pdsmo zUzi na vzdialenost 1 m od krajného vodi¢a, o umozni
efektivnu transformdciu bloku B20. Konkrétne rieSenie kdblového vedenia odporidame overit v §tadii
uskutocnitel'hosti spracovanej v zmysle standardov pre kdblové vedenia VVN Zdpadoslovenskej distribucnej,
a.s.

Jednotlivé funkdné bloky v rdmci sektorov sa navrhuji napdjat na jestvujicu a novonavrhovanu siet veden(
VN 22 kV s budovanim vlastnych elektrickych stanic pre jednotlivé funkéné bloky. Doplnenie jestvujlcej siete
vedeni VN 22 kV ako aj rozloZenie objektov trafostanic s uréenim ich vykonov bude riesené v dalsich stuprioch
projektovej dokumentdcie podla aktudlnych poziadaviek odberu elektriny v jednotlivych etapdch vystavby pre
jednotlivé zdmery. Dolozené prepocty predstavuju predpokladané odbery v jednotlivych sektoroch a funkénych
blokoch. Vystavba novych distribu¢nych energetickych zariadeni VN a NN bude riesend podla etdp vystavby
pre jednotlivé zdmery v procese Uzemného rozhodovania (tabul'ka 48).

Energetické bilancie ndvrhu riedenia sU spracované po jednotlivych sektoroch, na zdklade mernych zatazeni
a urbanistickych Ucelovych jednotiek na strane VN 22 kV. Pri vypocte prepocitaného pozadovaného vykonu
(Ppp) sa uvazuje s koeficientom stéasnosti odberov navzdjom ksv = 0,70.
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Tabulka 48: Bilancie predpokladanej potreby zdsobovania elektrickou energiou

Blok Elektro byty Elektro OV Elektromobilita Elektro spolu

A1 - bez navy$enia - stabil - 1045 2156 3201
A2 - bez navysenia - stabil - 1545 3234 4779
A3 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 469 172 616 1258
A4 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) - 706 924 1630
A5 - bez navysenia - stabil 1237 454 1540 3231
A6 - bez navysenia - stabil 253 506 1694 2453
A7 - bez navysenia - stabil 50 - 1232 1282
A8 - bez navysenia - stabil 51 - - 51
A9 - bez navysenia - stabil 908 333 - 1241
A10 - bez navyenia - stabil w - 1386 1463
A11 - bez navysenia - stabil 108 - - 103
A12 - bez navysenia - stabil 16 6 - 22
A13 - bez navysenia - stabil 28 56 - 84
A4 - bez navysenia - stabil 246 n 154 411
A15 - bez navyéenia - prestavba OV (vyroby) 1406 2811 - 4217
A16 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 332 664 2618 3613
A17 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 706 259 1540 2506
B1 - bez navyéenia - prestavba OV (vyroby) 681 250 924 1855
B2 - bez navysenia - stabil 10863 2106 4928 8088
B3 - bez navyéenia - prestavba OV (vwroby) 506 186 770 1462
B4 - bez navysenia - prestavba OV (wroby) 7 263 1232 2213
B5 - bez navysenia - stabil - 546 1078 1624
B6 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 890 40 1078 2008
B7 - navysenie - vyzva 1883 85 1386 3354
B8 - bez navysenia - prestavba OV (wroby) 646 237 1386 2270
B9 - bez navyéenia - stabil 856 314 1078 2248
B10 - navysenie - vyhladovo 369 136 462 966
B11 - bez navysenia - prestavba OV (wroby) 518 190 1078 1787
B12 - navysenie - vyhladovo 1108 407 1694 3209
B13 - navysenie - vyhladovo 339 24 616 1079
B14 - navysenie - vyzva 431 158 770 1359
B15 - navysenie - vyzva 1084 398 1540 3023
B16 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 915 336 - 1251
B17 - navysenie - vyzva 572 210 924 1707
B18 - navysenie - vyzva 2239 101 1540 3880
B19 - navysenie - vyzva 1063 48 770 1881
B21 - navysenie - vyhladovo 383 765 1848 2996
B22 - navysenie - vyhladovo 510 187 2002 2 699
C1 - navysenie - vyzva 676 248 924 1848
C2 - navysenie - vyzva 819 301 1386 2506
C3 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 320 17 616 1053
C4 - navyéenie - vyzva 189 69 308 566
C5 - bez navyéenia - prestavba OV (vroby) 550 202 1078 1830
C6 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) n3 226 462 801
C7 - navysenie - vyzva 757 278 1078 214
C8 - navysenie - vyzva 3326 150 2310 5786
C9 - bez navyéenia - prestavba OV (vroby) 481 22 1232 1734
C10 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 403 148 770 1321
C11 - bez navyéenia - prestavba OV (vyroby) 383 141 616 1139
C13 - navysenie - vyzva 599 27 616 1242
C14 - navysenie - vyzva 1019 46 770 1835
C15 - navysenie - vyhladovo 186 68 308 563
C16 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 381 140 616 1138
C17 - bez navy$enia - prestavba OV (vyroby) 607 223 1232 2061
C18 - bez navyéenia - prestavba OV (vyroby) 724 266 1386 2375
C19 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 281 562 770 1613
C20 - navysenie - vyhladovo 1362 501 1540 3403
C21 - bez navyéenia - prestavba OV (vyroby) 3551 160 2310 6021
C22 - bez navysenia - prestavba OV (vyroby) 36 72 - 107

Zdroj: Vlastné spracovanie

iy
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Tabulka 49: Sumdr predpokladanej spotreby elektrickej energie
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Elektro Ppp spolu

Celé riesené uzemie 123 6562
Celd 1. etapa 42 820
Navysenie 1. etapa 31102
Navysenie vyhlad 14 915
Celkové navysenie 46 016
1. etapa bez navysenia 11718
Vyhlad bez navysenia 35 545
Stabilizované Uzemie bez navysenia 30 282
Sektor A 31545
Sektor B 50 958
Sektor C 41058

Zdroj: Vlastné spracovanie

Pre rieSené Uzemie predstavuje prepoé&itany poZzadovany vvkon v celom rieSenom utzemi 123 296 kW.
V sektore A je Ppp 31545 kW, v sektore B je Ppp 50 958 kW a v sektore C je Ppp 41 058 kW pre cely sektor

(tabulka 49).

Z uvedenych potrieb pozadovaného vykonu pre celé rieSené Uzemie, predstavuje navysenie pozadovaného
vykonu v 1. etape vykon 31 102 kW. V 2. etape sa jednd o vyhladové poziadavky na pozadovany vykon

14 915 kW (schéma 32).
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Schéma 32: Navysovanie prepocitaného poZadovaného vykonu navrhované na realizdciu v 1. a 2. etape

1 Hranica riesengho Gzemia

predpokladand potreba zdscbhovania elektrickou
energiou zamerow z 1. etapy

:' predpoklacdand potreba zdschovania elektrickou
ehnergiou zdmerov z 2, etapy

:’ nepredpokladans navwsenie polreby eleklricks)

energie oproti stdasnému

Zdroj: Vlastné spracovanie

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpedené na napdtovej Grovni 22 kV. Potvrdenie vykonovej rezervy
pre rozvoj rieSeného Uzemia je v daléich etapdch spracovania spodrobnujicich dokumentdcii potrebné
prerokovat so spolo&nostou Zdpadoslovenskd distribudnd, a.s.

Zdsobovanie teplom

V rieSenom uUzemi sa nachddzaju primdrne trasy siete potrubi hordcovodov MH Tepldrensky holding, a.s.
(MHTH). Horucovodné potrubia si vedené v ul. Mlynské nivy, Plyndrenskej ul. a severnej dasti rieSeného
Uzemia. Parametre centralizovaného zdsobovania teplom z MHTH predstavujud horidcovody s max.
prevddzkovym tlakom 2,0 MPa, menovitym tlakom 2,5 MPaq, teplotou vody 115/55°C (v zime) a 75/50°C (v lete)
s diferenénym tlakom na vstupe do odovzddvacich stanic 120 kPa. V riesenom UGzemi odporic¢ame pre vsetky
zdmery s viacerymi obytnymi objektami v dosahu horicovodov uvaZovat s ich napojenim na jestvujlce siet
hordcovodov vlastnou sustavou rozvodov a horidcovodnych pripojok cez samostatné odovzddvacie stanice
tepla pre jednotlivé dasti stiborov. Tepelny vykon jednotlivych odovzddvacich stanic odporiddame navrhndt tak,
aby pokryval potreby tepla ako pre vykurovanie, tak aj pre ohrev teplej Uzitkovej vody navrhovanych objektov.
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Okrem moznosti pripojenia novonavrhovanych funkdnych blokov na jestvujlicu horticovodn siet je vhodné pri
rieSeni zdsobovania teplom uvazovat s vyuzitim alternativnych obnovitelnych zdrojov energii.

Problematika zdsobovania teplom jednotlivych funkénych blokov bude rieSend v dalsich stuprioch projektovej
dokumentdcie jednotlivych zdmerov.

Telekomunikdcie

V rieSenom Uzemi zény Mlynské nivy je mozné ako sudast technickej vybavenosti Uzemia realizovat vystavbu
novej a rozsirenie existujlucej verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS), a to jej podzemnych sieti qj
nadzemnych stavieb zdkladnovych stanic.

Ndvrh odpadového hospoddrstva

Na Uzemi mesta je potrebné pri nakladani s odpadmi postupovat v sllade so Stratégiou nakladania s
komundlnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu na obehové hospoddrstvo pre roky 2027 - 2026
schvdlenou Mestskym zastupitelstvom dna 25.3.2021.

V zmysle uvedenej stratégie je cielom mesta dosiahnut min. 65 % mieru triedenia, recykldcie a zhodnocovania
materidlov, ako aj energetického zhodnocovania. V hierarchii odpadového hospoddrstva je zdvdzné poradie
nasledovnych priorit: predchddzanie vzniku odpadu, priprava na opdtovné pouzitie, recykldcia, iné
zhodnocovanie (energetické), znedkodnenie. Na Uzemi mesta funguje systém nakladania so zmesovym
odpadom a jeho zloZkami, ktoré je mozné vytriedit, ako papier, plasty, sklo, kov, &i bioodpad.

V sUcCasnosti predstavuje rocné mnozstvo komundineho odpadu na obyvatela 487 kg s 371 % urovnou
vytriedenia. Pri navrhovanom podte 32 170 obyvatelov je mozné v riedenej zéne MUS poditat s rodnou
produkciou odpadu od obyvatelov v rozmedzi 15 669 ton komundlneho odpadu. Okrem odpadu od byvajicich
obyvatelov Uzemia budd odpad tvorit aj prevdadzky administrativy, sluzieb, obdianskej a technickej vybavenosti
v Uzemi kazdého bloku. Pri ndvrhu rie$enia odporidame postupovat v zmysle zdkona NR SR & 792075 Z.Z. o
odpadoch a zmene a doplneni niektorych zcdkonov, ktory umoznuje vypracovanie spolo¢ného Programu
pdvodecov odpadu pre jednotlivé bloky.

Pri ndvrhu rie$enia je potrebné re$pektovat VZN & 72/2027 o nakladani’ s komundinymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tzemi hl. m. SR Bratislavy.

Vzhladom na navrhovany po&et obyvatelov v riesenom Gzemi MUS qj vzhladom na poéty obyvatelov v
jednotlivych funkdnych blokoch odporidame v zmysle §11 VYN &. 12/2021 navrhovat v Gzemi prioritne
podzemné a polozapustené kontajnery zmesového a separovaného odpadu. Vel'kost takychto kontajnerov je 5
m?3 pre 200 - 240 osbb, prip. 3 m® pre 120 — 140 osbb. Zvoz kontajnerov sa realizuje 1x do tyzdna, domu je
potrebné prispdsobit aj podet navrhovanych kontajnerov na byvajlce osoby. Pre stanoviste podzemnych alebo
polozapustenych kontajnerov je potrebné poditat pre manipuldciu zvozovej techniky s manipuladnou plochou
min. 25 m?, prijazdovym priestorom ku kontajnerom s rozmermi 11 x 5 m, $irkou prijazdovej cesty min. 3,8 m,
podjazdnou vyskou 6 m, vzdialenostou od vozovky max. do 6 m. Podzemné kontajnery musia byt umiestnené
od najblizsieho parkovacieho miesta min. T m. Pre separovany zber sa navrhuje vyuzivat lisovacie kontajnery.

Manipulaéné priestory, ako aj stanovistia na zber komundlneho odpadu odporidame lokalizovat mimo
faziskovych verejnych priestorov Uzemia zondlneho a lokdlneho vyznamu.

Konkrétne urdenie kapacit, formy zberu (nddoby, kontajnery — polozapustené, zapustené, lisovacie
kompaktéry) a umiestnenia stanovist zbernych nddob na zmesovy, separovany a bioodpad bude predmetom
rieSenia projektovych dokumentdcii jednotlivych zdmerov riesenia blokov v Gzemi.

Bilancia odpadov pocas vystavby bude spracovand v dalsom stupni projektovej pripravy jednotlivych zdmerov
v Uzemi. Je predpoklad, Ze sa bude jednat o odpady z asandcii a odpady z vystavby. Odpady z asandgcii, najma
beténové konstrukcie sa odporiuda recyklovat priamo na stavbe pouzitim na stabilizéciu podloZia. Likviddcia
ostatnych odpadov bude realizovand oprdvnenymi osobami v zmysle zdkona &. 223/2007 Z.z. O odpadoch a
whldsky 284/2007, ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov. V pripade zistenia kontaminovanych konétrukeii a
materidlov je potrebné postupovat v zmysle zdkona o odpadoch a tieto sanovat a likvidovat ako nebezpedny
odpad v sulade s platnou legislativou pre odpadové hospoddrstvo.
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Poziadavky z hladiska svetlotechnického posudenia

Riegené Uzemie MUS je z hladiska svetlotechniky rozdelené na zdpadnu &ast vymedzenl Prievozskou —
Bajkalskou — Pristavnou a Votrubovou ul. a vychodnt &ast, vychodne od Bajkalskej ul. Zdpadnd Sast rieeného
Uzemia je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 36°. Vychodnd &ast je v oblasti s ekvivalentnym uhlom
tienenia 30°.

V zmysle analyzy svetlotechnickych pomerov v Uzemi pri ndvrhu kompaktnych foriem blokovej struktury je v
jednotlivych blokoch prispésobeny navrhovany poéet nadzemnych podlazi a Sirky ulicnych priestorov tak, aby
navrhovand struktira vyhovovala svetlotechnickym pozZiadavkdm s ohladom na dostatoéné preslnenie
obytnych priestorov a denné presvetlenie priestorov s trvalym pobytom ludi aj v rdmci kompaktnych foriem
zdstavby.

Odstupy obytnych domov boli posidené z hladiska svetlotechnickych podmienok s overenim moznych
dispozicnych rieSeni v rdmci blokovej zdstavby a su navrhnuté s ohladom na svetlotechnické pozZiadavky podla
prislusnych platnych noriem.

V dalsich stupnoch projektovej dokumentdcie budu riesené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany
svetlotechnicky posudok navrhovanych stavieb.

Poziadavky z hladiska poziarnej ochrany

Z hladiska zabezpedovania poZiarnej vody v rie§enom Gzemfi, nemédze BVS, a.s. garantovat potrebné mnozZstvo
vody a pretlak pri priamom napojeni hydrantov na verejny vodovod ako zdroj poziarnej vody. Z tohto dévodu
je potrebné v zmysle platnej legislativy o zabezpe&eni budov pred poZiarmi uvazovat v Uzemi s osadenim
vlastnych akumulaénych nddrzi pre jednotlivé bloky, s plnym objemom vody pre potreby poziarneho zdsahu
alebo navrhnut pre jednotlivé sektory Gizemia samostatny poziarny vodovod. Akumuladné nddrze je vhodné
umiestnit pod terénom s vlastnymi tlakovymi stanicami.

V sti&asnosti sa v Gizemi nachddzaju podzemné poZiarne hydranty rovnomerne rozmiestnené pozdiz hlavnych
pozemnych komunikdcii. Odporuda sa jestvujicu siet doplnit hydrantmi pozdi? novo navrhovanych
dopravnych prepojeni. Hydranty je vhodné realizovat v napojeni na vlastny systém rozvodov poZiarnej vody
z akumulacénych nddrzi zdsobovanych vodou z vlastnych studni, zrdZzkovou alebo recyklovanou vodou.

Z hladiska poziarnej ochrany sa v ndvrhu urbanistického rieSenia dodrziavaju odstupové vzdialenosti
jednotlivych objektov a fasdd. Pri stavebnom riedenie jednotlivych objektov je potrebné redpektovat zdkon
8. 314/207 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhldsku MV SR &. 94/2004, ktorou sa ustanovuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpednost pri vystavbe. Pre zabezpedenia potrebného mnoZstva poziarnej vody
je potrebné vychddzat z platnej STN 73 0873. Podrobné stavebnotechnické rieenie poziarnej bezpednosti bude
spracované pre jednotlivé celky a objekty v dalsich stuprioch projektovej dokumentdcie.

Poziadavky z hladiska radénového rizika

Podla odvodenej mapy raddnového rizika uvedenej na portdli Geologického Ustavu Dionyza Stura sa celé
rieSené Uzemie nachddza v kategdrii nizkeho raddnového rizika. Napriek tomu je potrebné v dalsich stupnoch
projektovej dokumentdcie zabezpedit podrobny raddnovy prieskum pre jednotlivé zdmery vystavby objektov
(Stétny geologicky Ustav Dionyza Stdra, 2010).

Poziadavky z hladiska zdujmov CO a obrany stdtu

Pri ndvrhu ochrannych objektov civilnej obrany, je nevyhnutné postupovat v zmysle zdkona & 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva a reSpektovat vyhldsku & 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V zmysle Analyzy dzemia okresu Bratislava z hladiska moznych mimoriadnych udalosti, ktoré je mozné
predpokladat v rdmci Gzemia |l. okresu, si hodnotené ako najpravdepodobnejsie situdcie havdrie (mozné
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havdrie lietadiel vo vzdialenosti 1 - 7 km od Letiska M. R. Stefdnika) a Zivelné pohromy vznikajlice po prietri
mracien a ako ndsledky privalovych dazd'ov. Za mozné ohrozenie sU povazované Uniky nebezpecnych ldtok pri
preprave cestnymi a zelezni¢nymi koridormi a pri Uniku zo staciondrnych zdrojov, ako napr. Probugass, a.s.,
Transpetrol, a.s. ¢i Slovnaft, a.s. Za mozné ohrozenie je povazované aj zneuzitie biologickych a chemickych
prostriedkov teroristickych Utokov, ktoré je predpokladané v rdmci siete vybudovanych a neskédr aj
navrhovanych ndkupnych centier s celodennym pohybom velkého podtu obyvatelov.

V MC Ruzinov sa nachddzajd v oblasti od centra mesta smerom k strednému dopravnému okruhu odolné
Gkryty a plynotesné Ukryty spolu s jednoduchymi Gkrytmi budovanymi svojpomocne (dalej len ,JUBS®) pre
obyvatelov. V rdmei tzemi sidliskovych &truktdr sa nachddzaju len JUBS. Na tzemi MC sa nachddzaju dkryty
s kapacitou pre 107 000 obyvatelov a 63 000 zamestnancov. Celkovd kapacita ukrytia je 170 000 osbb.
Jestvujuce kapacity by mali pokryt aj potreby susednej MC Vrakufa.

Priamo v riedenom Gzemi MUS sa v sGidasnosti nachddzaju dva odolné Gkryty pre zamestnancov s kapacitou
90 o0sb6b a 120 osbb v aredli SPP, a.s. pri Votrubovej ul. a odolny Ukryt s kapacitou 150 osbb pre zamestnancov
v aredli Kappa Trade, s.r.o. ha Prievozskej ul. V celom Gzemi sa nachddza len jeden plynotesny Ukryt uréeny pre
zamestnancov s kapacitou 880 oséb v BBC | plus Mezzo na Plyndrenskej ul.

Odportéa sa uvazovat v Uzemi s rovnomernym rozmiestnenim odolnych a plynovych Ukrytov pri dodrzan{
dochddzkowych vzdialenosti 500 m. Ukryty mézu byt dvojugelové. Je vhodné uvaZovat s ich umiestnenim do
objektov OV tak, aby sluzili ako zamesthancom, tak aj osobdm prevzatym do starostlivosti.

JUBS je potrebné realizovat pri kazdom zdmere obytnej budovy s podtom obyvatelov nad 50 oséb. Odporida
sa navrhovat Ukryty s kapacitou min. 150 os6b tak, aby boli pokryté potreby obyvatelov Uzemia na 100 %.
JUBS sa odporuda navrhnit v podzemnych podlaZiach v pivniénych priestoroch alebo priestoroch
podzemnych gardi. Rovnako je potrebné navrhndt JUBS v kazdom objekte ZS v izemi.

Pre minimalizdciu rizik spojenych len s jednym ndstupom do sektoru, &i bloku v dzemi je nevyhnutné uz v
1. etape vystavby vybudovat do kazdého sektoru min. dva ndstupné body a realizovat vzdjomné prepojenia
navrhovanych miestnych ciest tak, aby nevznikali izolované Uzemia aredlového charakteru len s jednym
ndstupnym bodom.

Za najudinnej$ie opatrenia sa povazuje monitorovanie Uzemia, véasné varovanie (sirény) a evakudcia
obyvatelstva. V kontaktnom Uzemi sa nachddzaju sirény uréené na véasné varovanie obyvatelstva typu
EC1200 na Dulovom ndmesti 10, v Ruzovej doline 22 a na Muskdtovej ul. 20, u ktorych je predpoklad dosahu
pokrytia rieSseného Uzemia. V rdmci lepsieho vykrytia Uzemia sa odporiuc¢a v dalsich stuphoch projektovej
dokumentdcie zabezpedit v juznych d&astiach rieSeného Uzemia rezervu pre umiestnenie technickych
prostriedkov informacného systému pre varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb v zmysle vyhldsky MV SR

¢ 8388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedovanie technickych a prevddzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Pre bezpedny dalsi rozvoj rieeného Uzemia sa odporida spracovat Pldn ochrany obyvatelstvav zmysle zdkona
8. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva.

Okresny urad Bratislava - Odbor krizového riadenia stanovi rozsah a podmienky pre rieSenie kolektivnej
ochrany obyvatelstva, na zdklade ktorych budu v Gzemi budované ochranné stavby. Konkrétne podmienky pre
informacny systém civilnej ochrany tzemi uréi Ministerstvo vnutra SR sekcia krizového manazmentu a civilnej
ochrany. Ochranné stavby a informacéné systémy civilnej ochrany budud povolované v rdmci GUzemnych a
stavebnych konani s minimdlnymi poziadavkami na navysenie pévodne pldnovanych rozpod&tovych ndkladov
stavieb.
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Ndvrh etapizdcie

Nakolko ide o rozsiahle Uzemie (140 ha), MUS predpokladd, 2e vystavba bude realizovand postupne v dvoch
etapdch. Prvd etapa zohladfuje prioritne zdmery z Vyzvy, a teda reprezentuje zdujmy mesta, MC a aktérov
v Uzemi podielat sa finandne na rozvoji lokality podla spoloé&nej koncepcie. Druhd etapa dotvdra komplexny
urbanisticky pohlad na Gzemie s vyhladovymi bilanciami. Vzhladom na ¢asovy horizont realizdcie a majetkové

vztahy v Uzemi je mozné zdmery 2. etapy v dase aktualizovat podla aktudinych poziadaviek mesta a ostatnych
aktérov (schéma 33).

Schéma 33: Ndvrh etapizdcie vystavby v riesenom uzemi
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Zdroj: Vlastné spracovanie

1. etapa MUS

Z hladiska ndrastu podtu obyvatelov a etapizdcie vystavby

V 1. etape sa predpokladd po dokonceni vsetkych zdmerov prirastok 8 292 bytov.

V roku, kedy teoreticky budd méct byt odovzddvané prvé byty (2030), je odakdvany prirastok 1939 bytov.
Detaily pre kazdy rok su zndzornené v grafe 10. Pri takomto tempe vystavby je predpoklad naplnenia 1. etapy
na 80 % s odhadovanym podtom novych obyvatelov 13 267 obyvatelov do 10 rokov (2040). 100 % obyvatelov
v odhadovanom podte 16 584 by malo do Gzemia prist do roku 2051.
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Graf 10: Pocet bytov a pocet obyvatelov v 1. etape
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Z hladiska dopravy a technickej infrastruktury

Vzhladom na prevahu sikromného vlastnictva pozemkov byvalych aredlov v rieSenom Gzemi je pre dalsi
koordinovany postup pri rozvoji Uzemia nevyhnutné prioritné budovanie cestnej siete a jej napojeni na
jestvujuci dopravny systém mesta. Dodrzanie zdkladnej schémy komunikacnej siete v zmysle navrhnutého
konceptu riesenia je podmienkou pre ndsledny optimdlny a bezpecny rozvoj Uzemia. Zdroven boli v tejto etape
zakreslené aj cesty pre uZ schvdlené investiéné zdmery a zédmery, ktoré boli v ase spracovania MUS uz vo
vystavbe. Sudastou je aj vybudovanie NET Podunajské Biskupice — Vrakuria. Rozvoj komunikadnej siete a
zaciatok vystavby elektrickovej trasy cez bulvdr Mlynské nivy sa predpokladd po roku 2030.

Podmienkou pre zacatie vystavby je realizdcia preklddok a novych napojeni na jestvujlce siete technickej
infradtruktdry. Po realizdcii predchddzajlcich krokov je mozné zadat so samotnou realizdciou objektov,
vrdtane podzemnych gardzi, spevnenych pléch a parkovacich miest na teréne.

Z hladiska verejnej OV

Okrem kapacitnych a plosnych ndrokov na OV je v tejto etape navrhnutd aj lokalizdcia daného zariadenia OV
do konkrétnych blokov. Po dosiahnuti po&tu 5 000 obyvatelov je nevyhnutné realizovat vystavbu novej Z8.
V 1. etape sa navrhuje realizdcia ZS s 18 triedami pre 450 deti v bloku C2 a ZS s 27 triedami pre 675 deti v bloku
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B12. Postupne s narastajicim po&tom obyvatelov je potrebné realizovat aj vystavbu MS v podte osem
s celkovym podtom tried 24 pre 480 deti.

Z hladiska ZMI

Uz v 1. etape je potrebné zadat s realizdciou zelenej infrastruktiry v Gzemi. Popri realizdcii sadovych Uprav, ako
na teréne, tak aj na podzemnych konstrukcidch viazucich sa na jednotlivé stavebné objekty, je vhodné zadat s
realizdciou zondlnych parkov predstavujicich zdzemie pre kazdodennu rekredciu obyvatelov.

Pri ukondeni 1. etapy sa predpokladd realizdcia sadovych Uprav v rdmci verejnych priestorov pozemnych
komunikdcii a okolia, vratane vystavby detskych ihrisk prislichajucich k objektom postavenym v tej ktorej
etape, realizdcia ndmesti a chodnikov.

2. etapa MUS

Z hladiska ndrastu pocétu obyvatelov a etapizdcie vystavby

Udaje k2. etape predstavuje predpoklad vyvoja v Uzemi predpokladany ndrast obyvatelov o 15 587
s vystavbou 7 794 bytov.

Z hladiska dopravy a technickej infrastruktiry

2. etapa nadvézuje a doplfia cestnu siet 1. etapy a popisuje vyhladovy stav dopravnej siete pre celé riedené
Uzemie, po moznej transformdcii aj ostatnych rozvojovych tzemi. Vyslednd podoba je zndzornend vo vykrese
06.2. Ndvrh verejného dopravného vybavenia - 2. etapa a je navrhnutd tak, aby bola zabezpecend komplexnd
obsluha a UplInd priechodnost rie§eného Gzemia.

Z hladiska verejnej OV

Pre 2. etapu sU navrhované kapacitné a plosné ndroky za cely sektor, t.j. A, B alebo C, bez presnej lokalizdcie
do konkrétnych blokov. V pripade pokradovania rozvoja Uzemia v 2. etape je potrebné realizovat v sektore A,
B a C vystavbu troch 18-triednych ZS, kazdd pre priblizne 450 Ziakov. Postupne s narastajicim podtom
obyvatelov je potrebné v sektore A, B a C dobudovat 15 tried MS spolu pre 319 deti.

Z hladiska ZMI

V 2. etape je potrebné posilnit pesie prepojenia na zondlne parky a realizovat ich Gpravy v intencidch rieSenia
kvalitnych verejnych priestorov. Pri ukonceni tejto etapy sa predpokladd realizdcia sadovych Uprav v rdmci
verejnych priestorov pozemnych komunikdcii a okolia, vrdtane vystavby detskych ihrisk prislichajicich k
objektom, realizdcia ndmesti a ciest.

Zabezpecenie realizdcie

MUS slizi ako Gzemnopldnovaci podklad s predpokladom na zostladenie jednotlivych zdmerov v Gzemi a
systematicky koordindciu rozvoja Uzemia. Preto je po Uspednom dokon&eni ndvrhu MUS potrebné sa zamerat
aj na zabezpecenie realizdcie, ktoré je dolezité pre dosiahnutie urbanistickej koncepcie a Uspesnu realizdciu
jednotlivych projektov v Uzemi. Zabezpecenie realizdcie sa rozdeluje na 2 fdzy, pricom obe tieto fdzy sa viazu
uz na 1. etapu rozvoja. 1. fdza sa realizuje v dase vystavby a predtym, ako sa do zény pristahuju novi obyvatelia,
2. fdza podita s aktivnou Udastou obyvatelov.

1. fdza - zalozenie komunikaénej platformy

V prvej fdze MUS odportéa vznik komunikadnej platformy medzi mestom, MC, developermi a inymi
zainteresovanymi aktérmi (napr. najvaési zamestndvatelia v zéne), ktorej Ulohou by bola koordindcia zdujmov
a vzdjomnd informovanost v Gzemi. Vytvdranie pozitivnych vztahov, zdielanie ddat a réznych poznatkov, ale qj
spolocné riesenie problémov a potrieb je klicovym aspektom ldspesného Uzemného rozvoja zdny. Aktivha
komunikdcia mesta a MC ako reprezentantov verejného z&dujmu s tvorcami jednotlivych zémerov méze priniest
mnoho benefitov. Spoluprdca jednotlivych aktérov umoznuje aj efektivne vynakladanie financnych
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prostriedkov pri realizdcii formou zdielania niektorych ndkladov — napr. na detské ihriskd, sportoviskd ¢i Upravu
zelene.

2. fdza - zabezpedenie komunithého manaZmentu

V daldej fdze, ked' sa nawysi v riedenom Gzemi podet obyvatelov, MUS odportida vytvorit mechanizmy na
monitorovanie a vyhodnocovanie progresu vystavby a zabyvania stvrte s primeranou kontrolou, ¢o je
nevyhnutné pre identifikdciu slabych miest, odhalenie problémov a efektivne nastavanie rieseni.

V zahraniéi sa ako jeden ztychto mechanizmov pouziva, ze mesto alebo developer, prip. v spoluprdci,
zabezpecia alebo priamo vytvoria tzv. participativhu agentiru, ktord md na starosti komunitny manazment
v transformovanom Uzemi. Na zriadenie takejto agentiury sa cCasto vyuziva forma verejno-sukromného
partnerstva (anglicky public private partnership — PPP projekt). Sudastou takéhoto manazmentu je napr.
branding revitalizdcie, organizdcia podujati orientovanych na utuzenie komunity, zabezpecenie vzdeldvacich
aktivit pre obozndmenie novych obyvatelov s pouzitymi technolégiami a ich sprdvnym pouzitim, a rovnako aj
vytvorenie priestoru novym obyvatelom komunikovat svoje potreby v transformadnom Uzemi. Komunitné
aktivity by sa mohli ststredit do jedného z navrhovanych kultirno-komunitnych centier, kde by po pdésobeni
participativnej agentury bol zriadeny tzv. kontaktny bod, ktory by tuto ulohu v zéne dlhodobo prebral. Cielom
komunitného manazmentu je, aby sa organizované aktivity natolko zauzivali a postupne nahradili stdlymi
miestnymi iniciativami organizovanymi na pravidelnej bdze.

V zahraniénej praxi je lidrom susedné Rakusko, kde sa ndstroje komunitného manazmentu vyuzivaju pri
revitalizadnych procesoch v réznych mestéch, & tvrtiach. Uspeénym prikladom je $tvrt Stadtwerk Lehen
v Salzburgu, kde developer Prisma spolu s mestom Salzburg pomocou PPP projektu zalozZili mimovlddnu
organizdciu ,Zdruzenie Stadtwerk Lehen“ V rdmci brandingu a PR bola vytvorend webovd strdnka
www.stadtwerklehen.at. Sudastou boli aktivity pre deti &i poulidné festivaly. Ponikané aktivity majd najmé
spoloéensky, vzdeldvaci a kultirny charakter (obrdzok 57) (Verein Stadtwerk, 2023).

Obrdzok 67 Propagacné obrdzky z organizovanych podujati vo Viedni

Zdroj: (Verein Stadtwerk, 2023)

Rovnako je tento pristup pouzity aj vo Viedni v novovznikajlcej stvrti Aspern Seestadt. Tim komunitného
manazmentu ponuka mnozstvo prilezitosti na susedskl interakeiu, ktord pomdha formovat rozvijajicu sa
stvrt. Podetné aktivity zahfhaju eventy, pri ktorych sa buduje komunita, venuje sa tvorbe hudby
aj zdhradkdréeniu. Aktivny zdujem miestnych obyvatelov o tieto aktivity povzbudzuje novo-pristahovanych
l'udi, aby sa rovnako zapojili a stali sa sidastou komunity (Wien Aspern Development AG, 2023).
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Ndvrh verejnoprospesnych stavieb (schéma 34)

Stavby systémov dopravnej infrastruktary:

- | |
ww A

- Stavba bulvdru - cely dopravny koridor ul. Mlynské nivy od Kosickej ul. az po Hraniénu ul., vrdtane
nového nosného systému elektri¢kovej verenej dopravy, v napojeni na jestvujicu elektrikova siet

mesta,

- Cyklistické cesty, ktoré su sudastou hlavnej cyklistickej siete mesta (okruhy, radidly, spojky).

Stavby systémov technickej infrastruktury:

- Kabelizdcia vedenia VVN 110 kV pri Pristavnej ul. v rdmci bloku B20 (zrusenie vzdusného vedenia VVN

110 kV),

- Prelozka hlavného zdsobovacieho potrubia vodovodu DN 1000 v ndrozi Bajkalskej ul. v rdmci blokov

ClaC2.

Stavby systémov obdianskej vybavenosti:
- Zdkladnd skola v bloku B12,
- Zdkladnd skola v bloku C2.

Stavby zeleno-modrej infrastruktdry:
- Juzny zondlny park v bloku B20,
- Vychodny zondlny park v bloku C12.

Schéma 34: Ndvrh verejnoprospesnych stavieb

1 1 Hranica riesengho Gzemia
i

zondlny park

Bulvar

i zakladnad skala

Zdroj: Vlastné spracovanie
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MUS ako podklad pre ndvrh zmien a doplnkov UPN mesta

Podla zadania Glohou MUS je aj preverenie moznosti transformdcie Gzemia na plnohodnotnt mestsky §tvrt
v nadvdznosti na jestvujice obytné Struktiry, zhodnotit limity Uzemia, stanovit zodpovedajicu koncepciu
dalsieho rozvoja Uzemia, zdsady, regulacné principy a prevddzkové pravidld vyuzitia dzemia. Na podklade
riesenia MUS overit moZnosti prehodnotenia funk&ného vyuZitia a priestorovej reguldcie pléch uréenych v UPN
mesta a navrhnudt v rieenom Gzemi zmenu UPN mesta za G&elom podpory tvorby komplexného mestského
prostredia. Kladne prerokovand MUS bude sluzit ako podklad pre ZaD UPN mesta.

Sudastou riedenia MUS je ndvrh funkdnej a priestorovej reguldcie riegeného Gzemia, ktoré bude sluzit ako
podklad pre spracovanie ZaD UPN mesta. Ndvrh ZaD spracovany na podklade MUS sa bude odvijat od
navrhovanych urbanistickych principov, navrhovanej koncepcie, funkénej a priestorovej reguldcie rieseného
uzemia.

MUS overuje zmenu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania celého rieSeného Uzemia, taziskovo sa
véak venuje sektoru B a C.

Taziskovo navrhuje zmenu funk&nej a priestorove;j reguldcie Uzemi, ktoré spadaju do 1. etapy riesenia. Navrhuje
véak aj zmeny funkdného vyuZitia pre Gzemia spadajice do 2. etapy. Uzemia vkontakte s bulvdrom,
taziskovymi radidlami a strednym dopravnym okruhom navrhuje taziskovo na polyfunkdné Gzemia a Gzemia
nachddzajlce sa vo vnutornych polohdch sektoru B a C meni na obytné Gzemia. VSetky Uzemia, okrem dnes
zastavanych a stabilizovanych dzemi, navrhuje ako rozvojové s regulacnymi kédmi vrozsahu G, H, |, J a L.
Zmena reguldcie stabilizovanych Uzemi na rozvojové je so stanovenim regulac¢ného kdédu s respektovanim
urbdnneho kontextu.

V polohe navrhovaného zondlneho parku v juznej Casti sektoru B pri Pristavnej ul. je navrhovand kabelizdcia
jestvujuceho vzdusného vedenia VVN 2 x 110 kV od jestvujiceho prechodového objektu na Plyndrenskej ul.,
ktory bude zruseny, po novy prechodovy stoziarovy objekt pri Bajkalskej ul.

V juhovychodnej ¢asti sektoru B je navrhovand preklddka ¢asti trasy VTL plynovodu tak, aby nezasahovala do
priestoru blokov B17, B20 a B21 a bola vedend po juznej strane Pristavnej ul. do jestvujlicej odovzddvacej
regulacnej stanice aredlu SPP.

Vzhladom na navrhovany zondlny park v juznej ¢asti sektoru B pri Pristavnej ul. sa v ndvrhu riesi kabelizdcia
jestvujuceho vzdusného vedenia VVN 2 x 110 kV od jestvujuceho prechodového objektu na Plyndrenskej ul.,
ktory bude zrudeny, vzmysle trasovania urdeného vUPN mesta a2 po prechodovy stoZiarovy objekt na
Slovnaftskej ul.

Z riedenia MUS vyplyvaju odporu&ania pre ZaD vtextovej Sasti UPN mesta v kapitoldch, ktoré svisia
s lokalitou Mlynské Nivy:

V smernej ¢asti B sa jednd najma o kapitoly B.5. Ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
mesta, podkapitola 5644 \ychodny rozvojovy smer, dcast funkéné vyuZitie dzemia, B.7 Ndvrh
socidlnoekonomickych funkeiiGpravy sa primerane objavia v bilancidch vo vsetkych systémoch v zdvislosti od
ndrastu potrieb obyvatelov v Gzemi Mlynské nivy, B.72 Ndvrh verejného dopravného vybavenia a B 13. Ndvrh
verejného technického vybavenia.

V zdvdznej ¢asti C sa jednd o Upravy kapitoly CT7. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného
vwuZivania dzemia, podkapitola 1.2.4, bod 4 Mestskd cast vychodného rozvojového smeru mesta — RuZinoy,
Uprava popisu taziskového priestoru Mlynské nivy s podporou pre plnohodnotné mestské prostredie s
podporou byvania v dzemi.

V suvislosti s podporou tvorby kompaktného mesta vo forme blokovych mestskych struktir v Gzemi zény
Mlynské nivy sa odporuc¢a Uprava kapitoly C2. Urdenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujiucich
podmienok pre vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie a vyuZitia jednotlivych
pléeh, podkapitola 2.2.3. Reguldcia vyuZitia jednotlivych pléch rozvojovych uzemi, tabulka ¢. 2. Regulativy
intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto, v regulacnych kédoch G, H, | a J, kde sa odporuca
doplnenie priestorového usporiadania formou blokovej zdstavby mestského typu pre oba navrhované varianty,
pri kéde funkcie 201 o intenzitu zastavanych pléch s hodnotou IZP max. 0,48 s KZ min. 0,15, pri kéde funkcie

191

A
~



. [
ww A

501 o intenzitu zastavanych pléch s hodnotou IZP max. 044 s KZ min. 0,20 a pri kdde funkcie 101 o intenzitu
zastavanych pléch s hodnotou IZP max. 0,40 s KZ min. 0,25 (Priloha 3).

Vzhladom na navrhovanl zmenu organizdcie dopravy v Uzemi sa odporida zmeny primerane premietnut do
kapitoly C7 Zdsady a regulativy umiestriovania verejného dopravného vybavenia, najmd podkapitoly
72.1. Mestskd hromadnd doprava (MHD) a kapitoly C76 Zoznam verejnoprospesnych stavieb, najma
podkapitola 76.1.7 Zoznam stavieb vo verejnom zdujme.

V grafickej &asti je ndvrh na zmenu UPN mesta prezentovany v reguladnom wykrese vyjadreny zmenou
Slenenia Uzemia na funkéné bloky a uréenim ich funk&ného vyuzitia a intenzity (vykres 12).

Ndvrh na zmenu vyplyvajici z MUS sa premietne najmé do vykresu komplexného riedenia, reguladného
vykresu, vykresu dopravného vybavenia, vykresu ochrany prirody, tvorby krajiny a USES, vykresu zdsobovania
elektrickou energiou, vykresu zdsobovania plynom a vykresu zdsobovania vodou.
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UPN mesta definuje v riedenom Gzemi nasledovné funk&né vyuZitie (schéma 35):
- Viacpodlaznd zdstavba obytného Gzemia (reguladny kéd 101),
- Obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (reguladny kéd 201),
- Zmiedané Uzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti (regulaény kéd 507),
- Zmiesané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (reguladny kéd 502),
- Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy (reguladny kéd 1110),
- Ostatnd ochrannd a izolaénd zeleri (reguladny kéd 1130).

Schéma 35: Wrrez 2.2. Regulacného vykresu z UPN mesta
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I——‘ Hranica rieseného Gzemia 701, 702, 703, 704, 705 - doprava a dopravnd

vybavenost stabilizovand

701, 702, 703, 704, 705 - doprava a dopravnd
vybavenost rozvojovd

901, 902, 904 - vodnd plocha a toky stabilizované

101,102 - obytné Uzemie stabilizované
101,102 - obytné Uzemie rozvojové

201, 202 - obdianska vybavenost stabilizovand
901, 902, 904 - vodnd plocha a toky rozvojové
201, 202 - ob¢ianska vybavenost rozvojovd
10071, 1002, 1003 - prirodnd zelen stabilizovand
3071, 302, 303, 304 - vyroba rozvojovd
10071, 1002, 1003 - prirodnd zelen rozvojovd
401, 402 - sport stabilizovany
1110, 1120, 1130 - mestskd zelen stabilizovand
501, 502 - zmiesané Uzemie stabilizované
1110, 1120, 1130 - mestskd zelen rozvojovd
501, 502 - zmiesané Uzemie rozvojové

601, 602, 603 - technickd vybavenost
stabilizovand

B0

plochy ndmesti a ostatné komunikacné plochy

T AmERE

Zdroj: (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)
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Ndvrh riedenia tzemia MUS definuje v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuzitie (schéma 36):
- Viacpodlaznd zdstavba obytného Uzemia (reguladny kéd 1071),
- Obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (reguladny kéd 201),
- Zmiedané Uzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti (regulaény kéd 507),
- Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy (reguladny kéd 1110),
- Ostatnd ochrannd a izoladnd zelen (reguladny kéd 1130).

Schéma 36: Ndvrh riesenia funkcnej a priestorovej reguldcie

- ) TR .
Hranica rieseného Gzemia
-

B obyiné dzemia

- Uzemia obé&ianskej vybavenosti

- Polyfunkéné dzemia

Zelen

Zdroj: Vlastné spracovanie

Odporuéanie na ndvrh zmeny regulativov UPN mesta uvedenych v kapitole 2.2.3 Reguldcia vyuZitia
Jjednotlivyeh pléch rozvojovyeh uzemi'v regulaénych kédoch G, H, | a J v ¢asti priestorového usporiadania a
indexu zastavanych ploch v tabul'kovej ¢asti sa navrhuje pre uzemie zény Mlynské nivy nasledovne:
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Z rie$enia MUS vyplyva aj ndvrh na doplnenie tabulky regulativov intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi pre

vnutorné mesto, pricom navrhované doplnenie bude obmedzené len na lokalitu Mlynské nivy:

Tabulka 50: Odporddanie na ndvrh zmeny regulativov pre UPN mesta

Kéd IPP Kéd Nd&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. max. funkcie funkcie max. min.
G 1,8 101 Viacpodlaznd bytovd bytové domy - rozvolnend zdstavba 0,26 0,30
zdstavba 0,24 0,30
blokovd zdstavba mestského typu 0,40 0,25

201 OV celomestského a QV aredlového charakteru (napr. stredné 0,36 0,30
nadmestského gkoly)
vyznamu zdstavba mestského typu 0,30 0,25

blokovd zdstavba mestského typu 0,48 0,15
rozvolnend zdstavba 0,22 0,30

501 Zmiesané uzemia zdstavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obd&ianskej P .
vybavenosti blokovd zdstavba mestského typu 044 0,20

502 Zmiesané Uzemia zariadenia aredlového charakteru, 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych a  komplexy
nevyrobnych sluzieb

H 21 101 Viacpodlaznd bytovd bytové domy - rozvolnend zdstavba 0,23 0,30
zdstavba 0,21 0,30
blokovd zdstavba mestského typu 0,40 0,25

201 OV celomestskd a intenzivna zdstavba charakteru 0,62 0,15
nadmestského obchodnych a kultirno-spolo¢enskych
vyznamu komplexov

zdstavba mestského typu 0,35 0,25
blokovd zdstavba mestského typu 0,48 0,15
zariadenia aredlového charakteru a 0,30 0,30
komplexy s ndrokom na vyssi podiel zelene

(napr. zdravotnictvo)

501 Zmies$ané Uzemia zdstavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a o.b0|cmskej 0,30 0,30
vybavenosti

blokovd zdstavba mestského typu o44 0,20

502 Zmiesané Uzemia zdstavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

2,4 101 Viacpodlaznd bytovd bytové domy - rozvolnend zdstavba 0,22 0,30
zdstavba 0,20 0,30
blokovd zdstavba mestského typu 040 0,25

501 Zmiesané Uzemia zdstavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcianskej . 2
vybavenosti blokovd zdstavba mestského typu 044 0,20

201 OV celomestského a centrotvornd zdstavba mestského typu 0,40 0,15
C?’Zdnrgf;ffkehc’ 0,34 0,20

Y blokovd zdstavba mestského typu 0,48 0,15
J 2,7 201 OV celomestského a zdstavba mestského typu 0,36 0,20
nadmestského blokovd zdstavba mestského typu 048 0,15
vyznamu , Y , .
zdstavba formou vyskovych objektov v 0,30 0,25
uzlovych priestoroch mestskej struktiary a v
rdmci celej hierarchie mestskych centier

501 Zmiesané Uzemia zdstavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a o.bC|c1nske1 0,28 0,25
vybavenosti

blokovd zdstavba mestského typu o44 0,20

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov, 2007)
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Prilohy

Priloha 1: Urbanistickd ekonémia

iy

Ploéné a priestorové bilancie urbanistickej ekondmie navrhovanej zdstavby vo vztahu k urbanistickym sektorom,
vymedzenym podla ndvrhu nového &lenenia na funkéné bloky v zmysle metodiky UPN mesta a bilancie urbanistickej
ekondmie navrhovanej zdstavby vo vztahu k navrhovanym urbanistickym blokom v jednotlivych funkénych blokoch.
Ndvrh je zndzorneny v grafickej Gasti vo vykrese 12 Ndvrh na zmenu regulaéného vykresu UPN hl. m. SR Bratislavy.

Tabulka 57: Bilancie na jednotlivé funkcné bloky

blok vymera kéd funkcie typ Uzemia reguladény kéd IPP podiel byvania
Al 11056 201 stabil - 450 0%
A2 30 651 201 stabil - 240 0%
A3 11406 501 rozvoj [ 240 70 %
Al 15 251 501 rozvoj J 2,70 70%
AL 3798 201 stabil - 8,85 0%
Ab 20 030 501 rozvoj M 3,60 70%
A7 9567 201 rozvoj M 3,60 30 %
A8 4138 102 stabil - 049 100 %
A9 7197 102 stabil - 0,29 100 %
A10 14701 501 rozvoj M 3,60 70 %
Al 4126 102 stabil - 0,76 100 %
A2 5537 102 stabil - 0,76 100 %
A13 4128 501 stabil - 0,23 70 %
Al4 7 662 201 stabil - 0550 30 %
Al5 5036 101 rozvoj H 210 95 %
Al6 91066 201 rozvoj H 210 30 %
AT7 21497 201 rozvoj H 210 30 %
B1 7739 501 stabil - 513 70%
B2 44 364 201 stabil - 3,23 30 %
B3 12 298 501 rozvoj [ 240 70 %
B4 17 422 501 rozvoj [ 240 70%
B5 10 405 201 stabil - 2550 0%
B6 18 210 101 rozvoj H 210 95 %
B7 38531 101 rozvoj H 210 95 %
B8 17 9us 501 rozvoj H 210 70 %
B9 15 450 501 stabil - 3,23 70%
B10 10 244 501 rozvoj H 210 70 %
BM 14 391 501 rozvoj H 210 70%
B12 23923 501 rozvoj J 2,70 70 %
B13 7317 501 rozvoj J 270 70%
B14 9306 501 rozvoj J 2,70 70%
B15 26 346 501 rozvoj [ 240 70 %
B16 22 227 501 rozvoj [ 240 70%
B17 12 363 501 rozvoj J 2,70 70 %
B18 40 077 101 rozvoj [ 240 95 %
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B19 19 033 101 rozvoj 240 95 %
B20 27 965 1110 rozvoj - - -

B21 19 286 201 rozvoj J 2,70 30 %
B22 12 380 501 rozvoj [ 240 70%
C1 11936 501 rozvoj L 3,30 70 %
c2 19909 501 rozvoj [ 240 70 %
c3 8872 501 rozvoj H 210 70%
Ch 50248 501 rozvoj H 20 70 %
C5 17 826 501 rozvoj G 1,80 70%
C6 8546 201 rozvoj G 1,80 30 %
cr 18 402 501 rozvoj [ 240 70%
c8 68 049 101 rozvoj H 2710 95 %
c9 11472 101 rozvoj G 1,80 95 %
c10 13 058 501 rozvoj G 1,80 70 %
cn 12 396 501 rozvoj G 1,80 70 %
C12 11622 1110 rozvoj - - -

c13 12 253 101 rozvoj H 210 95 %
C14 24333 101 rozvoj G 1,80 95 %
C15 4523 501 rozvoj [ 240 70 %
C16 10 590 501 rozvoj H 210 70 %
c17 19 649 501 rozvoj G 1,80 70 %
c18 23 439 501 rozvoj G 1,80 70 %
C19 18 200 201 rozvoj H 210 30 %
©20 37 841 501 rozvoj H 210 70%
c21 72 648 101 stabil - 210 95 %
c22 2320 201 rozvoj H 210 30 %
Vi 28 468 1130 rozvoj - - -

Spolu 1155 667
1. etapa 430 468

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Tabulka 52: Bilancie na jednotlivé funkcné bloky

. [
ww A

blok podiazné plochy z toho OV zpc?r(:weetstncncov Egsg:evm'kov :);\c/)zr?ie E;f:\f EES\?ZteI’ov
Al 49 748 49 748 1492 1194 - - -
A2 73562 73562 2207 1765 - - -
A3 27 374 8212 246 197 19 162 192 383
AL 41178 12 353 371 296 28 824 288 576
A5 33612 33612 1008 807 - - -
A6 72108 21632 649 519 50 476 505 1010
A7 34 441 24109 723 579 10 332 103 207
A8 2028 - - - 2028 20 41
A9 2087 - - - 2087 21 42
A10 52 924 15 877 476 381 37 047 370 ™
A1 3136 - - - 3136 31 63
A12 4208 - - - 4208 42 84
A13 949 285 9 7 665 7 13
Al4 3831 2682 80 64 1149 1 23
A15 10 576 529 16 13 10 047 100 201
A16 191239 133 867 4016 3213 57 372 574 1147
A17 45144 31601 o4u8 758 13543 135 271
B1 39 701 11910 357 286 27791 278 556
B2 143 296 100 307 3009 2 407 42 989 430 860
B3 29 515 8855 266 213 20 661 207 413
B4 41813 12 544 376 301 29 269 293 585
B5 26 013 26 013 780 624 - - -
B6 38241 1912 57 46 36 329 363 727
B7 80915 4046 121 97 76 869 769 1537
B8 37 682 11305 339 271 26 378 264 528
B9 49 904 14971 449 359 34932 349 699
B10 21512 6 454 194 155 15 059 151 301
B11 30 221 9 066 272 218 21155 212 423
B12 64 592 19 378 581 465 45 214 452 904
B13 19 756 5927 178 142 13 829 138 277
B14 25126 7538 226 181 17 588 176 352
B15 63230 18 969 569 455 44 261 443 885
B16 53 344 16 003 480 384 37 341 373 ™wr
B17 33380 10 014 300 240 23 366 234 467
B18 96 185 4809 144 115 91376 94 1828
B19 45 679 2284 69 55 43 395 434 868
B20 - - - - - - -
B21 52 072 36 451 1094 875 16 622 156 312
B22 29713 8914 267 214 20799 208 416
C1 39 389 11817 354 284 27 572 276 551
c2 47782 14 334 430 344 33 447 334 669
C8 18 631 5589 168 134 13 042 130 261
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C4 11021 3306 99 79 7715 I 154
Cb 32087 9 626 289 231 22 461 225 449
Co6 15 383 10 768 323 258 4 615 46 92
cr 44165 13 249 397 318 30 915 309 618
C8 142 903 7145 214 171 135758 1358 2715
co 20 650 1032 31 25 19 617 196 392
C10 23 504 7051 212 169 16 453 165 329
CcN 22313 6 694 201 161 15 619 156 312
C12 - - - - - - -
C13 25731 1287 39 31 24 445 244 489
Cl4 43799 2190 66 53 41609 4o 832
C15 10 855 3257 98 78 7599 76 162
Cl6 22 239 6672 200 160 15667 156 3N
(o174 35 368 10 610 318 2565 24758 248 495
C18 42190 12 657 380 304 29 533 2095 591
C19 38 220 26754 803 642 11466 115 229
c20 79 466 23 840 715 572 55 626 556 M3
C21 162 6561 7628 229 183 144 933 1449 2899
c22 4872 3410 102 82 1462 15 29
V1 - - - - - - -
Spolu 2543163 934 655 28 040 22 432 1608 609 16 085 32170
1. etapa 974 6558 146 424 4 363 3490 829 134 8 291 16 683

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Tabulka 53: Bilancie na urbanistické bloky pre vykres 05 Ndvrh priestorovej a funkcnej reguldcie

. [
ww A

stavebny vymera podlazné  ztoho pocet podet z toho pocet pocet
blok SB PP plochy oV zame= ndvstevnikov  byvanie bytov obyvatelov
stnancov

Al 10 963 4,54 49748 49748 1492 1194 - - -
A2 30 647 2,40 735662 73562 2207 1765 - - -
A3 10 990 2,49 27 374 8212 246 197 19 162 192 383
A4 15008 2,74 41178 12 3563 371 296 28 824 288 576
A5 3635 9,25 33612 33612 1008 807 - - -
A6 10 141 392 39736 11921 358 286 27 815 278 556
A6.2 8262 392 32372 9712 291 233 22 661 227 453
A7 9519 3,62 34 441 24109 723 579 10 332 103 207
A8 4126 0,49 2028 - - - 2028 20 41
A9 7222 0,29 2087 - - - 2087 21 42
A10 14 493 3,65 52924 15 877 476 381 37 047 370 Iéyl
AN 414 0,76 3136 - - - 3136 31 63
A12 5 606 0,75 4208 - - - 4208 42 84
A131 1658 0,35 583 175 5 4 408 4 8
A13.2 1044 0,35 367 110 3 3 257 5
A4 7409 0,62 3831 2682 80 64 1149 1 23
A15 4 679 2,26 10 576 529 16 13 10 047 100 201
A16.1 15882 2,69 42 668 29 868 896 77 12 801 128 256
A16.2 10 047 2,69 26 993 19 254 578 462 8252 83 165
A16.3 6006 2,69 16 136 11296 339 271 4841 48 97
A16.4 11846 2,69 31824 16 662 500 400 7141 Il 143
A16.5 6058 2,69 16 276 11393 342 273 4883 49 98
A16.6 21344 2,69 57 341 47 896 1437 1149 20 527 205 4m
A7 5743 2,48 14 236 9 961 299 239 4269 43 85
A172 12 468 2,48 30908 21620 649 519 9266 93 185
B1 7 494 5,30 39701 11910 357 286 27791 278 556
B2.1 2269 3,69 8377 5864 176 141 2513 25 50
B2.2 12142 3,69 44 817 31372 941 753 13 445 134 269
B2.3 12 969 3,69 47 870 33509 1005 804 14 361 144 287
B2.4 11441 3,69 42232 29 562 887 709 12 670 127 253
B21 17 565 296 52 072 35 872 1076 861 15 374 154 307
B3 10177 290 29 515 7157 215 172 16 700 167 334
B4 13 392 3,12 41813 12771 383 307 29 800 298 596
B5 8710 299 26 013 26 431 793 634 - - -
B6 10 837 3,53 38 241 2191 66 53 41633 416 833
B71 12 570 2,81 35338 1755 53 42 33353 334 667
B72 16 212 2,81 45577 2279 68 55 43298 433 866
B8 14 678 2,57 37 682 11305 339 271 26 378 264 528
B9 12 257 4,07 49 904 1497 449 359 34932 349 699
B10 6890 3,12 215612 6 454 194 155 15 059 151 301
B11 10 411 290 30 221 9156 275 220 21364 214 427
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B12 19 021 3,40 64592 18 6554 557 445 43292 433 866
B13 6353 31 19 756 5933 178 142 13 843 138 277
B14 5874 4,28 25126 75562 227 181 17 620 176 352
B15 23 354 2,1 63230 18 969 569 455 44 261 443 885
B16 20 174 2,64 53 344 16 405 492 394 38 279 383 766
B17 8722 3,83 33 380 Q734 292 234 22712 227 454
B18 34271 2,81 96 185 4769 143 4 90 614 906 1812
B19 12565 3,64 45 679 2333 70 56 44 322 443 886
B22 10 236 290 29713 9132 274 219 21309 213 426
C1 9 458 416 39 389 12184 366 292 28 429 284 569
C21 5154 3,20 16 472 3899 7 o4 9 098 91 182
C2.2 3332 3,20 10 649 2668 80 64 6226 62 125
Cc23 6 465 3,20 20 660 6252 188 150 14 589 146 292
C3 5 695 3,27 18 631 5589 168 134 13 042 130 261
C4 3288 3,35 11021 3292 99 79 7681 77 154
Cb5 183 990 2,29 32087 10 023 301 241 23 386 234 468
Co6 5926 2,60 15 383 10768 323 258 4 615 46 92
C7l 7945 3,656 28 978 8721 262 209 20 348 203 407
Cr2 4164 3,65 15187 4556 137 109 10 631 106 213
C81 3450 3,78 13 054 653 20 16 12 401 124 248
C8.2 2896 3,78 10 958 499 15 12 9 483 95 190
C8.3 4762 3,78 18 020 913 27 22 17 338 173 347
C84 6272 3,78 23731 1187 36 28 22545 225 451
C8.5 5633 3,78 21313 1070 32 26 20 324 203 406
C8.6 5 654 3,78 21394 1072 32 26 20 359 204 407
c87 60562 3,78 22898 1145 34 27 21753 218 435
C8.8 3048 3,78 11534 577 17 14 10 957 110 219
c9 7669 2,69 20 650 1053 32 25 20 001 200 400
C10 8 384 2,80 23 504 7051 212 169 16 453 165 329
Cc1i 6930 2,73 18 919 5 676 170 136 13 243 132 265
cn.2 1243 2,73 3394 1095 33 26 2554 26 51
C13 8010 3,21 25731 1287 39 31 24 445 244 489
C141 7216 2,82 20 332 1045 31 25 19 849 198 397
C14.2 8329 2,82 28 467 1190 36 29 22 606 226 452
C15 3191 3,40 10 855 3257 98 78 7599 76 162
Cle6 7125 3,12 22 239 6 366 191 153 14 855 149 297
C17 14134 2,50 35 368 10 610 318 255 24758 248 495
C18 18 064 2,34 42190 12 657 380 304 29 532 295 591
C19 15 302 2,50 38 220 26754 803 642 11466 115 229
C201 7144 291 20802 6241 187 150 14562 146 291
C20.2 5513 291 16 053 4816 144 116 11237 12 225
C20.3 6330 291 18 433 55630 166 133 12903 129 258
C20.4 8 303 291 24178 7253 218 74 16 924 169 338
C211 68738 213 146 542 7327 220 176 139 215 1392 2784
C212 2823 213 6018 301 9 7 5718 57 4
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C22 2149 2,27 4872 3410 102 82 1462 15 29

Spolu 869 279 2543163 934655 28 040 22432 1608 509 16 085 32170

Zdroj: Vlastné spracovanie

Priloha 2: Kompletnd tabulka vypoctu statickej dopravy pre 1. etapu
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501 A4 92 15 2561 41178 20 177 6918 2224 288 576 371 396 150 78 625 546 55 491
501 B1 64 7739 39 701 19454 6670 1880 278 556 357 382 45 7 598 526 53 473

501 B4 601 17422 41813 20488 7025 2268 293 585 376 402 1’2 79 634 554 55 499

101 B7 94 38 531 80915 53809 - 1647 769 1637 121 1057 - 70 1127 1055 106 950

501 B4 73 9 306 25126 12312 4221 13857 176 352 226 242 92 48 381 333 33 300

501 B15 3 26 346 63230 30983 10623 2634 443 885 569 609 231 107 946 836 84 752

501 B177 4 12 363 33380 16366 5608 1803 234 467 300 321 122 63 506 442 44 398

101 B18 3 40 Or7 96185 63963 - 2866 914 1828 144 1266 - 102 1358 1259 126 1133

101 B19 110 19 033 45679 30377 - 1106 434 868 69 597 - 44 641 598 60 538

501 C1 59 11936 39389 19301 4727 3N 276 551 354 379 103 33 515 473 4r 426

501 C2 59 19 909 29 625 14516 49rr 1600 207 45 267 285 108 56 449 393 39 353

501 C4 60 5248 11021 5400 1851 595 w 154 99 106 40 21 167 146 15 131

501 C7 14 18 402 44165 21641 7420 2133 309 618 397 425 161 I 665 584 58 526
142 2

101 C8 60 68049 o 95030 - 3495 1858 2716 214 1867 - 188 oo 1870 187 1683
110 C12 60 11622 - - - - - - - - - - - - - -
101 C13 101 12253 25731 17111 - 350 244 489 39 336 - 20 356 336 34 302
101 Cl4 101 24333 43799 29127 - 1314 416 832 66 672 - 46 618 513 57 516
Spolu 357 820 803840 470044 60039 27592 6715 13430 3970 9233 1303 1056 11592 10524 1052 9472

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Priloha 3: Kompletné bilancie parkovych pléch a minimdine hodnoty koeficientu zelene a Ekoindexu

. [
ww A

& u > @ < D

= : 3 < 2 <3 5 é <g < ¥
o) s Q 00 ZNoY 40 ZNzZo =02 ZQuY ZQg
2 % e 3¢ S¢zE ~g# SeLs 24953 5228 S2F
A3 11406 501 | 2281 susedsky 1186 1095 0,20 042
A4 15 251 501 J 3050 susedsky 1586 1464 0,20 042
A15 5036 201 H 755 susedsky 393 363 0,15 0,38
Al16 91066 201 H 13 660 susedsky/lokdlny 7103 6 557 0,15 0,38
A7 21497 201 H 3225 susedsky 1677 1548 0,15 0,38
B1 7739 501 310 susedsky 310 - 0,04 0,28
B3 12 298 501 | 2 460 susedsky 1279 1181 0,20 042
B4 17 422 501 | 3484 susedsky 1812 1673 0,20 042
B6 18 210 101 H 4553 susedsky 2 367 2185 0,25 048
B7 38 531 101 H 9 633 susedsky/lokdlny 5009 4 624 0,25 0,48
B8 17 944 501 H 3589 susedsky 1866 1723 0,20 042
B10 10 244 501 H 2 049 susedsky 1065 983 0,20 042
B11 14 391 501 H 3598 susedsky 1871 1727 0,2 042
B12 23923 501 J 4785 susedsky 2 488 2297 0,20 042
B13 7317 501 J 1463 susedsky 761 702 0,20 042
B14 9 306 501 J 1861 susedsky 968 893 0,20 042
B15 26 346 501 | 5269 susedsky 2740 2529 0,20 042
B16 22 227 501 | 4445 susedsky 2 312 2134 0,20 042
B17 12 363 501 J 2473 susedsky 1286 1187 0,20 042
B18 40 077 101 | 10 019 lokdlny/susedsky 5210 4809 0,25 0,48
B19 19 033 101 | 4758 susedsky 2 474 2284 0,25 048
B20 27 965 1110 - - zondlny 28 000 - - -
B21 19 286 201 J 2893 susedsky 1504 1389 0,15 0,38
B22 12 380 501 | 1857 susedsky 966 891 0,20 042
C1 11936 501 L 2387 susedsky 1241 1146 0,20 042
C2 19 909 501 | 3982 susedsky 2071 191 0,20 042
C3 8 872 501 H 1774 susedsky 923 852 0,20 042
C4 5248 501 H 1050 susedsky b46 504 0,20 042
Cb 17 826 501 G 3665 susedsky 1854 171 0,20 042
Cé6 8 b46 201 G 1282 susedsky 667 615 0,15 0,38
C7 18 402 501 | 3680 susedsky 1914 1767 0,20 042
C8 68 049 101 H 17 012 susedsky 8 846 8166 0,25 0,48
C9 11472 101 G 2 868 susedsky 1491 1377 0,25 0,48
C10 13 058 501 G 2 612 susedsky 1358 1254 0,20 042
(ox)| 12 396 501 G 2 479 susedsky 1289 1190 0,20 042
C12 11622 1110 - - zondlny 11622 - - -
C13 12 253 101 H 3063 susedsky 1593 1470 0,25 0,48
Cl4 24 333 101 G 6083 susedsky 3163 2920 0,25 0,48
C15 4523 501 | 905 susedsky 470 434 0,20 042
Cl16 10 590 501 H 2118 susedsky 1101 1017 0,20 042
C17 19 649 501 3930 susedsky 2 043 1886 0,20 042
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C18 23 439 501 4 688 susedsky 2438 2 250 0,20 042
C19 18 200 201 2730 susedsky 1420 1310 0,15 0,38
C20 37 841 501 7568 lokdlny/susedsky 3935 3 633 0,20 042
C21 72 648 101 14 530 lokdiny 7 555 6 974 0,20 042
Cc22 2 320 201 348 susedsky 181 167 0,15 0,38
bulvdr 28 468 1130 717 susedsky 3701 3416 - -

Zdroj: Vlastné spracovanie
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A
~

Zoznam vykresov

01 Vykres $irsich vztahov M 1:10 000
021  Vykres limitov M 1:5 000
02.2 Vykres problémov a potencidlov M 1:5 000
03 Vykres majetkovoprdvnych vztahov M 1:5 000
041  Komplexny urbanisticky ndvrh M 1:2 000
04.2 Komplexny urbanisticky ndvrh - axonometria M 1:2 000
05 Ndvrh priestorovej a funkénej reguldcie M 1:2 000
06.1 Ndvrh verejného dopravného vybavenia - 1. etapa M 1:2 000
06.2 Ndvrh verejného dopravného vybavenia - 2. etapa M 1:2 000
o7 Ndvrh verejného technického vybavenia - zdsobovanie vodou a odkanalizovanie M 1:2 000
072  Ndvrh verejného technického vybavenia - zdsobovanie teplom a plynom M 1:2 000
073 07.3 Ndvrh verejného technického vybavenia - zdsobovanie elektrickou energiou M 1:2 000
09 Ndvrh zeleno-modrej infrastruktiry M 1:2 000
10 Ndvrh riesenia verejnych priestorov a verejnej vybavenosti — 1. etapa M 1:2 000
i Ndvrh verejnoprospesnych stavieb M 1:5 000
12 Ndvrh na zmenu regulaéného vykresu UPN hl. m. SR Bratislavy M 1:5 000

Prvky, ktoré v zmysle zadania mali byt zobrazené vo vykrese &islo 08 Ndvrh ochrany prirody a tvorba krajiny
vrdtane prvkov USES su premietnuté vo vykrese 01 Vykres $irdich vztahov a vo vykrese 02.1 Vykres limitov na
zdklade vzdjomnej dohody s obstardvatelom.

Vykres 12 je kvoli Citatel'nosti a prehladnosti spracovany v mierke M 1:5 000.

205



. [
ww A

Zdroje

Akény pldn Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK. (2020). bratislavskykraj.sk.
Dostupné na Internete: https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-
zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraiji/

ASPECT Studios. (2022). /andezine.com. Dostupné na Internete: Caulfield to Dandenong Railway & Linear Park:
https://landezine.com/caulfield-to-dandenong-railway-linear-park-by-aspect-studios/

Atelier Loegler. (2010). fjp.berlin. Dostupné na Internete: Park am Nordbahnhof, Berlin:
https://www.fjp.berlin/de/landschaftsarchitektur/park-am-nordbahnhof/

Bascon. (2013). /landezine.com. Dostupné na Internete: Maria Park: https:/landezine.com/maria-park-by-bascon/

BN. (20']3).“bn—muenchen.de. Dostupné na Internete: DER MUNICH CENTRAL PARK - EIN PARK IM HERZEN DER STADT
FUR BESSERES KLIMA: https://bn-muenchen.de/der-munich-central-park-ein-park-im-herzen-der-stadt-fuer-
besseres-klima/

BOGL. (2020). /andezine.com. Dostupné na Internete: Remiseparken: https://landezine.com/remiseparken/

Bratislava 2030. (2022). bratislava2030.sk. Dostupné na Internete: Program hospoddrskeho a socidlneho rozvoja mesta
Bratislava 2022-2030: https://bratislava2030.sk/dokumenty/

Bratislava, Magistrdt hl. m. SR. (2023). geoportal.bratislava.sk. Dostupné na Internete:
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=ffb328a7elcelf4e8a73eb6ed6896943a

Corpernicus. (2021). https;/dataspace.copernicus.eu/. Dostupné na Internete: https://dataspace.copernicus.eu/

Dobré dtvody a zdsady pro regulaci a management parkovdni. (2020). park4sump.eu. Dostupné na Internete:
Publications: https://park4sump.eu/sites/default/files/2020-08/PARK4SUMP_reasons_06082020_CZ_web.pdf

Dopravny podnik Bratislava. (2021). dpb.sk. Dostupné na Internete: Mapy liniek:
https://dpba.blob.corewindows.net/media/Default/Dokumenty/20211101.pdf

eVUC BSK. (2023). e-vuc.sk. Dostupné na Internete: Ambulantné zdravotnicke zariadenia: https:/www.e-
vuc.sk/bsk/zdravotnictvo/ambulantne-zdravotnicke-zariadenia.html?page_id=60142

Fontoynont, M. P. (2014). Daylight of Buildings. CEN/TC 169/WGT11 - Daylight.

Geoportdl Bratislava. (2023). geoportal.bratislava.sk. Dostupné na Internete: Odhad pod&tu bytov v bytovych a rodinnych
domoch v Bratislave (grid 250x250m):
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=ffb328a7elcelf4e8a73e6ed6896943a

Google Maps. (2023). google.com. Dostupné na Internete:
https://www.google.com/maps/@55.6612246,12.56375506,515a,35y,39.3t/data=!3m1!1e3?entry=ttu

Google Maps. (2023). google.com. Dostupné na Internete: Praha:
https://www.google.sk/maps/@50.0946209,14.4365378,11413m/data=!3m1!1e3!5m1!1le4?entry=ttu

GREENBOX Landschaftsarchitekten. (2018). german-architects.com. Dostupné na Internete: Hanns-Gllickstein-Park:
https://www.german-architects.com/de/greenbox-landschaftsarchitekten-koln/project/hanns-gluckstein-park

Hedegaard, A.-L. (2021). magasinetkbh.dk. Dostupné na Internete: https://www.magasinetkbh.dk/indhold/vendersgade-
cykelgade-israels-plads

HI. m. SR Bratislava. (2023). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Do prvej vyzvy na zmenu Gzemného pldnu za Gdelom
zvy$enia dostupnosti byvania prisli desiatky Ziadosti: https://bratislava.sk/blog/do-prvej-vyzvy-na-zmenu-
uzemneho-planu-za-ucelom-zvysenia-dostupnosti-byvania-prisli-desiatky-ziadosti

Hrnddrovd, T. (2016). sav.sk. Dostupné na Internete: Historicky obraz Bratislavy a jej okolia na konci 18. storodia s dérazom
na vyuzitie krajiny: https:/www.sav.sk/journals/uploads/05031219Hrnciarova.pdf

Hudedek, T. a kol. (2018). Hustota a ekonomika mést. Praha: CVUT - Masarykv Ustav vyésich studii, IPR Praha. Dostupné
na Internete: Nase publikace:
https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/grant_hustota_a_ekonomika_mest.pdf

Kataldg adaptaénych opatreni miest a obci Bratislavského kraja na nepriaznivé désledky zmeny klimy. (2016).
bratislavskykraj.sk. Dostupné na Internete: https://bratislavskykraj.sk/wp-content/uploads/2022/07/katalog-
adaptacnych-opatreni-miest-a-obci-bsk-na-nepriaznive-dosledky-zmeny-klimy.pdf

Kataldg vybranych adaptaéno-mitigaénych opatreni pre urbanizované Gzemie. (2020). adaptacesidel.cz. Dostupné na
Internete: http://www.adaptacesidel.cz/data/upload/2021/03/katalog_AMO_deliver.pdf

206



. [
ww A

Katz, P. (1994). The New Urbanism: Toward an Architecture of Community. McGraw-Hill Education.

Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030. (2021). mib.sk. Dostupné na Internete: Koncepcia mestskej bytovej
politiky 2020-2030: https://mib.sk/wp-content/uploads/2021/03/Koncepcia-bytovej-politiky_2021.pdf

Koncepcia rozvoja hl. m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. (2019). bratislava.sk. Dostupné na Internete:
Koncepcia rozvoja hl. m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky:
https://bratislava.blob.corewindows.net/media/Default/Dokumenty/Koncepcia%20Bratislava%20-
9%20doplnenie%2005_18.02..pdf

KOPT - Klub ochrany technickych pamiatok. (2008). V Bratislave je (este) stdle do burat! Dostupné na Internete: KOPT:
https://kotp.sk/2008/05/02/v-bratislave-je-este-stale-co-burat/

kraji, K. o. (2017). Koncepcia ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samosprdvnom
kraji. Dostupné na Internete: Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v
Bratislavskom samosprdvnom kraji.

Krakow Municipal Greenspace Authority. (2016). adapterraawards.cz. Dostupné na Internete: Krakow Pocket Parks
(Ogrody Krakowian): https://www.adapterraawards.cz/en/Databaze/2020/Krakow-Pocket-Parks

Krier, L. (1998). Architecture: Choice Or Fate. \lelkd Britdnia: Papadakis Publisher. Dostupné na Internete: Knihy:
https://books.google.sk/books/about/Architecture.html|?id=ZqFd1TCLkLACS&redir_esc=y

Legény, J.; Morgenstein, P. (2015). So/drna stratégia udrZatelného mesta. Bratislava: STU. Dostupné na Internete:
https:/www.academia.edu/42996593/_sol%C3%Alrna_strat%C3%A9gia_udr%C5%BEate%C4%BEN%C3%A%h
o_mesta

LOXIA. (2022). earch.cz. Dostupné na Internete: Pod Nuselskym mostem vzniklo hravé sportovisté, které oceni véechny
generace. : https://www.earch.cz/architektura/clanek/pod-nuselskym-mostem-vzniklo-hrave-sportoviste-ktere-
oceni-vsechny-generace-zdobi-ho-socha-skateboardisty

Ludwig, S. (2011). flickr.com. Dostupné na Internete: https://www.flickr.com/photos/st_ludwig/5365781523/

Manifest verejnych priestorov. (2020). mib.sk. Dostupné na Internete: Manifest verejnych priestorov: https:/mib.sk/wp-
content/uploads/2022/04/Manifest-verejnych-priestorov.pdf

Manudl upokojovania dopravy. (2022). cyklokoalicia.sk. Dostupné na Internete: Manudl upokojovania dopravy:
https://wiki.cyklokoalicia.sk/images/e/e9/Manual_web_preview.pdf

Mavo Landschaften. (2015). /andezine.com. Dostupné na Internete: Jardin Dufaux: https:/landezine.com/jardin-dufaux-
by-mavo-landschaften/

Mayer, J. (2019). archdaily.com. Dostupné na Internete: Pavilion on Europaplatz / J. Mayer H:
https://www.archdaily.com/928702 /pavilion-on-europaplatz-j-mayer-h?ad_medium=gallery

Metodika zmien Uzemného pldnu. (2021). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Metodika zmien izemného pldnu v zdujme
budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania:
https://bratislava.blob.corewindows.net/media/Default/Dokumenty/Metodika_najomne_byvanie.pdf

Metropolitny pldn — Koncept oduvodneni. (2020). jprpraha.cz. Dostupné na Internete: Metropolitny pldan:
https://iprpraha.cz/stranka/11

Ministerstvo dopravy a vystavby SR. (2019). ssc.sk. Dostupné na Internete: NAKLADANIE S DAZDOVYMI VODAMI
ODVADZANYMI Z POZEMKOV POZEMNYCH KOMUNIKACII A PARKOVISK :
https://www.ssc.sk/files/documents/technicke-predpisy/tp/tp_112_2019.pdf

Magller, C.F. (2023). archdaily.com. Dostupné na Internete: The School on Islands Brygge:
https:/www.archdaily.com/1000030/the-school-on-islands-brygge-cf-
moller?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Moncol, M. a kol. (1985). Technické pamiatky Bratislavy - Zbornik Mestskej sprdvy a pamiatkovej starostlivosti. Bratislava:
Priroda.

NACTO. (2014). nacto.org. Dostupné na Internete: Bell Street Park Shared Street, Seattle: https:/nacto.org/case-
study/bell-street-park-seattle/

Oddelenia architektiry Historického Ustavu SAV. (2022). register-architektury.sk. Dostupné na Internete: Register modernej
architektury: https:/www.register-architektury.sk/sk

OpenStreetMap. (2022). openstreetmap.org. Dostupné na Internete: Cyklomapa:
https:/www.openstreetmap.org/#map=16/481424/171375&|ayers=C

Pamiatkovy Urad SR. (2012). Register ndrodnych kultdrnych pamiatok. Dostupné na Internete: Zoznam kultdrnych
pamiatok v okrese Bratislava Il: https:/www.pamiatky.sk/nkp-a-po/

207



. [
ww A

Paulik, T. (2023). novenivy.sk. Dostupné na Internete: Rie&ny ostrov, priemyselnd stvrt aj centrum kreativnej prdce: Mlynské
nivy za 200 rokov presli tymito premenami: https://www.novenivy.sk/riecny-ostrov-priemyselna-stvrt-aj-centrum-
kreativnej-prace-mlynske-nivy-za-200-rokov-presli-tymito-premenami/

Prazské stavebni predpisy. (2022). jprporaha.cz. Dostupné na Internete: Pldnovani mésta:
https://iprpraha.cz/assets/files/files/3b4cc66723bf6dcb3786c5bbdb8ebec9.pdf

Principy a $tandardy vegetadénych stien. (2022). mib.sk. Dostupné na Internete: https:/mib.sk/wp-
content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-standardy-vegetacnych-stien-v1_01.pdf

Principy a $tandardy vegetadnych striech. (2022). https./mib.sk/wp-content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-
standardy-vegetacnych-striech-v1_07.pdf Dostupné na Internete: https:/mib.sk/wp-
content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-standardy-vegetacnych-striech-v1_01.pdf: https:/mib.sk/wp-
content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-standardy-vegetacnych-striech-v1_01.pdf

Prinzler, S. (2007). structurae.net. Dostupné na Internete: https://structurae.net/en/structures/herz-jesu-kirche-tramway-
station/media

PUM BSK - Pldn implementdcie. (2020). bratislavskykraj.sk. Dostupné na Internete: PUM BSK - Pldn implementdcie:
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/15-pum-bsk-plan-implementacie/

SAZP (2023). enviroportal.sk. Dostupné na Internete: Environmentdlne zdtaze - informadny systém:
https://envirozataze.enviroportal.sk/

SLA & Magnus Klitten. (2007). visitcopenhagen.com. Dostupné na Internete: Copenhagen, Kebenhavn V, Vesterbro:
https://www.visitcopenhagen.com/copenhagen/planning/sonder-boulevard-gdk705372

SOA architekti. (2022). kambrno.cz. Dostupné na Internete: Zdkladni a matefskd $kola Novd Zbrojovka:
https://kambrno.cz/souteze/zakladni-a-materska-skola-nova-zbrojovka/

SODB. (2021). scitanie.sk. Dostupné na Internete: SODB 2021: https://www.scitanie.sk/

Staré mapy. (1967). staremapy.sk. Dostupné na Internete: Bratislava:
https://www.staremapy.sk/?zoom=148&|at=48.14810677238Ing=171130084991& map=bratislaval967

Strategickd hlukovd mapa bratislavskej aglomerdcie. (2021, 2023). hlukovamapa.sk. Dostupné na Internete: Strategické
hlukové mapy: http://hlukovamapa.sk/

striech, P. a. (2022).

Standardy minimdinej vybavenosti obci. (2010). stavebnyurad.gov.sk. Dostupné na Internete:
https://stavebnyurad.gov.sk/www/media/layout/1678163836-8476~
Standardy_minimalnej_vybavenosti_obci_skr_Eten_o_znenie.pdf

Statny geologicky ustav Dionyza Stira. (2010). geology.sk. Dostupné na Internete: Prehladné mapy prirodnej rddioaktivity:
https://www.geology.sk/geoinfoportal/mapovy-portal/geofyzikalne-mapy/prehladne-mapy-prirodnej-
radioaktivity/

SU SR. (2023). statistics.sk. Dostupné na Internete: https:/datacube.statistics.sk/

UG dopravy. (2015). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Doprava: https://bratislava.sk/doprava-a-
mapy/doprava/uzemny-generel-dopravy

UG odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy - aktualizdcia. (2009). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemné generely:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/prerokovane-
uzemnoplanovacie-podklady/uzemne-generely

UG socidlnej starostlivosti. (2014). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemné generely: https://cdn-
api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/TEXTOVA_CAST_CISTOPIS_921bcb8800.pdf

UG $portu a rekredcie. (2009). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemné generely: https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Uzemny_generel_sportu_a_rekreacie_hlavneho_mesta_SR_Bratislavy_Textova_cast_c87fcOfe
1d.pdf

UG telekomunikdcii hl. m. SR Bratislavy - aktualizdcia. (1999). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemné generely:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/prerokovane-
uzemnoplanovacie-podklady/uzemne-generely

UG vodnych tokov a vodnych pléch hl. m. SR Bratislavy - aktualizécia. (1997). bratislava.sk. Dostupné na Internete:
Uzemné generely: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/prerokovane-uzemnoplanovacie-podklady/uzemne-generely

208



. [
ww A

UG zdsobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy - aktualizécia. (2001). bratislava.sk. Dostupné na Internete:
Uzemné generely: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/prerokovane-uzemnoplanovacie-podklady/uzemne-generely

UG zdsobovania plynom hl. m. SR Bratislavy - aktualizécia . (2001). Aktualizdcia dzemného generelu zdsobovania plynom
hl. m. SR Bratislavy. Dostupné na Internete: Uzemné generely: https:/bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/prerokovane-uzemnoplanovacie-podklady/uzemne-
generely

UG zd&sobovania vodou hl. m. SR Bratislavy - aktualizdcia. (2009). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemné generely:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/prerokovane-
uzemnoplanovacie-podklady/uzemne-generely

UG zdravotnictva. (2014). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemné generely: https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/UZEMNY_GENEREL_ZDRAVOTNICTV_bOffebfa2e.pdf

UG zelene. (2023). bratislava.sk. Dostupné na Internete: https://public.bratislava.sk/UGZ_BA_analyt_cast/

UPN hl. m. Bratislava v zneni zmien a doplnkov. (2007). bratislava.sk. Dostupné na Internete: Uzemny pldn mesta a jeho
zmeny a doplnky: https:/bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky

UPN regiénu BSK v zneni zmien a doplnkov. (2017). bratislavskykraj.sk. Dostupné na Internete: Uzemné pldnovanie a GIS:
https://bratislavskykraj.sk/urad-bsk/uzemne-planovanie-a-gis/uzemny-plan-regionu-bratislavsky-samospravny-
kraj/

Urad geodézie, kartografie a katastra SR. (jun 2023). geoportal.sk. Dostupné na Internete: Geoportdl:
https://www.geoportal.sk/sk/geoportal.html

Ustav tzemniho rozvoje. (2020). vur.cz. Dostupné na Internete: Principy a pravidla tzemniho pldnovdni: C4 Obdanské
vybaveni: https://www.uur.cz/media/3qanQips/c4-2020-12-18.pdf

US brownfieldov. (aktualizdcia 2022). mib.sk. Dostupné na Internete: Urbanistickd §tddia brownfieldov na tzemi hl. m. SR
Bratislavy: https:/mib.sk/studia/urbanisticka-studia-brownfieldy-na-uzemi-hlavneho-mesta-sr-bratislavy/

US vyékového zénovania. (2022). mib.sk. Dostupné na Internete: Uzemné §tudie: https:/mib.sk/studia/urbanisticka-studia-
vyskoveho-zonovania/

Van den Berk. (2020). vdberk.de. Dostupné na Internete: Schmale StraBen: Engpass an Platz:
https:/www.dberk.de/losungen/baume-fur-schmale-strassen/

Verein Stadtwerk. (2023). stadtwerk.at. Dostupné na Internete: Stadtwerk: http:/www.stadtwerk.at/

Wien Aspern Development AG. (2023). aspern-seestadt.at. Dostupné na Internete: Community Affairs:
https://www.aspern-seestadt.at/en/lifestyle_hub/community_affairs

Zapata,O. (2020). researchgate.net. Dostupné na Internete: The studied pedestrian corridor in Vancouver, British
Columbia, Canada.: https://www.researchgate.net/figure/ The-studied-pedestrian-corridor-in-Vancouver-British-
Columbia-Canada_fig1_343970156

Zefreh, M. a kol. (2021). researchgate.net. Dostupné na Internete: Population and population density in Budapest’s
districts: https://www.researchgate.net/figure/Population-and-population-density-in-Budapests-
districts_tbl1_349097482

209





https://experience.arcgis.com/experience/bb7b2ec189be4e3fa2ef9a6f02f6c4f3




